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Geschäftspraxis der Bundesanstalt für Immobilienaufgaben 

V o r b e m e r k u n g  d e r  F r a g e s t e l l e r  

§ 1 des Gesetzes über die Bundesanstalt für Immobilienaufgaben (BImAG) re
gelt die rechtlichen Grundsätze des Verkaufs von Liegenschaften und Gebäuden 
durch die Bundesanstalt für Immobilienaufgaben (BImA). Die darin enthaltene 
Wirtschaftlichkeitsbindung untersagt es der BImA, Grundstücke, Gebäude und 
Liegenschaften unterhalb des Marktwertes zu veräußern. Allerdings gibt es 
Ausnahmen von dieser Regel. 

Im Zweiten Nachtragshaushaltsgesetz 2015 ist zum Einzelplan 60, Kapi
tel 6004, Titel 121 01 folgender Haushaltsvermerk Nr. 60.3 ausgebracht: 

„Nach § 63 Absatz 3 Satz 2 BHO wird zugelassen, dass die Bundesanstalt für 
Immobilienaufgaben an Gebietskörperschaften sowie privatrechtliche Gesell
schaften/Unternehmen, Stiftungen oder Anstalten, an denen die Kommune/Ge
bietskörperschaft mehrheitlich beteiligt ist, entbehrliche Grundstücke, die un
mittelbar aus militärischer Vornutzung stammen und zu militärischen Zwecken 
genutzt wurden (Konversionsgrundstücke), im Rahmen des Erstzugriffs (ohne 
Bieterverfahren) unterhalb des gutachterlich ermittelten Verkehrswertes abge
ben kann.“ 

„Über Konversionsgrundstücke hinaus kann die Bundesanstalt für Zwecke des 
sozialen Wohnungsbaus auch weitere entbehrliche Grundstücke unterhalb des 
gutachterlich ermittelten Verkehrswertes abgeben. Kaufangebote Dritter blei
ben in diesen Fällen unberücksichtigt. Einzelheiten werden durch die Richtlinie 
der Bundesanstalt für Immobilienaufgaben zur verbilligten Abgabe von Kon
versionsgrundstücken unmittelbar bzw. in entsprechender Anwendung geregelt. 
Das Gesamtvolumen der gewährten Nachlässe auf den Verkehrswert von Kon
versionsgrundstücken ist auf einen Betrag von 100.000 T€ beschränkt. Der Ge
währungszeitraum ist auf vier Jahre, beginnend ab dem Haushaltsjahr 2015, be
grenzt. Die verbilligte Abgabe für Zwecke des sozialen Wohnungsbaus für wei
tere entbehrliche Grundstücke gilt ausschließlich für Veräußerungsfälle, die am 
24. September 2015 noch nicht notariell beurkundet waren. (Richtlinie der Bun
desanstalt für Immobilienaufgaben (BImA) zur verbilligten Abgabe von Grund
stücken (VerbR).“  
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Mit der Verabschiedung des Haushaltes 2017 wurde der Gewährungszeitraum 
um zwei Jahre verlängert. Darüber hinaus erfolgte eine Klarstellung der Zuläs
sigkeit von Direktverkäufen für alle entbehrlichen Immobilien des Bundes. 

Zusätzlich unterstützt die BImA die Gebietskörperschaften bei der Unterbrin
gung von Geflüchteten. Haushaltsvermerk Nr. 3.6 zu Kapitel 6004 Titel 121 01 
zum Haushaltsgesetz 2015 ermöglicht es der BImA, den Bedarfsträgern die 
Herrichtungskosten, die zur Unterbringung von Flüchtlingen und Asylbegeh
renden in von der BImA seit dem 1. Januar 2015 oder später mietzinsfrei über
lassenen Liegenschaften bzw. auf ab diesem Zeitpunkt auf Mietzinsfreiheit um
gestellten Verträgen notwendig und angemessen sind, zu erstatten. 

Verbilligungsrichtlinie 

1. Wie viele Liegenschaften hat die BImA seit Inkrafttreten der Verbilligungs
richtlinie bereits vergünstigt für die Schaffung sozialen Wohnraums ver
kauft, und wie viele sozial gebundene Wohnungen sollen dadurch zusätzlich 
entstehen (bitte auflisten und nach Bundesländern aufschlüsseln)? 

Die Bundesanstalt für Immobilienaufgaben (BImA) hat auf der Grundlage der 
vom Haushaltsausschuss des Deutschen Bundestages am 11. November 2015 ge
billigten „Richtlinie der Bundesanstalt für Immobilienaufgaben (BImA) zur ver
billigten Abgabe von Grundstücken (VerbR)“ zum Stichtag 28. Februar 2017 vier 
Liegenschaften verbilligt für Zwecke des sozialen Wohnungsbaus zur Schaffung 
von insgesamt 204 Wohneinheiten verkauft. 

Im Einzelnen: 

lfd. Nr. Bundesland Anzahl der Wohneinheiten (WE) 
1 Bayern Errichtung von 8 WE 
2 Bayern Errichtung von 42 WE 
3 Hamburg Errichtung von 136 WE 
4 Niedersachsen 18 WE, drei Mehrfamilienhäuser – Bestandsbauten 

2. Für wie viele Liegenschaften werden derzeit Verhandlungen zum Zwecke 
des sozialen Wohnungsbaus geführt (bitte auflisten und nach Bundesländern 
aufschlüsseln)? 

Derzeit (Stichtag: 28. Februar 2017) führt die BImA bundesweit bezüglich eines 
Verkaufs von Liegenschaften für Zwecke des sozialen Wohnungsbaus in 46 Fäl
len mit 21 interessierten Gebietskörperschaften Gespräche. Im Einzelnen sind 
dies: 
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Bundesland Gebietskörperschaft* 
Baden-Württemberg Stadt Ludwigsburg 
 Stadt Ulm 
 Stadt Schwäbisch Gmünd 
 Stadt Mannheim 
 Stadt Stuttgart (3 Liegenschaften) 
Bayern Stadt Regensburg 
 Stadt Aschaffenburg (2 Liegenschaften) 
 Stadt Nürnberg 
Hessen Stadt Wiesbaden 
 Stadt Gießen 
 Stadt Kassel 
 Stadt Frankfurt (2 Liegenschaften 
 Stadt Fulda 
Nordrhein-Westfalen Stadt Detmold (20 Liegenschaften) 
 Stadt Münster (3 Liegenschaften) 
 Stadt Dülmen 
 Stadt Herford 
Rheinland-Pfalz Stadt Mainz 
Thüringen Stadt Erfurt 
Niedersachsen Gemeinde Schwanewede 
 Stadt Lüneburg 

*einschließlich privatrechtl. Gesellschaften/Unternehmen, Stiftungen oder Anstalten, an denen die 
Gebietskörperschaft mehrheitlich beteiligt ist 

3. Stimmt die Bundesregierung zu, dass die Formulierungen „neu geschaffene 
Wohneinheit“ und „für Zwecke des sozialen Wohnungsbaus“ in der „Richt
linie der Bundesanstalt für Immobilienaufgaben zur verbilligten Abgabe von 
Grundstücken“ (VerbR) Umwandlungen von Bestandswohnungen in Sozi
alwohnungen mit einschließt? 

a) Wenn nein, warum nicht? 

b) Wenn ja, warum gibt es dafür bisher keinen Anwendungsfall? 

Bestandswohnungen sind – soweit ein struktureller Leerstand besteht – grund
sätzlich in der VerbR als verbilligungsfähig definiert. Nur soweit mindestens acht 
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau der sozialen Wohnraumnutzung zuge
führt werden, sind diese Wohnungen dann von der Verbilligung für Zwecke des 
sozialen Wohnungsbaus erfasst. Hinsichtlich eines Anwendungsfalls wird auf die 
Antwort zu Frage 1 (lfd. Nr. 4) verwiesen. Darüber hinaus verfügt die BImA ak
tuell jedoch nicht über signifikante strukturelle Leerstände bei Wohnliegenschaf
ten außerhalb der normalen Mieterfluktuation. 
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4. Ist es zutreffend, dass die am 6. Mai 2015 in Kraft gesetzte „Richtlinie der 
Bundesanstalt für Immobilienaufgaben zur verbilligten Abgabe von Konver
sionsgrundstücken“ eine Verbilligung in Höhe von 25 000 Euro pro neu ge
schaffener Wohneinheit festsetzt?  

Die Aussage ist nicht zutreffend. Die Verbilligung für Zwecke des sozialen Woh
nungsbaus in Höhe von 25 000 Euro pro neu geschaffene Wohneinheit wurde in 
der „VerbR“ geregelt, der der Haushaltsausschuss des Deutschen Bundestages in 
seiner Sitzung am 11. November 2015 zugestimmt hat. Die VerbR hat die ur
sprüngliche „Richtlinie der Bundesanstalt für Immobilienaufgaben (BImA) zur 
verbilligten Abgabe von Konversionsgrundstücken (VerbRKon)“ ersetzt. 

a) Welche Voraussetzungen müssen dafür erfüllt werden, und welche Aus
schlusskriterien gibt es? 

Die Voraussetzungen sind in der VerbR definiert. Gemäß Abschnitt II Nummer 3 
und 4 Buchstabe C muss die Gebietskörperschaft verbindlich erklären, dass der 
Erwerb zum Neubau von Wohnungen und der Ausweitung des Bestands an Sozi
alwohnungen für Zwecke des sozialen Wohnungsbaus vorgesehen ist („Zweck-
erklärung“). Die Zweckerreichung bestimmt sich nach der Erfüllung der Anfor
derungen des Wohnraumförderungsgesetzes (WoFG), Wohnungsbindungsgeset
zes (WoBindG) sowie nach den danach erlassenen jeweiligen landesrechtlichen 
Bestimmungen. Weiter sind im Geschosswohnungsbau mindestens acht Wohn-
einheiten für Zwecke des sozialen Wohnungsbaus zu schaffen. 

Ferner steht die Gewährung eines Kaufpreisabschlages grundsätzlich unter dem 
Vorbehalt der EU-Konformität insbesondere hinsichtlich des Beihilfeverbots so
wie ggf. den nach EU-Recht vorgesehenen Genehmigungs-/Anzeigeverfahren. 

b) Wird eine Förderung in vollständiger Höhe oder eine anteilsmäßige För
derung gewährt? 

Nach der VerbR ist die Verbilligung für Zwecke des sozialen Wohnungsbaus 
(25 000 Euro pro Wohneinheit) pro Kaufvertrag auf 80 Prozent des Kaufpreises 
begrenzt. 

c) Muss für das gesamte Grundstück sozialer Wohnungsbau geplant sein  
oder ist auch eine gemischte Wohnungsnutzung (Eigentumswohnungen, 
Sozialwohnungen, Genossenschaftswohnungen) möglich, und wie wird 
das begründet? 

Eine gemischte Wohnnutzung ist grundsätzlich möglich. Nach der VerbR kann 
der Kaufpreisabschlag jedoch nur anteilig für die für Zwecke des sozialen Woh
nungsbaus im Geschosswohnungsbau mit mindestens acht Wohneinheiten errich
teten Wohnungen gewährt werden. Hinsichtlich der Begründung wird auf die 
Antwort zu Frage 5 verwiesen. 
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5. Welche Auswirkungen hätte eine gemischte Wohnraumnutzung auf die För
derung? 

Ist der Bundesregierung bekannt, dass die verwaltungstechnischen Anforde
rungen wie zum Beispiel eine getrennte Buchführung für die Interessenten 
nicht praktikabel sind, und sind entsprechende Anpassungen geplant? 

Wenn nein, warum nicht? 

Der Haushaltsvermerk 60.3 bei Kapitel 6004 Titel 121 01 sieht unter anderem 
eine Verbilligung nur für Zwecke des sozialen Wohnungsbaus vor. Im Falle einer 
gemischten Wohnraumnutzung für freifinanzierten und öffentlich geförderten 
Wohnungsbau wird daher der Kaufpreis nach dem Verhältnis der jeweiligen 
Wohnungsanteile oder Flächenanteile auf dem Gesamtgrundstück aufgeteilt. Auf 
diesen Kaufpreis ist dann die in der VerbR unter Abschnitt II Nummer 8 Buch
stabe c) vorgesehene Kappungsgrenze anzuwenden. Die Verbilligung pro Kauf
vertrag ist auf 80 Prozent des Kaufpreises begrenzt.  

Die Anforderung der getrennten Buchprüfung ist eine Vorgabe des EU-Beihilfe
rechts bzw. der Europäischen Kommission, um die Transparenz des Verbilli
gungsabschlages sicherzustellen und Quersubventionierungen nicht verbilli
gungsfähiger Grundstücksflächen bzw. Wohnungsanteile zu unterbinden. Kosten 
und Einnahmen müssen den beiden Bereichen eindeutig zugeordnet werden. 
Diese Vorgaben sind auch für die BImA bindend. Die Anforderungen der ge
trennten Buchführung entsprechen auch den Fördervorschriften der Länder. 

Flüchtlingsunterbringung 

6. Wie viele Liegenschaften wurden für die Flüchtlingsunterbringung mietzins
frei zur Verfügung gestellt (bitte nach Bundesländern aufschlüsseln)? 

Seit dem 1. Januar 2015 (Inkrafttreten des Haushaltsvermerks 3.6 zu Kapital 6004 
Titel 121 01) wurden den Ländern, Landkreisen und Kommunen (Bedarfsträger) 
bundesweit bisher (Stand: 28. Februar 2017) 570 Liegenschaften der BImA bzw. 
Teilbereiche hieraus für Zwecke der Unterbringung von Asylbegehrenden und 
Flüchtlingen überlassen.  

Die konkrete Aufschlüsselung nach Bundesländern und Kommunen ist der An
lage 1 zu entnehmen. 

7. Für wie viele dieser Liegenschaften übernimmt die BImA die Herrichtungs
kosten? 

Zum Stichtag 28. Februar 2017 sind bezogen auf die genannten 570 nach Haus
haltsvermerk mietzinsfrei überlassenen Liegenschaften bisher 244 Erstattungs-
verfahren durchgeführt worden oder eingeleitet worden. Die Aufschlüsselung 
nach Bundesländern und Kommunen ist ebenfalls der Anlage 1* zu entnehmen. 
Weitere Antragstellungen im Rahmen des Verfahrens „Erstattung der Herrich
tungskosten“ sind zu erwarten. 

                                                      
 Von einer Drucklegung der Anlagen 1 bis 5 wird abgesehen. Diese sind auf Bundestagsdrucksache 18/11684 auf der Internetseite des 

Deutschen Bundestages abrufbar. 
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8. Wie viele Liegenschaften werden aktuell zur Unterbringung von Flüchtlin
gen zur Verfügung gestellt (bitte nach Bundesländern und Kommunen auf
schlüsseln)? 

Von diesen insgesamt 570 Liegenschaftsüberlassungen zur Flüchtlings- und Asylbe
gehrendenunterbringung (vgl. Antwort zu Frage 6) sind zwischenzeitlich 85 Nut
zungsverhältnisse beendet worden. Damit sind den Bedarfsträgern aktuell noch 
485 Liegenschaften zur Nutzung überlassen. Die Aufschlüsselung nach Bundes
ländern und Kommunen ist ebenfalls Anlage 1 zu entnehmen. 

Verkäufe 

9. Welche Liegenschaften wurden zwischen dem 1. Januar 2015 und 1. Januar 
2017 verkauft, und wie hoch waren die Verkaufserlöse (bitte nach Liegen
schaften und Bundesländern aufschlüsseln)? 

Die BImA hat zwischen dem 1. Januar 2015 und dem 1. Januar 2017 insgesamt 
3 051 Kaufverträge mit einem Verkaufserlös in Höhe von 782,63 Mio. Euro ge
schlossen. Eine Aufschlüsselung nach Kalenderjahren und Bundesländern ist den 
Anlagen 2, 3 und 4* zu entnehmen.  

Hierzu ist allerdings anzumerken, dass die von der BImA im Rahmen ihrer Lie
genschaftsverwaltung erhobenen Daten vorrangig innerbetrieblichen Bedürfnis
sen zur Verwaltung und Steuerung des Liegenschaftsportfolios dienen und daher 
für die interne Nutzung konzipiert sind. Insbesondere werden hierbei Wirtschafts
einheiten erfasst, die weder identisch mit Grundstücken oder Liegenschaften sind 
noch den Inhalt des Grundbuchs oder des Liegenschaftskatasters abbilden. Eine 
postalische Anschrift ist insbesondere bei land- und forstwirtschaftlichen Liegen
schaften in aller Regel nicht vorhanden. Aus Gründen des Betriebs- und Ge
schäftsgeheimnisses der BImA sowie unter Berücksichtigung von datenschutz
rechtlichen Belangen ist eine konkrete Einzelnennung der Kaufpreise nicht mög
lich. 

a) Wie viele Wohnungen haben sich dort befunden? 

Insgesamt wurden in den Jahren 2015 und 2016  4.613 Wohnungen (Geschoss-
wohnungen, Ein- und Zweifamilienhäuser, Reihenhäuser) veräußert. Die Anzahl 
der Wohnungen je Bundesland sowie je Verkaufsfall sind in den oben genannten 
Anlagen enthalten. 

b) Wie viele dieser Wohnungen waren zum Zeitpunkt der Veräußerung ver
mietet? 

Entsprechende konkrete statistische Einzeldaten liegen in der geforderten Detail
tiefe nicht vor. Mit Ausnahme der in den beigefügten Aufstellungen aufgeführten 
„unvermieteten Konversionswohnungen“ handelte es sich grundsätzlich um ver
mietete Wohnungen, soweit nicht in Einzelfällen wegen u. a. Mieterwechsels 
Wohnungen kurzzeitig leer standen. 

                                                      
 Von einer Drucklegung der Anlagen 1 bis 5 wird abgesehen. Diese sind auf Bundestagsdrucksache 18/11684 auf der Internetseite des 

Deutschen Bundestages abrufbar. 
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c) Wie viele davon wurden verbilligt abgegeben (bitte Höhe der Verbilli
gung angeben)?  

Insgesamt wurden 25 Liegenschaften verbilligt veräußert. Einzelheiten sind in 
der Anlage 5 dargestellt. 

Investitionen/Instandhaltungen in Liegenschaften 

10. Inwiefern haben sich die Instandhaltungsinvestitionen in den vergangenen 
zehn Jahren in den bewohnten Liegenschaftsbestand entwickelt (bitte nach 
Quadratmeter und Monat aufschlüsseln)? 

Die BImA unterscheidet nach Handelsgesetzbuch (HGB) zwischen Instandhal
tungsaufwand sowie aktivierungsfähigen Investitionen. Die verausgabten Be
träge pro Jahr können der folgenden Tabelle entnommen werden. Die Summen 
der Flächen im Wohnungsbestand liegen für Vergangenheitswerte nicht vor, so 
dass eine Angabe nach Quadratmeter und Monat nicht möglich ist.  

 
2010 

in Euro 
2011 

in Euro 
2012 

in Euro 
2013 

in Euro 
Instandhaltungsaufwand  57.976.000 57.594.000 47.176.000 57.550.000 
Investitionen 18.996.000 11.920.000 7.490.000 9.687.000 
Summe 76.972.000 69.514.000 54.666.000 67.237.000 

 
 2014  

in Euro 
2015 

in Euro 
2016 

in Euro 
Instandhaltungsaufwand 56.041.000 62.323.000 60.700.000 
Investitionen 14.802.000 9.991.000 11.898.000 
Summe 70.843.000 72.314.000 72.598.000 

 

Die Daten stehen in dieser Form rückwirkend erst ab 2010 zur Verfügung. 

11. Wie hoch ist die energetische Sanierungsquote der BImA-Liegenschaften? 

Die kontinuierliche energetische Sanierung der BImA-Liegenschaften ist Teil der 
Bauunterhalts- und Bauinvestitionsmaßnahmen. Grundlage für die Durchführung 
sind die Energieeinsparverordnung (EnEV) bzw. die Eckpunkte Energieeffizienz 
der Bundesregierung. 

Aktuell werden entsprechende Baumaßnahmen noch nicht explizit als energeti
sche Sanierungsmaßnahme im SAP-System der BImA gekennzeichnet. Die Aus
wertung hinsichtlich einer Sanierungsquote wäre deshalb derzeit nur mit einem 
immensen manuellen Aufwand möglich und in der zur Verfügung stehenden Zeit 
nicht erreichbar. Die BImA arbeitet an einer entsprechenden Systemanpassung, 
so dass nach gegenwärtiger Planung in zwei Jahren der Ausweis einer Sanie
rungsquote möglich sein wird. 

                                                      
 Von einer Drucklegung der Anlagen 1 bis 5 wird abgesehen. Diese sind auf Bundestagsdrucksache 18/11684 auf der Internetseite des 

Deutschen Bundestages abrufbar. 
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12. Wie hoch ist der Anteil der erneuerbaren Energien an der Wärmeversorgung 
in den BImA-Liegenschaften, und welche Technologien kommen dabei in 
welcher Größenordnung zum Einsatz?  

Im Jahr 2015 lag der Anteil der erneuerbaren Energien an der Wärmeversorgung 
in den zivil genutzten Dienstliegenschaften im Zuständigkeitsbereich der BImA 
bei unter zwei Prozent. Die Verbrauchszahlen 2016 liegen für eine aussagefähige 
Ermittlung frühestens im zweiten Quartal 2017 vor. Die Primärenergieträger Gas 
(inklusive Flüssiggas) mit rund 63 Prozent und Fernwärme mit rund 31 Prozent 
bilden beim Heizenergiebezug 2015 den größten Anteil, gefolgt von dem Ener
gieträger Heizöl mit rund 4 Prozent. Die restlichen rund 2 Prozent entfallen auf 
die übrigen Primärenergieträger, darunter auch auf den Heizenergiebezug aus er
neuerbaren Energien z. B. in Form von Holzhackschnitzeln und Holzpellets. Dar
über hinaus werden noch Geothermie und Solarthermie genutzt. 

13. Wie viele Wohnungen stehen in BImA-Liegenschaften in angespannten 
Wohnungsmärkten (Gebiete, in denen § 556d des Bürgerlichen Gesetzbu
ches – BGB – Anwendung findet) leer (bitte nach Liegenschaften, Bundes
ländern und Kommunen aufschlüsseln)? 

Der vermietungsfähige Leerstand bundesanstaltseigener Wohnliegenschaften in 
angespannten Wohnungsmärkten, in denen ein größerer Bestand an BImA-eige
nen Wohnliegenschaften vorhanden ist und in denen § 556 BGB Anwendung fin
det, stellt sich wie folgt dar (Stichtag: 1. Dezember 2016): 

Land Stadt Leerstandsquote Anzahl Wohnungen 
Baden-Württemberg Stuttgart 2,1 %  16  
Bayern München 0,5 % 13  
Berlin Berlin 0,8 % 38  
Nordrhein-Westfalen Bonn 4,5 % 56  
Nordrhein-Westfalen Köln 4,0 % 31  
Hessen Frankfurt am Main 0,5 % 6  

Bedarf an Bundesliegenschaften für Bundesbedienstete 

14. Wie hat sich der Bedarf der Bundesregierung nach Wohnraum für die eige
nen Beschäftigten in den letzten zehn Jahren entwickelt, und aus welchen 
Gründen (bitte nach Bundesländern und Kommunen aufschlüsseln)? 

Die Entwicklung der vergangenen Jahre zeigt, dass allgemein der Bedarf an be
zahlbarem Wohnraum insbesondere in den Ballungszentren mit knappem Wohn
raum wie Berlin, Düsseldorf, Hamburg, Köln/Bonn, München, Rhein/Main-Ge
biet und Stuttgart gestiegen ist. Dies gilt auch für die Beschäftigten des Bundes.  

Durch die vermehrte Verlagerung von Einrichtungen und Organisationseinheiten 
des Bundes nach Berlin ist hier in den letzten zehn Jahren der Bedarf an Wohn
raum für Bundesbedienstete stetig gewachsen. Im Raum Köln/Bonn sind darüber 
hinaus zahlreiche Einrichtungen des Bundes angesiedelt. Dorthin versetzte Be
schäftigte müssen ebenfalls möglichst dienstortnah mit Wohnraum versorgt wer
den, um die Funktionsfähigkeit der Einrichtungen des Bundes vollumfänglich si
cherstellen zu können.  

In den oben erwähnten Ballungsgebieten mit großen Flughäfen besteht Bedarf 
insbesondere für das Sicherheitspersonal und Beschäftigte der Zollverwaltung. 
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Darüber hinaus besteht Bedarf insbesondere an Standorten mit größeren Bundes
wehreinrichtungen, darunter Ulm, Berchtesgaden/Bad Reichenhall, Ingolstadt, 
Kiel und Eckernförde. 

Detaillierte Aufzeichnungen über einzelne Standorte/Bundesländer und Jahre hält 
der Bund nicht vor. 

a) Welche Schlussfolgerungen zieht die Bundesregierung aus dieser Ent
wicklung? 

Die Beschaffung von angemessenem Wohnraum für Bundesbedienstete an Be
darfsstandorten wird weiterhin einen hohen Stellenwert einnehmen. Da die vor
handenen eigenen Wohnungen der BImA zur Deckung des Bedarfs nicht ausrei
chen, erwirbt der Bund verstärkt von privaten Wohnungseigentümern Belegungs
rechte an Drittwohnungen, die dann von Bundesbediensteten angemietet werden 
können. Geeignete Wohnobjekte werden auch in der Nähe zu Dienstorten ge
sucht, wenn dort ein niedrigeres Mietniveau vorherrscht. Die Beschaffung von 
Belegungsrechten erfolgt vorrangig an Standorten, an denen ein Umzug, eine 
Neugründung oder eine Zusammenlegung von Bundesbehörden erfolgt ist oder 
bevorsteht.  

Um den Bediensteten möglichst passgenaue Wohnungen anbieten zu können, er
folgt eine enge und zeitnahe Abstimmung mit den Bundesressorts als Bedarfsträ
gern. 

b) Wie hoch sind die durchschnittlichen Netto-Kalt-Mieten für Wohnungen, 
in denen Bundesbedienstete wohnen? 

Die Mieten für Wohnungen im Dritteigentum, an denen der Bund Belegungs
rechte hat, weisen bundesweit eine sehr große Spannbreite auf. Durchschnittliche 
Netto-Kalt-Mieten können daher für Wohnungen, in denen Bundesbedienstete 
wohnen, nicht genannt werden. Hinsichtlich der Höhe der Mieten von Wohnun
gen im Eigentum der BImA wird auf die Antwort zu Frage 15 verwiesen. 
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Mietenniveau 

15. Wie hoch sind die durchschnittlichen Netto-Kalt-Mieten in den Wohnimmo
bilien der BImA (bitte nach Bundesländern aufschlüsseln)? 

Die durchschnittlichen Netto-Kalt-Mieten in den bundesanstaltseigenen Wohnim
mobilien aufgeschlüsselt nach Bundesländern betragen wie folgt: 

Bundesland Durchschnittliche Netto-Kalt-Miete 
Baden-Württemberg 6,57 €/qm mtl. 
Bayern 7,10€/qm mtl. 
Berlin 6,17€/qm mtl. 
Brandenburg 5,26€/qm mtl. 
Bremen 4,82€/qm mtl. 
Hamburg 7,67€/qm mtl. 
Hessen 6,15€/qm mtl. 
Mecklenburg-Vorpommern 5,34€/qm mtl. 
Niedersachsen  5,14€/qm mtl. 
Nordrhein-Westfalen 5,90€/qm mtl. 
Rheinland-Pfalz 5,35€/qm mtl. 
Saarland 4,65€/qm mtl. 
Sachsen 5,13€/qm mtl. 
Sachsen-Anhalt 5,42€/qm mtl. 
Schleswig-Holstein 5,25€/qm mtl. 
Thüringen 5,23€/qm mtl. 
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16. Wie hoch sind die durchschnittlichen Netto-Kalt-Mieten in den Wohnimmo
bilien der BImA in München, Stuttgart, Leinfelden-Echterdingen, Gemering, 
Dachau, Ditzingen, Ludwigsburg, Düsseldorf, Wiesbaden, Köln, Leonberg, 
Fellbach, Remseck am Neckar, Hamburg, Darmstadt, Erding, Frankfurt am 
Main, Bietigheim-Bissingen, Freiburg im Breisgau, Esslingen am Neckar, 
Ratingen, Norderstedt, Heidelberg, Bonn, Konstanz, Reutlingen, Weingar
ten, Weinstadt, Mainz (die 30 teuersten Städte nach dem F+B Mietspiegelin
dex 2016)? 

 
Stadt Durchschnittliche Netto-Kalt-Mieten 
Bietigheim- 
Bissingen 

Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 

Bonn 6,53 €/qm mtl. 
Dachau 3,90 €/qm mtl. 
Darmstadt 5,39 €/qm mtl. 
Ditzingen Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 
Düsseldorf 7,10 €/qm mtl. 
Esslingen  
am Neckar 

6,94 €/qm mtl. 

Erding  6,10 €/qm mtl. 
Fellbach Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 
Frankfurt  
am Main 

7,87 €/qm mtl. 

Freiburg im  
Breisgau 

7,49 €/qm mtl. 

Germering Fehlanzeige, da sich im Landkreis Fürstenfeldbruck keine bundesanstaltseigenen  
Wohnimmobilien befinden 

Hamburg 7,67 €/qm mtl. 
Heidelberg 5,69 €/qm mtl. 
Köln 6,93 €/qm mtl. 
Konstanz 6,59 €/qm mtl. 
Leinfelden- 
Echterdingen 

Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 

Leonberg Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 
Ludwigsburg 6,81 €/qm mtl. 
Mainz 6,53 €/qm mtl. 
München 8,70 €/qm mtl. 
Norderstedt Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 
Ratingen 7,41 €/qm mtl. 
Reutlingen 6,06 €/qm mtl. 
Remseck  
am Neckar 

Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 

Stuttgart 7,99€/qm mtl. 
Weingarten 5,00€/qm mtl. 
Weinstadt Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 
Wiesbaden 4,27€/qm mtl. 



Drucksache 18/11684 – 12 – Deutscher Bundestag – 18. Wahlperiode 

17. Wie hoch sind die durchschnittlichen Neuvermietungs-Netto-Kalt-Mieten 
(bitte nach Bundesländern aufschlüsseln)? 

 
Bundesland Durchschnittliche Netto-Kalt-Miete 
Baden-Württemberg 6,70 €/qm mtl. 
Bayern 7,30 €/qm mtl. 
Berlin 6,25 €/qm mtl. 
Brandenburg 5,65 €/qm mtl. 
Bremen 5,09 €/qm mtl. 
Hamburg 7,67 €/qm mtl. 
Hessen 6,90 €/qm mtl. 
Mecklenburg-Vorpommern 5,36 €/qm mtl. 
Niedersachsen  5,19 €/qm mtl. 
Nordrhein-Westfalen 6,82 €/qm mtl. 
Rheinland-Pfalz 5,73 €/qm mtl. 
Saarland 4,97 €/qm mtl. 
Sachsen 5,40 €/qm mtl. 
Sachsen-Anhalt 5,50 €/qm mtl. 
Schleswig-Holstein 5,40 €/qm mtl. 
Thüringen 5,50 €/qm mtl. 
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18. Wie hoch sind die durchschnittlichen Neuvertrags-Netto-Kalt-Mieten in den 
Wohnimmobilien der BImA in München, Stuttgart, Leinfelden-Echterdin
gen, Gemering, Dachau, Ditzingen, Ludwigsburg, Düsseldorf, Wiesbaden, 
Köln, Leonberg, Fellbach, Remseck am Neckar, Hamburg, Darmstadt, Er
ding, Frankfurt am Main, Bietigheim-Bissingen, Freiburg im Breisgau, Ess
lingen am Neckar, Ratingen, Norderstedt, Heidelberg, Bonn, Konstanz, 
Reutlingen, Weingarten, Weinstadt, Mainz (die 30 teuersten Städte nach dem 
F+B Mietspiegelindex 2016)? 

 
Stadt Durchschnittlichen Netto-Kalt-Mieten 
Bietigheim- 
Bissingen 

Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 

Bonn 7,29 €/qm mtl. 
Dachau 4,00 €/qm mtl. 
Darmstadt 5,49 €/qm mtl. 
Ditzingen Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 
Düsseldorf 9,15 €/qm mtl. 
Esslingen  
am Neckar 

7,08 €/qm mtl. 

Erding  7,50 €/qm mtl. 
Fellbach Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 
Frankfurt  
am Main 

8,69 €/qm mtl. 

Freiburg im  
Breisgau 

7,64 €/qm mtl. 

Germering Fehlanzeige, da sich im Landkreis Fürstenfeldbruck keine bundesanstaltseigenen  
Wohnimmobilien befinden 

Hamburg 8,17 €/qm mtl. 
Heidelberg 5,80 €/qm mtl. 
Köln 7,85 €/qm mtl. 
Konstanz 6,72 €/qm mtl. 
Leinfelden- 
Echterdingen 

Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 

Leonberg Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 
Ludwigsburg 6,95 €/qm mtl. 
Mainz 7,33 €/qm mtl. 
München 9,70 €/qm mtl. 
Norderstedt Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 
Ratingen 8,79 €/qm mtl. 
Reutlingen 6,18 €/qm mtl. 
Remseck  
am Neckar 

Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 

Stuttgart 8,15 €/qm mtl. 
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Stadt Durchschnittlichen Netto-Kalt-Mieten 
Weingarten 5,10 €/qm mtl. 
Weinstadt Fehlanzeige, keine bundesanstaltseigenen Wohnimmobilien in der Kommune vorhanden 
Wiesbaden 4,36 €/qm mtl. 
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Anlage 1

Anzahl bestehende und beendete Überlassungsverhältnisse für Zwecke der Asylbegehrenden ‐
/Flüchtlingsunterbringung, sowie durchgeführte/eingeleitete Erstattungsverfahren auf
Liegenschaften der BImA (Stand: 28.02.2017)

Bundesland/Gemeinde

bestehende

Überlassungs‐
verhältnisse

beendete

Überlassungs‐
verhältnisse

Gesamt‐
überlas‐
sungsver‐
hältnisse

durchgeführte/

eingeleitete

Erstattungsverfahren

Baden‐Württemberg 83 8 91 48

Achern 1 1

Bad Mergentheim 1 1

Bietingen 1 1

Breisach 3 3

Donaueschingen 27 2 29 21

Ellwangen 2 2 1

Esslingen 1 1

Hardheim 1 1 1

Heidelberg 2 2 2

Heilbronn 1 1

Horb 2 2 1

Karlsruhe 1 1 1

Konstanz 1 1 1

Langenargen 1 1

Mannheim 5 2 7 3

Meßstetten 3 3 2

Münsingen 1 1 2 2

Radolfzell 1 1 1

Rastatt 1 1 1

Schwetzingen 3 3 2

Sigmaringen 2 1 3 2

Tauberbischofsheim 1 1

Tuttlingen 1 1 1

Ulm 3 3 2

Villingen‐Schwenningen 16 16 2

Weil am Rhein 2 2 2

Weingarten 1 1

Bayern 40 8 48 14

Aschaffenburg 1 1 1

Bad Reichenhall 1 1

Bad Tölz 1 1

Bamberg 5 5 1

Cham 1 1

Deggendorf 1 1

Donauwörth 1 1



Bundesland/Gemeinde

bestehende 

Überlassungs‐

verhältnisse

beendete 

Überlassungs‐

verhältnisse

Gesamt‐

überlas‐

sungsver‐

hältnisse 

durchgeführte/

eingeleitete

Erstattungsverfahren

Erding 1 1

Feldkirchen 1 1

Freilassing 1 1

Fürstenfeldbruck 1 1

Fürth 1 1

 Garmisch‐Partenkirchen 1 1 1

Geisenfeld 1 1

Grafenau 1 1

Kempten 1 1 1

Kleinaitingen 1 1

Landsberg 1 1 2

Manching 1 1

Miesbach 1 1

München 1 1

Murnau 1 1

Neubiberg 1 1 1

Neuburg an der Donau 2 2 1

Nordheim am Main 1 1 1

Randelsried 1 1

Regensburg 3 3 2

Roth 1 1 1

Schweinfurt  2 2

Simbach  1 1

Sonthofen 2 1 3

Stockdorf 1 1 1

Veitshöchheim 1 1 1

Velburg 1 1

Weiden 1 1

Würzburg 2 2

Berlin 7 2 9

Berlin 7 2 9 1

Brandenburg 14 14 6

Bad Saarow 1 1 1

Brück 1 1

Doberlug‐Kirchhain 2 2

Eisenhüttenstadt 1 1

Frankfurt/Oder 1 1 1

Gusow‐Platkow 1 1

Hohen Neuendorf 1 1

Lehnitz 1 1

Potsdam 3 3 3

1

1

1
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Bundesland/Gemeinde

bestehende

Überlassungs‐
verhältnisse

beendete

Überlassungs‐
verhältnisse

Gesamt‐
überlas‐
sungsver‐
hältnisse

durchgeführte/

eingeleitete

Erstattungsverfahren

Strausberg 1 1

Werder 1 1 1

Bremen 4 1 5 2

Bremen 3 1 4 2

Bremerhaven 1 1

Hamburg 7 1 8

Hamburg 7 1 8

Hessen 33 3 36 14

Babenhausen 1 1

Büdingen 1 1

Darmstadt 4 1 5

Friedberg 4 4 4

Fritzlar 1 1 1

Fulda 1 1

Fuldatal 2 2

Gelnhausen 1 1

Gießen 1 1

Hanau 4 4 3

Kassel 4 1 5 4

Langen 1 1

Neustadt 1 1 1

Oberursel 1 1

Rotenburg 1 1

Schwalmstadt 1 1

Stadtallendorf 1 1

Wetzlar 1 1

Wiesbaden 2 2 1

Wolfhagen 1 1

Mecklenburg ‐Vorpommern 11 5 16 4

Lübtheen 1 1

Neubrandenburg 1 1 2 1

Neuhof 1 1

Rostock 1 1

Saßmitz 1 1 1

Schwerin 1 1

Stavenhagen 1 1 1

Stralsund 8 8 1

Niedersachsen 58 19 77 30

Aurich 1 1

Braunschweig 1 1

Bückeburg 11 2 13
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Bundesland/Gemeinde 
bestehende 
Überlassungs‐
verhältnisse 

beendete 
Überlassungs‐
verhältnisse 

Gesamt‐
überlas‐
sungsver‐
hältnisse 

durchgeführte/ 
eingeleitete 

Erstattungsverfahren 

Celle 6 1 7 1 
Cuxhaven 1 1 
Delmenhorst 1 1 2 1 
Diepholz 1 1 1 
Ehra‐Lessien 1 1 1 
Emden 1 1 
Eschede 1 1 
Fallingbostel / Oerbke 1 1 1 
Hameln 3 1 4 3 
Lohheide 2 2 
Lüneburg 7 1 8 7 
Luttmersen 1 1 1 
Meppen 2 2 
Neustadt am Rübenberge 4 4 4 
Nienburg 2 2 
Oldenburg 3 3 3 
Osnabrück 1 1 1 
Rinteln 6 1 7 1 
Rotenburg 1 1 
Schwanewede 1 1 
Sehnde 1 1 1 
Stade 2 2 1 
Velpke 1 1 
Verden 2 2 
Visselhövede 1 1 1 
Wesendorf 1 1 1 
Wilhelmshaven 1 1 1 
Wittmund 1 1 
Wunstorf 1 1 

Nordrhein‐Westfalen 161 23 184 86 
Aachen 12 12 9 
Ahlen 2 2 1 
Augustdorf 1 1 2 2 
Bad Lippspringe / Hövelhof 1 1 
Bad Oeynhausen 1 1 1 
Bad Salzuflen 1 1 1 
Bocholt 3 3 
Bonn 5 5 
Brühl 2 2 2 
Bünde 6 6 6 
Büren 1 1 
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Bundesland/Gemeinde 
bestehende 
Überlassungs‐
verhältnisse 

beendete 
Überlassungs‐
verhältnisse 

Gesamt‐
überlas‐
sungsver‐
hältnisse 

durchgeführte/ 
eingeleitete 

Erstattungsverfahren 

Datteln 2 2 
Detmold 5 7 12 
Dülmen 4 4 1 
Düren 9 9 6 
Düsseldorf 2 2 1 
Emmerich 5 5 5 
Eschweiler 1 1 
Euskirchen 3 3 1 
Geilenkirchen 1 1 2 1 
Geldern 1 1 1 
Gronau 1 1 
Gummersbach 1 1 1 
Gütersloh 2 2 1 
Haltern 2 2 1 
Hamm 2 2 1 
Hamminkeln 1 1 
Hemer 1 1 
Herford 3 2 5 1 
Herzogenrath 1 1 
Hilden 1 1 1 
Holzwickede 1 1 1 
Hörstel 2 2 
Höxter 2 1 3 1 
Kerpen 2 2 
Köln 7 7 1 
Krefeld 1 1 
Lage 1 1 
Lemgo 1 1 1 
Linnich‐Welz 1 1 1 
Lippstadt 2 2 
Lüdinghausen 1 1 2 2 
Mechernich 2 2 2 
Minden 2 1 3 
Mönchengladbach 1 1 1 
Monschau 1 1 
Münster 20 7 27 20 
Niederkrüchten 2 2 1 
Nörvenich 1 1 1 
Oberhausen 2 2 
Paderborn 3 3 2 
Petershagen 1 1 1 
Recklinghausen 1 1 1 
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Bundesland/Gemeinde 
bestehende 
Überlassungs‐
verhältnisse 

beendete 
Überlassungs‐
verhältnisse 

Gesamt‐
überlas‐
sungsver‐
hältnisse 

durchgeführte/ 
eingeleitete 

Erstattungsverfahren 

Reken 1 1 1 
Rheine 3 3 
Sankt Augustin 3 3 
Schleiden 1 1 
Schöppingen 1 1 
Schwalmtal 1 1 1 
Siegburg 1 1 
Siegen 1 1 
Soest 4 4 2 
Swisttal 1 1 1 
Troisdorf 2 2 
Vreden 1 1 
Wegberg 1 1 
Werne 1 1 1 
Zülpich 1 1 

Rheinland‐Pfalz 26 5 31 18 
Bad Bergzabern 2 2 1 
Birkenfeld 2 2 
Diez 1 1 1 
Emmerzhausen 1 1 1 
Idar‐Oberstein 1 1 
Kaiserslautern 1 1 1 
Kastellaun 1 1 1 
Koblenz 6 1 7 7 
Kusel 1 1 1 
Mainz 1 1 2 
Neustadt 2 2 1 
Ralingen 1 1 
Speyer 2 1 3 2 
Traben‐Trarbach 1 1 
Trier 5 5 2 

Saarland 2 2 1 
Homburg 1 1 1 
Perl 1 1 

Sachsen 6 3 9 4 
Delitzsch 1 1 
Dresden 1 1 1 
Frankenberg 1 1 
Leipzig 2 2 
Ludwigsdorf 1 1 1 
Pirna 1 1 



Bundesland/Gemeinde

bestehende 

Überlassungs‐

verhältnisse

beendete 

Überlassungs‐

verhältnisse

Gesamt‐

überlas‐

sungsver‐

hältnisse 

durchgeführte/

eingeleitete

Erstattungsverfahren

Weißkeißel  1 1

Zittau 1 1 1

Sachsen‐Anhalt 4 1 5

Altengrabow 1 1 1

Halberstadt 1 1

Klietz 1 1 1

Stendal 2 2 1

 Schleswig‐Holstein 24 3 27 12

Alt Duvenstedt 1 1

Altenholz 1 1 1

Bad Bramstedt 1 1

Boostedt 1 2 3

Brunsbüttel 1 1 1

Geesthacht 1 1

Heide 1 1 1

Hürup 1 1

Kiel 3 3 2

Leck 1 1 1

Lütjenburg 1 1

Neumünster 4 4 2

Neustadt 2 2

Oldenburg i. Holst. 1 1 2 1

Rendsburg 1 1 1

Seeth 1 1

Stohl / Dänisch‐Nienhof 1 1 1

Wittdün 1 1 1

Thüringen  5 3 8

 Mühlhausen 1 1

Bad Salzungen 1 1

Eisenach 1 1

Erfurt 1 1 1

Gerstungen 1 1

Heiligenstadt 1 1

Mühlhausen 1 1

Ohrdruf 1 1

Gesamtergebnis 485 85 570 244

1

3

1
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