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Antwort

der Bundesregierung

auf die Kleine Anfrage der Abgeordneten Nicole Gohlke, Caren Lay, Agnes
Conrad, weiterer Abgeordneter und der Fraktion Die Linke
— Drucksache 21/5973 -

Miet- und Wohnraumkosten in Bayern

Vorbemerkung der Fragesteller

Die Bundesregierung mochte ,,Wohnen fiir alle Menschen bezahlbar, verfiig-
bar und umweltvertraglich gestalten* (vgl. Koalitionsvertrag zwischen CDU,
CSU und SPD ,,Verantwortung fiir Deutschland®, S. 22). Doch die Mieten
steigen weiter an (vgl. www.zdfheute.de/wirtschaft/miete-grossstadt-anstieg-w
ohnungen-100.html). Miinchen ist diesbeziiglich Deutschlands teuerste Stadt
und auch andere Regionen und Stidte in Bayern sind im deutschlandweiten
Vergleich, was die Wohnkosten betrifft, teuer (vgl. www.br.de/nachrichten/bay
ern/wohnkosten-nennenswerter-anteil-bezahlt-mehr-als-40-prozent,UW4
09Pu).

Vorbemerkung der Bundesregierung

Die Bundesregierung setzt auf eine Vielzahl von Maflnahmen, um Wohnen be-
zahlbar, verfligbar und umweltvertraglich zu gestalten.

Wichtige Schritte zur Ausweitung des Wohnungsangebots wurden bereits ge-
gangen. Mit dem Bau-Turbo setzt die Bundesregierung Anreize fiir den Neu-
bau. Weitere Schritte werden folgen: Die Bundesregierung setzt sich mit Mal3-
nahmen wie der Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) oder dem Gebaudetyp
E sowie Verfahrensvereinfachungen dafiir ein, dass das Bauen einfacher, giins-
tiger und schneller wird. Zugunsten dieses Ziels werden auch die investiven
Anreize weiter verbessert werden. Die Verliangerung der Mietpreisbremse ver-
folgt das Ziel, den Anstieg der Wiedervermietungsmieten zu ddmpfen.

Gleichzeitig unterstiitzt die Bundesregierung die privaten Haushalte auch di-
rekt. Dazu zihlt neben dem Mietrecht vor allem der Soziale Wohnungsbau. Die
Bundesregierung hat die Bundesfinanzhilfen fiir den Sozialen Wohnungsbau
der Lander fiir das Programmjahr 2025 auf 3,5 Mrd. Euro und fiir 2026 auf
4 Mrd. Euro aufgestockt. Im aktuellen Finanzplan bis 2029 sind fiir das Pro-
grammjahr 2027 5 Mrd. Euro und fiir die Programmjahre 2028 und 2029 je-
weils 5,5 Mrd. Euro vorgesehen. Mit den Finanzhilfen fiir den Sozialen Woh-
nungsbau leistet der Bund einen wichtigen Beitrag dazu, dass der jahrzehnte-
lange negative Trend beim Sozialwohnungsbestand umgekehrt wird und wieder

Die Antwort wurde namens der Bundesregierung mit Schreiben des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen vom 29. Mai 2026 iibermittelt.

Die Drucksache enthdlt zusdtzlich — in kleinerer Schrifttype — den Fragetext.
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mehr Sozialmietwohnungen geschaffen werden konnen als aus der Bindung
fallen. Es liegt nun in der Verantwortung der Lander, diese Summen mit Lan-
desmitteln aufzustocken.

Allgemeine Hinweise zu den Antworten der Fragen 1 bis 5:

Der Bundesregierung liegen Angebotsmieten nur in Form von im Internet inse-
rierten Wohnungsangeboten vor. Diese werden zur Beantwortung der Fra-
gen herangezogen. Die Angebotsmieten im Internet inserierter Wohnungen sind
nicht repréasentativ fiir das gesamte Wohnungsangebot von Neuvermietungen
(vergleiche untenstehende Hinweise zu den Erst- und Wiedervermietungsmie-
ten).

Sie spiegeln das Angebot wider, auf das Wohnungssuchende treffen, wenn sie
im Internet nach einer Mietwohnung suchen. Inserate aus lokalen Zeitungen,
Mieter- oder Unternehmenspublikationen oder Aushinge flieBen nicht mit ein.
Wohnungsvermittlungen iiber Kunden- und Wartelisten von Wohnungsunter-
nehmen oder Maklern gehen in diese Quelle ebenfalls nicht ein.

Daher sind insbesondere Wohnungen im giinstigen Mietsegment in dieser Da-
tenquelle unterreprisentiert. Sonderauswertungen des Bundesinstituts fiir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR) zufolge lagen beispielsweise die Wieder-
vermietungsmieten des Bundesverbands deutscher Wohnungs- und Immobi-
lienunternehmen e. V. (GdW), dessen Unternehmen Wohnungen hiufig iiber
Wartelisten oder direkte Ansprache von Kundinnen und Kunden vermieten, im
2. Halbjahr 2024 im Aggregat der 300 Kreise, fiir die Daten einbezogen werden
konnten, um knapp ein Viertel unterhalb der Internet-Wiedervermietungsmie-
ten.

Hinweise zur Revision:

Mit der Verdffentlichung der Ergebnisse der Angebotsmieten zum Berichtsjahr
2025 hat das BBSR eine Revision der Datenselektion vorgenommen und die
Zeitreihe riickwirkend ab dem Berichtsjahr 2010 neu berechnet. Zur Verbesse-
rung der Reprisentativitit der Angebotsmieten im Internet inserierter Wohnun-
gen hat das BBSR die Filterung erweitert, so dass eine deutlich groBBere Anzahl
an Wohnungsinseraten in die Berechnungen einflieBt. Damit &ndern sich die
Durchschnittswerte der berechneten Angebotsmieten und die enthaltenen Woh-
nungstypen. Die neu berechneten Angebotsmieten sind nicht mehr vergleichbar
mit Ergebnissen aus fritheren Verdffentlichungen. Zeitreihenvergleiche sollten
ausschlieBlich mit den revidierten Daten der Angebotsmieten erfolgen.

Ergénzende Hinweise zu den Erst- und Wiedervermietungsmieten:

Die ausgewerteten Angebotsmieten im Internet inserierter Wohnungen basieren
auf Inseraten aus Immobilienplattformen und von Zeitungen fiir Angebote von
Wohnungen im Gebédudebestand und Neubau. Zur Standardaufbereitung bis auf
die Ebene der Kreise erfolgte eine Eingrenzung der betrachteten Wohnungen
unmoblierter Angebote mit Wohnfldchen von 30 bis 130 Quadratmeter mit
mittlerer Wohnungsausstattung. Die verwendeten Daten umfassen nettokalte
Angebotsmieten, also ohne kalte und warme Nebenkosten. Als Quelle werden
die Datenbanken der IDN ImmoDaten GmbH mit Inseraten aus iiber 120 Im-
mobilienportalen und Zeitungen verwendet, die das BBSR aufbereitet und da-
raus durchschnittliche Angebotsmieten berechnet.
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L.

Wie haben sich nach Kenntnis der Bundesregierung jeweils die Angebots-
mieten in den 20 grofiten bayerischen Stddten in den letzten zehn Jahren
entwickelt (bitte nach Stddten und Jahren angeben)?

Die folgende Tabelle enthilt die durchschnittlichen Angebotsmieten im Internet
inserierter Wohnungen aus Erst- und Wiedervermietungen der Jahre 2015 bis
2025 der zwanzig grofiten kreisfreien bayerischen Stédte.

Erst- und Wiedervermietungsmieten inserierter Wohnungen in den 20
grofiten kreisfreien Stidten im Land Bayern 2015 bis 2025

2015 (2016 (2017 [2018 2019 [2020 |2021 [2022 [2023 [2024 [2025 ggg‘
kreisfreie jéhrliche
Stadte Erst- und Wiedervermietungsmieten nettokalt in Euro je m? Elrrllt;vllrclk—

%

Miinchen,

Landes- | 14,71| 15,68| 16,74 17,85| 18,46| 19,12| 19,26| 19,70| 20,53| 21,19| 21,44 3.8
hauptstadt

gﬂ‘ﬁberg’ 8,44 8,86 9,29 9,88| 10,00/ 10,27| 1046| 10,79 11,35 11,98| 12,71 42
Augs-

burg, 8,55 9,08 9,64| 10,15 10,72 11,17| 11,54| 11,94| 12,51| 13,18| 13,80 4.9
Stadt

Regens-

burg, 9.86| 9.93| 10.51| 11,10| 11.46| 11.41| 11,75| 12.21| 12.68| 13.05| 13,92 35
Stadt

Ingolstadt | 10,36] 11,13| 11,33| 11,57| 11,67| 11,63] 11,75| 12,00| 12.42] 12,93| 13,26 2.5
Wiirz-

burg, 8.82| 9.63] 994| 10,07| 1025| 10,62| 1091 11,47| 11,73| 12,10| 12.81 3.8
Stadt

Fiirth,

Stadt 8,12| 846 905 922 961| 9,92| 10,14 10,52| 10,78 11,80| 12,95 4.8
Erlangen | 9,11| 9,34] 9,79] 10,29] 10,98] 10,78] 10,95| 10,99 11,69] 12,34| 1324 3.8
g;rg:’erg’ 799 8,60| 892 936 9.83| 10,24| 10,18| 10,73| 10,83| 11,58| 12,09 42
Aschaf-

fenburg, 764 831| 873 917| 9,69 9,50 10,08 10,51| 11,35 11,68| 11,84 4.5
Stadt

]S;{lrf“th’ 759 791 832| 9,07| 9.14| 949 953| 9,97| 1036 10,89| 11,62 4.4
éf;l‘fh“t’ 8,76| 9,26/ 9,55/ 9.86| 1024| 10,47| 10,90 11,37| 11,55 12,36] 13,03 4,1
Kempten | = 91 771|835 887| 9.02| 9.56| 10.19] 10,55 11.40| 11,95 12,41 58
(Allgéu)

Rosen-

heim, 9,05 9,69 10,00| 10,81| 10,70| 11,55 11,89| 12,26] 12,70| 14,25| 14,65 4.9
Stadt

Schwein- | 5 501 ¢ 03| 658 688 7.79] 8.06| 7.64| 831| 870 942| 893 4.6
furt, Stadt

1;?;3?“’ 776 8,04 853 900 898 9.11| 9.13| 946/ 9.79| 1021 10,61 32
Straubing | 6,67| 7,05| 7,60] 7.81| 8,17| 8,30] 8,64] 8096| 9,57| 10,12] 10,29 4.4
Hof, Stadt| 4,49 4.62| 5,15 549 587| 596 6,07 6,58 7.28| 7.84] 7.48 52
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2015 [2016 [2017 [2018 2019 [2020 [2021 [2022 [2023 |2024 {2025 ggg‘
kreisfreie jahrliche
Stadte Erst- und Wiedervermietungsmieten nettokalt in Euro je m? E;t;vllr(ik_

%
rlii“fbeu' 6,32 656| 73| 7,70| 8,10| 8,54 952| 9.43| 9,96 10,79| 10,62 53
géflmmm' 721 7.83| 8,16 8,69 922 9,55 10,49 10,70| 11,28 11,75| 12,08 53

Anmerkungen: Angebotsmieten ohne Nebenkosten fiir unmoblierte Wohnungen im Gebaudebestand und Neubau mit 30 bis 130 m?
Wohnflache, mittlere Wohnungsausstattung, basierend auf im Internet veroffentlichten Wohnungsinseraten von Immobi-
lienplattformen und Zeitungen.

Im Zuge einer Revision hat das BBSR zum Berichtsjahr 2025 die Filterung der
in die Auswertungen eingehenden Wohnungsinserate angepasst und die dem
BBSR vorliegende Zeitreihe riickwirkend neu berechnet. Angaben der Ange-
botsmieten aus frilheren Verdffentlichungen sind mit den neuen Ergebnissen
daher nicht vergleichbar.

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtung, IDN ImmoDaten GmbH.

2. Wie hat sich nach Kenntnis der Bundesregierung die durchschnittliche lan-
desweite Angebotsmiete in den letzten zehn Jahren in Bayern entwickelt
(bitte nach Jahren aufschliisseln)?

Die durchschnittlichen Angebotsmieten im Internet inserierter Wohnungen aus
Erst- und Wiedervermietungen lagen im Land Bayern im Jahr 2025 bei
14,42 Euro je Quadratmeter und hatten im Zeitraum 2015 bis 2025 eine durch-
schnittliche jahrliche Steigerungsrate von 4,3 Prozent.

Durchschnittliche Erst- und Wiedervermietungsmieten inserierter Woh-
nungen im Land Bayern 2015 bis 2025

2015 [2016 [2017 [2018 [2019 [2020 [2021 [2022 [2023 [2024 [2025 [2015-2025

Land Erst- und Wiedervermietungsmieten nettokalt in Euro je m? Jl'ih(;l Entwicklung
0

Bayern 9,45 [10,03 [10,60 [11,24 [11,66 [12,04 [12,35 [12,79 [13,36 [13,93 [ 14,42 |43

Anmerkungen: Angebotsmieten ohne Nebenkosten fiir unmoblierte Wohnungen im Gebdudebestand und Neubau mit 30 bis 130 m?
Wohnflache, mittlere Wohnungsausstattung, basierend auf im Internet verdffentlichten Wohnungsinseraten von Immobi-
lienplattformen und Zeitungen.

Im Zuge einer Revision hat das BBSR zum Berichtsjahr 2025 die Filterung der
in die Auswertungen eingehenden Wohnungsinserate angepasst und die dem
BBSR vorliegende Zeitreihe riickwirkend neu berechnet. Angaben der Ange-
botsmieten aus fritheren Veroffentlichungen sind mit den neuen Ergebnissen
daher nicht vergleichbar.

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtung, IDN ImmoDaten GmbH
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3. Wie hoch waren nach Kenntnis der Bundesregierung die durchschnitt-
lichen Angebotsmieten in Bayern (bitte fiir den jlingst verfligbaren Stich-
tag nach Landkreisen und kreisfreien Stidten aufschliisseln)?

Die folgende Tabelle zeigt die durchschnittlichen Angebotsmieten im Internet
inserierter Wohnungen aus Erst- und Wiedervermietungen im Jahr 2025 in den

bayerischen Landkreisen und kreisfreien Stadten.

Erst- und Wiedervermietungsmieten inserierter Wohnungen in den Landkreisen

und kreisfreien Stddten im Land Bayern 2025

Kreisname

Erst- und Wiedervermietungsmie-
ten nettokalt in Euro je m? 2025

Landkreise

Aichach-Friedberg 12,31
Altotting 10,65
Amberg-Sulzbach 8,62
Ansbach 9,37
Aschaffenburg 10,54
Augsburg 12,44
Bad Kissingen 8,13
Bad Tolz-Wolfratshausen 14,85
Bamberg 12,43
Bayreuth 9,66
Berchtesgadener Land 12,41
Cham 8,73
Coburg 7,83
Dachau 16,33
Deggendorf 10,41
Dillingen a.d.Donau 10,64
Dingolfing-Landau 9,83
Donau-Ries 10,46
Ebersberg 16,06
Eichstétt 11,45
Erding 13,58
Erlangen-Hochstadt 11,43
Forchheim 10,65
Freising 14,73
Freyung-Grafenau 8,40
Firstenfeldbruck 16,83
Fiirth 11,66
Garmisch-Partenkirchen 14,21
Gilinzburg 10,75
HaBberge 8,52
Hof 7,14
Kelheim 10,60
Kitzingen 9,60
Kronach 8,36
Kulmbach 8,49
Landsberg am Lech 13,14
Landshut 10,94
Lichtenfels 8,60
Lindau (Bodensee) 12,90
Main-Spessart 8,98
Miesbach 16,29
Miltenberg 10,06
Miihldorf a.Inn 11,14
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Kreisname Erst- und Wiedervermietungsmie-
ten nettokalt in Euro je m? 2025
Landkreise |Miinchen 19,11
Neuburg-Schrobenhausen 11,22
Neumarkt i.d.OPf. 11,00
Neustadt a.d.Aisch-Bad 9,62
Windsheim
Neustadt a.d.Waldnaab 8,30
Neu-Ulm 12,41
Niirnberger Land 11,04
Oberallgidu 12,41
Ostallgéu 12,08
Passau 9,42
Pfaffenhofen a. d. Ilm 12,25
Regen 8,05
Regensburg 10,65
Rhon-Grabfeld 8,30
Rosenheim 13,36
Roth 10,91
Rottal-Inn 9,16
Schwandorf 9,58
Schweinfurt 8,95
Starnberg 17,53
Straubing-Bogen 9,51
Tirschenreuth 7,88
Traunstein 12,01
Unterallgéu 11,61
Weilheim-Schongau 13,58
Weilenburg-Gunzenhausen 9,85
Waunsiedel i. Fichtelgebirge 7,34
Wiirzburg 11,11
Kreisfreie |Amberg 10,49
Stidte Ansbach, Stadt 9,86
Aschaffenburg, Stadt 11,84
Augsburg, Stadt 13,80
Bamberg, Stadt 12,09
Bayreuth, Stadt 11,62
Coburg, Stadt 9,04
Erlangen 13,24
Fiirth, Stadt 12,95
Hof, Stadt 7,48
Ingolstadt 13,26
Kaufbeuren 10,62
Kempten (Allgiu) 12,41
Landshut, Stadt 13,03
Memmingen 12,08
Miinchen, Landeshauptstadt 21,44
Niirnberg, Stadt 12,71
Passau, Stadt 10,61
Regensburg, Stadt 13,92
Rosenheim, Stadt 14,65
Schwabach 10,91
Schweinfurt, Stadt 8,93
Straubing 10,29
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Kreisname Erst- und Wiedervermietungsmie-
ten nettokalt in Euro je m? 2025
Kreisfreie |Weiden i. d. OPf. 9,44
Stidte
Wiirzburg, Stadt 12,81

Anmerkungen: Angebotsmieten ohne Nebenkosten filir unmdoblierte Wohnungen im Gebéude-
bestand und Neubau mit 30 bis 130 m? Wohnfldche, mittlere Wohnungsausstat-
tung, basierend auf im Internet veroffentlichten Wohnungsinseraten von Immobi-
lienplattformen und Zeitungen.

Im Zuge einer Revision hat das BBSR zum Berichtsjahr 2025 die Filterung der
in die Auswertungen eingehenden Wohnungsinserate angepasst und die dem
BBSR vorliegende Zeitreihe riickwirkend neu berechnet. Angaben der Ange-
botsmieten aus fritheren Verdffentlichungen sind mit den neuen Ergebnissen
daher nicht vergleichbar.

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtung, IDN ImmoDaten GmbH

4. Welche zehn Landkreise bzw. kreisfreien Stddte in Bayern haben nach
Kenntnis der Bundesregierung in diesem Jahr jeweils den hochsten Mie-
tenanstieg (im Vergleich zum Vorjahr und im Vergleich zum Stand vor
zehn Jahren) zu verzeichnen (bitte sowohl Landkreise bzw. kreisfreie
Stidte als auch den prozentualen Anstieg der Miete angeben)?

In den folgenden Tabellen sind jeweils die zehn kreisfreien Stidte und Land-
kreise in Bayern mit den hochsten jahrlichen prozentualen Steigerungsraten der
Angebotsmieten im Internet inserierter Wohnungen aus Erst- und Wiederver-
mietungen in den Zeitrdumen 2024 bis 2025 und 2015 bis 2025 dargestellt.

Zehn kreisfreie Stidte und Landkreise in Bayern mit den hochsten Steige-
rungsraten der Erst- und Wiedervermietungsmieten inserierter Wohnun-
gen 2024 bis 2025

2024] 2025 2024-2025

kreisfreie Stiadte und Landkreise Kreistyp Erst- und Wiedervermietungsmieten | jahrl. Entwick-
nettokalt in Euro je m? lung in %

Bamberg Landkreis 9,93 12,43 25,2
Unterallgéu Landkreis 10,52 11,61 10,4
Fiirth, Stadt Kreisfreie Stadt 11,80 12,95 9,7
Neustadt a. d. Waldnaab Landkreis 7,57 8,30 9,6
Altotting Landkreis 9,74 10,65 9,3
Freyung-Grafenau Landkreis 7,70 8,40 9,1
Niirnberger Land Landkreis 10,19 11,04 8,3
Weilheim-Schongau Landkreis 12,54 13,58 8,3
Fiirth Landkreis 10,77 11,66 8,3
Neumarkt i. d. OPf. Landkreis 10,17 11,00 8,2

Anmerkungen: Angebotsmieten ohne Nebenkosten fiir unmoblierte Wohnungen im Gebdudebestand und Neubau mit 30 bis 130 m?
Wohnfléche, mittlere Wohnungsausstattung, basierend auf im Internet verdffentlichten Wohnungsinseraten von Immobi-

lienplattformen und Zeitungen.

Im Zuge einer Revision hat das BBSR zum Berichtsjahr 2025 die Filterung der
in die Auswertungen eingehenden Wohnungsinserate angepasst und die dem
BBSR vorliegende Zeitreihe riickwirkend neu berechnet. Angaben der Ange-
botsmieten aus fritheren Veroffentlichungen sind mit den neuen Ergebnissen
daher nicht vergleichbar.

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtung, IDN ImmoDaten GmbH
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Zehn kreisfreie Stidte und Landkreise in Bayern mit den hochsten jahr-
lichen Steigerungsraten der Erst- und Wiedervermietungsmieten inserier-
ter Wohnungen 2015 bis 2025

e 2015] 2025 2015-2025
kreisfreie Stadte und . - : - : -
. Kreistyp Erst- und Wiedervermietungsmieten netto- | jahrl. Entwicklung in
Landkreise . .
kalt in Euro je m? %
Bamberg Landkreis 6,38 12,43 6,9
Freyung-Grafenau |Landkreis 4,46 8,40 6,5
WeiBenburg-Gun- |y o 4 reis 5,36 9,85 6,3
zenhausen
r?;llllmgen a.d- Do~y o dkreis 5,84 10,64 6,2
Tirschenreuth Landkreis 4,34 7,88 6,1
Altotting Landkreis 5,96 10,65 6,0
Neustadt a. d. Aisch- )
Bad Windsheim Landkreis 5,49 9,62 5,8
Kitzingen Landkreis 5,48 9,60 5,8
Straubing-Bogen Landkreis 5,43 9,51 5,8
Oberallgdu Landkreis 7,09 12,41 5,8

Anmerkungen: Angebotsmieten ohne Nebenkosten fiir unmdoblierte Wohnungen im Gebdudebestand und Neubau mit 30 bis 130 m?
Wohnflache, mittlere Wohnungsausstattung, basierend auf im Internet verdffentlichten Wohnungsinseraten von Immobi-
lienplattformen und Zeitungen.

Im Zuge einer Revision hat das BBSR zum Berichtsjahr 2025 die Filterung der
in die Auswertungen eingehenden Wohnungsinserate angepasst und die dem
BBSR vorliegende Zeitreihe riickwirkend neu berechnet. Angaben der Ange-
botsmieten aus frilheren Verdffentlichungen sind mit den neuen Ergebnissen
daher nicht vergleichbar.

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtung, IDN ImmoDaten GmbH

5. Welche zehn Landkreise bzw. kreisfreien Stddte weisen in Bayern nach
Kenntnis der Bundesregierung aktuell die hochsten Angebotsmieten auf?

Die folgende Tabelle zeigt die zehn kreisfreien Stidte und Landkreise in Bay-
ern mit den hochsten durchschnittlichen Niveaus der Angebotsmieten im Inter-
net inserierter Wohnungen aus Erst- und Wiedervermietungen im Jahr 2025.

Zehn kreisfreie Stidte und Landkreise in Bayern mit den hochsten durch-
schnittlichen Erst- und Wiedervermietungsmieten inserierter Wohnungen

2025
kreisfreie Stadte und Landkreise |Kreistyp Erst-und Wiedervermietungsmi}ezten r}ettol( altin
uro je m? 2025
Miinchen, Landeshauptstadt Kreisfreie Stadt 21,44
Miinchen Landkreis 19,11
Starnberg Landkreis 17,53
Fiirstenfeldbruck Landkreis 16,83
Dachau Landkreis 16,33
Miesbach Landkreis 16,29
Ebersberg Landkreis 16,06
Bad Tolz-Wolfratshausen Landkreis 14,85
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kreisfreie Stidte und Landkreise |Kreistyp Erst- und Wiedervermietungsmieten r}ettoﬁalt n

Euro je m? 2025
Freising Landkreis 14,73
Rosenheim, Stadt Kreisfreie Stadt 14,65

Anmerkungen: Angebotsmieten ohne Nebenkosten fiir unméblierte Wohnungen im Gebdudebestand und Neubau mit 30 bis 130 m*> Wohn-
flache, mittlere Wohnungsausstattung, basierend auf im Internet verdffentlichten Wohnungsinseraten von Immobilienplattformen und Zei-
tungen.

Im Zuge einer Revision hat das BBSR zum Berichtsjahr 2025 die Filterung der
in die Auswertungen eingehenden Wohnungsinserate angepasst und die dem
BBSR vorliegende Zeitreihe riickwirkend neu berechnet. Angaben der Ange-
botsmieten aus fritheren Veroffentlichungen sind mit den neuen Ergebnissen
daher nicht vergleichbar.

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtung, IDN ImmoDaten GmbH

6. Wie haben sich nach Kenntnis der Bundesregierung die Bestandsmieten in
Bayern in den letzten zehn Jahren entwickelt (bitte nach Jahren aufschliis-
seln)?

Mit dem Index der Nettokaltmieten im Rahmen des Verbraucherpreisindex
werden vor allem Mieten in bestehenden Mietverhédltnissen abgebildet. Die fol-
gende Tabelle zeigt die Indexwerte der Nettokaltmieten fiir Bayern der Jahre
2015 bis 2025.

Index der Nettokaltmieten in Bayern 2015 bis 2025

Jahr Nettokaltmieten (Index| Verédnderung zum Vorjahr

2020=100) in %
2015 92,1 1,5
2016 93,6 1,6
2017 95,1 1,6
2018 96,9 1,9
2019 98,4 1,5
2020 100 1,6
2021 101,4 1,4
2022 103,5 2,1
2023 106,2 2,6
2024 109,3 2,9
2025 111,1 1,6

Datenbasis: Statistisches Bundesamt — Verbraucherpreisindex

Mit der Gebdude- und Wohnungszéhlung des Zensus 2022 erfolgte erstmals
eine flichendeckende Erhebung von Bestandsmieten in Deutschland. Die Be-
standsmieten sind fiir eine groBe Mehrheit der Mieterinnen und Mieter die rele-
vante GroBe. Zum Erhebungsstand 15. Mai 2022 wurde fiir das Land Bayern
durch die Statistischen Amter des Bundes und der Linder eine durchschnitt-
liche Bestandsmiete von 8,74 Euro je Quadratmeter nettokalt ermittelt.

Damit lagen die Bestandsmieten im Jahr 2022 deutlich unter den Internet-An-
gebotsmieten (12,79 Euro je Quadratmeter). Auch stiegen die Nettokaltmieten
laut Verbraucherpreisindex in den letzten zehn Jahren mit 1,4 bis 2,9 Prozent
pro Jahr deutlich moderater als die Internet-Angebotsmieten (4,3 Prozent).
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7. Wie haben sich nach Kenntnis der Bundesregierung die Baulandpreise in
Bayern in den letzten zehn Jahren entwickelt (bitte nach Jahren und Land-
kreisen aufschliisseln)?

Der Obere Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Freistaat Bayern hat
im Immobilienmarktbericht Bayern 2024 eine Zeitreihe der Jahre 2015 bis
2023 zu den durchschnittlichen Bodenpreisniveaus von unbebauten Grundstii-
cken fiir den individuellen Wohnungsbau verdffentlicht. Beriicksichtigt wurden
dabei Grundstiicke in jeweils ortlich mittlerer Lage. Der folgende Auszug aus
dem Immobilienmarktbericht 2024 zeigt die durchschnittlichen Bodenpreise fiir
die kreisfreien Stidte und Landkreise sowie die Regierungsbezirke in Bayern.

Unbebaute Grundstiicke - individueller Wohnungsbau - Bodenprei

Regi irk / Stadt/ Landkreis 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Oberbayern

Kreisfreie Stidte 742 860 1123 1.167 1.243 1253 1.467 1517 1317
Ingolstadt, kreisfreie Stadt 425 451 8139 as0 880 o910 920 970 950
Munchen, kreisfreie Stadt 1350 1.600 2.000 2.000 2200 2.200 2.500 2.400 2.000
Rosenheim, kreisfreie Stadt 450 520 SE0 650 650 650 920 1.180 1.000
Landkreise Mittelwert 416 453 51 552 610 B4 825
Aledeting, LK 150 151 156 146 120 120 210 230 230
Berchtesgadener Land, LK 270 290 310 350 380 320 47 549
Bad Télz-Wolfratshausen, LK =] 700 700 725 725 800 == 850
Dachau, LK 900 380 470 470 &00 600 800 1.200 1.200
Ebersberg, LK 630 J40 830 950 950 1.000 1.100 1.200 1.000
Eichstdt, LK 370 370 370 450 450 420 600 &00
Erding. LK 350 381 381 470 470 600 600 F00 &70
Freising, LK 390 450 520 550 550 680 750 500 810
Furstenfeldbruck, LK 350 440 530 570 630 J00 T&0 Fel 7e0
Garmisch-Partenkirchen, LK 430 355 355 450 450 575 500 500
Landsberg am Lech, LK 180 300 3%0 350 520 520 650 7E0 750
Miesbach, LK 550 SE0 550 EB0 800 1000 1.900 1.900
Muhildorf a.lnn, LK J0 124 143 177 199 199 260 375 375
Munchen, LK 1.300 1.300 1.700 1.700 2.000 2.200 2.230 1.888
Neuburg-Schrobenhausen, LK 120 120 120 140 140 175 250 320 320
Pfaffenhofen a.d.lim, LK 235 235 235 290 300 450 450 450
Rosenheim, LK 240 240 400 B840 600 J00 500 B00 700
Starnberg, LK 750 750 FE0 500 950 950 1.100 1.250 1.250
Traunstein, LK 160 292 303 303 303 524 615 5&2 B85
Weilheim-Schongau, LK 269 260 260 260 340 340 420 610 &10
Niederbayern

Hreisfreie Stadte Mittelwert 220 260 273 207 338 407 470 507 543
Landshut, kreisfreie Stadt 350 450 450 500 &00 JE0 500 1.000 910
Paszau, kreisfreie Stadt 130 120 150 150 175 200 210 220 230
Straubing. kreisfreie Stadt 180 200 220 240 240 240 300 300 400
Landkreise Mittelwert 80 o1 93 104 105 115 225 255
Deggendorf, LK F e 78 78 13 13 123 143 143
Freyung-Grafenau, LK 63 =1 54 &0 69 89 89 105 120
Kelheim, LK 145 109 116 116 143 120 120 165 165
Landshut, LK 135 220 220 230 240 245 250 250 250
Passau, LK 72 75 0 104 123 133 148 148
Regen, LK F (=3 =] =] J0 Jo 83 50 50
Rettal-Inn, LK B0 as 50 62 57 B0 a7 91
Straubing-Bogen, LK 48 52 52 52 62 71 21 21
Di Landau, LK 75 75 75 B0 85 83 a7 a3
Oberpfalz

Kreisfreie Stidte Mittelwert n 272 365 368 403 431 4438 443 537
Amberg, kreisfreie Stadt 120 150 170 175 180 120 195 240 250
Regensburg, kreisfreie Stadt 415 505 Fe6 720 203 880 906 830 1.095
Weiden i.d.OPf., kreisfreie Stadt =k 180 160 210 225 242 242 199 267
Landkreise Mittelwert o8 103 105 102 106 11 161 161
Amberg-Sulzbach, LK 7 71 73 as 98 98 100 110 110
Cham, LK a0 40 40 40 72 49 &0 &0
Neumarkt i.d.OPf., LK 200 225 235 235 180 120 220 300 300
Neustadt a.d Waldnaab, LK 45 50 50 50 50 0 50 54 54
Regensburg, LK 138 183 194 194 194 1924 124 420 420
Schwandorf, LK &0 B0 50 50 105 105 120 130 130
Tirschenreuth, LK &0 40 40 a1 a4 44 a4 51 51
Oberfranken

Kreisfreie Stidte Mittelwert 133 156 176 123 103 209 216 220 236
Bamberg, kreisfreie Stadt 220 275 305 330 350 350 320 370 370
Bayreuth, kreisfreie Stadt 145 180 200 200 200 266 300 300 330
Coburg, kreisfreie Stadt 105 120 140 140 160 180 180 170 170

Hof, kreisfreie Stadt 60 &0 60 60 60 &0 75 75 75
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Unbebaute Grundstiicke

il irk / Stadt/ Landkreis 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Landkreise Mittelwert 60 (-] 60 7 a0 0 80 106 11
Bamberg. LK 185 107 96 113 131 131 135 155 155
Bayreuth, LK 50 74 88 a8 &5 [ o 96 96
Coburg, LK 62 (=3 (=3 = 62 62 89 73 73
Forchheim, LK s 144 150 156 210 210 235 300 350
Hof, LK 29 29 29 29 29 29 e 53 55
Kronach, LK a7 48 48 48 48 48 55 &l 55
Kulmbach, LK 74 53 53 53 53 53 (=13 o 70
Lichtenfels, LK &0 45 45 45 80 B0 80 S0 50
Wunsiedel i.Fichtelgebirge, LK 40 41 41 4 42 42 45 SE 56
Mittelfranken
Kreisfreie Stidte Mittelwert 3m 366 387 457 473 544 377 a3
Ansbach, kreisfreie Stadt s 95 100 100 135 135 150 196 196
Erlangen, kreisfreie Stadt 400 400 470 470 560 560 680 740 740
Firth, kreisfraie Stadt 280 300 450 513 615 615 615 780 780
Nirnberg, kreisfreie Stadt 480 520 591 630 01 780 910 947 820
Schwabach, kreisfreie Stadt 120 220 220 275 275 385 440 440
Landkreise Mittelwert 130 142 150 150 173 109 m 24 51
Ansbach, LK (=] (=3 (=3 67 72 72 81 94 109
Erlangen-Hbchstadt LK 130 215 235 240 270 327 34e 324 449
Fidrth, LK 180 210 220 240 270 298 414 380 480
Nirnberger Land, LK 165 170 120 200 210 235 215 255 270
Ny dt a.d.Aisch-Bad Wi im, LK 54 = (=13 B5 B2 82 94 12 106
Roth, LK 165 175 185 200 210 245 260 262 262
Weilenburg-Gunzenhausen, LK 95 95 95 100 100 135 139 83 50
Unterfranken
Kreisfreie Stidte Mittelwert 272 265 202 202 333 333 357 397 397
Aschaffenburg, kreisfreie Stade 380 380 400 400 440 440 500 40 540
Schweinfurt, kreisfreie Stadt 170 170 155 155 198 198 210 210 210
Wirzburg, kreisfreie Stadt 265 265 320 320 360 360 380 440 440
Landkreise Mittelwert 12 100 123 123 138 155 148
Aschaffenburg, LK- Rhein-Main 220 250 296 260 305 305 3z0 415 415
Aschaffenburg, LK- Gbrige 135 150 145 145 160 160 123 200 200
Bad Kissingen, LK 65 &0 &0 &0 65 65 75 75 75
Rhién-Grabfeld, LK 45 45 50 55 = [0 [0 el
HaBberge, LK 40 38 45 35 45 45 50 55 55
Kitzingen, LK 90 100 106 20 BS 8BS a0 120 70
Miltenberg. LK n7 158 158 158 150 190 210 260 280
Main-Spessart, LK 44 44 95 95 95 95 85 85 &5
Schweinfurt, LK 55 40 50 60 75 83 a3
Wiirzburg, LK 125 170 170 170 170 170 170 200 200
Schwaben
Kreisfreie Stidte Mittelwert 246 3m 325 357 7 385 430 480 489
Augsburg, kreisfreie Stadt 360 508 562 630 01 693 775 879 880
Kaufbeuren, kreisfreie Stadt 160 120 210 210 280 280 340 380 380
Kempten [Allgdu). kreisfreie Stadt 220 261 277 277 277 77 332 332 365
Memmingen, kreisfreie Stadt 245 245 250 250 250 290 310 350 370
Landkreise Mittelwert 216 227 243 264
Aichach-Friedberg, LK 198 121 121 300 220 288 3gs 385 an
Augsburg, LK 170 250 250 250 7 326 384 400 384
Dillingen a.d.Donau, LK 62 (=3 (=3 75 87 109 145 202 168
Gilnzburg, LK s B0 B0 109 109 108 156 145 159
Neu-Ulm, LK 280 280 290 290
Lindau (Bodensee), LK 280 290 300 300 300 353 380 315 456
Ostallgdu, LK 135 136 147 184 184 175 218 245
Unterallgau, LK 110 110 123 70 70 138 129 151 130
Donau-Ries, LK &0 o o 76 74 79 84 94 59
Oberallgiu, LK 250 175 187 274 303 303 1z8 230 319

Quelle:  Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Freistaat Bayern (2024): Immobili-

enmarktbericht Bayern 2024 — Daten, Fakten, Trends. Landshut, S. 84-85.

8. Wie hat sich der Bestand an Sozialwohnungen in Bayern in den letzten

zehn Jahren entwickelt (bitte nach Jahren aufschliisseln)?

Der Bestand an Sozialmietwohnungen in Bayern in den letzten zehn Jahren

(Stand: 31.12.) ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Jahr

Bestand an Sozialmietwohnungen in Bayern (Stand:
31.12)

2016

138.036

2017

135.619

2018

136.904
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J Bestand an Sozialmietwohnungen in Bayern (Stand:
ahr
31.12))

2019 135.655

2020 135.346

2021 133.552

2022 133.129

2023 134.793

2024 134.499

2025 140.102

Datenbasis: Angaben der Lander

9. Wie hoch ist der Anteil am Haushaltseinkommen, der in Bayern fiir Woh-
nen ausgegeben wird (bitte angeben: durchschnittlich; Anteil und Anzahl,
der bzw. die mehr als 30 Prozent ausgibt; Anteil und Anzahl, der bzw. die
mehr als 40 Prozent ausgibt)?

Wohnkostenbelastungen werden iiber die Befragung European Union Statistics
on Income and Living Conditions (EU-SILC) nur auf Bundesebene erhoben
und berechnet. Das alle vier Jahre umgesetzte Zusatzprogramm Wohnen des
Mikrozensus bietet die Moglichkeit, Mietbelastungsquoten auf der rdumlichen
Ebene der Bundeslédnder zu ermitteln, zuletzt fiir das Jahr 2022. Demnach lag
die durchschnittliche monatliche Mietbelastungsquote der Hauptmieterhaushal-
te im Jahr 2022 in Bayern, bezogen auf den Anteil der Bruttokaltmiete am
Haushaltsnettoeinkommen, bei 28 Prozent.

903 000 Mieterhaushalte (33 Prozent der Hauptmieterhaushalte) in Bayern hat-
ten im Jahr 2022 eine monatliche Mietbelastungsquote von mindestens 30 Pro-
zent. Bei 448 000 Mieterhaushalten (16 Prozent der Hauptmieterhaushalte) lag
die monatliche Mietbelastungsquote in Bayern bei mindestens 40 Prozent (Da-
tenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtung, Statistische Amter des Bundes
und der Lénder: Mikrozensus 2022 — Wohnsituation, Standardtabellen Ender-
gebnisse).
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