Deutscher Bundestag Drucksache 21/7009

21. Wahlperiode 08.07.2026

Beschlussempfehlung und Bericht
des Ausschusses fiir Wirtschaft und Energie (9. Ausschuss)

a) zu dem Gesetzentwurf der Bundesregierung
— Drucksachen 21/6278, 21/6565 —

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Gebiudeenergiegesetzes, zur
Anderung des Gebiaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes und zur
Anderung weiterer Vorschriften im Wirmebereich

b) zu dem Antrag der Abgeordneten Violetta Bock, Jorg Cezanne, Luigi
Pantisano, weiterer Abgeordneter und der Fraktion Die Linke
— Drucksache 21/3910 —

Fiir das Recht auf Heizen — Bezahlbar und erneuerbar

c) zu dem Antrag der Abgeordneten Violetta Bock, Luigi Pantisano, Marcel
Bauer, weiterer Abgeordneter und der Fraktion Die Linke
— Drucksache 21/6019 —

Heizkostendeckel sofort einflihren und Gasausstieg ermoglichen

A. Problem
Zu Buchstabe a
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Der Gesetzentwurf sieht unter anderem die Umbenennung des Gebdudeenergie-
gesetzes in Gebdudemodernisierungsgesetz und die Streichung der Regelungen in
den §§ 71, 71b bis 71p und § 72 vor. Es sollen neue Regelungen fiir die Moderni-
sierung der Warmeversorgung von Gebiuden eingefiihrt werden, sodass weiter-
hin auch Gas- und Olheizungen eingebaut werden kdnnen. Die dafiir eingesetzten
Brennstoffe sollen sukzessive klimafreundlicher werden. Ab 2029 soll dem Gas
oder Ol ein verbindlicher Bioanteil beigemischt werden.

Gleichzeitig soll der Hochlauf von Biomethan, biogenem Fliissiggas, Biool und
Wasserstoff ab dem Jahr 2028 durch eine moderate Griingas-/Griinheiz6l-Quote
unterstiitzt werden.

Die zentralen Vorgaben des Gebdudemodernisierungsgesetzes sollen im Jahr
2030 im Hinblick auf ihren Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele fiir den
Gebdudesektor evaluiert werden.

Zu Buchstabe b

Die Fraktion Die Linke schickt ihrem Antrag voraus, dass Warme Daseinsvor-
sorge sei und Heizen fiir immer mehr Menschen unbezahlbar werde. Anstatt den
eingeschlagenen klimapolitischen Pfad konsequent weiterzugehen, versuche die
aktuelle Bundesregierung, dringend notwendige Vorgaben zu erneuerbaren Ener-
gien zurilickzuschrauben und treibe damit letztendlich Millionen Menschen in eine
fossile Heizkostenfalle.

Die antragsstellende Fraktion mochte die Bundesregierung daher auffordern, ei-
nen Gesetzentwurf fiir eine soziale Warmewende vorzulegen, der unter anderem
vorsieht, dass die energetische Sanierung von Haushalten, die durch steigende
Energiekosten armutsgefahrdet sind, gezielt gefordert werden; die 65-Prozent-Re-
gel des § 71 GEG weiter erhoht und die Erfiillungsoptionen auf Warmepumpen
und Wirmenetze beschrinkt werden, um die Menschen vor vermeidbar hohen
Betriebskosten zu schiitzen; kostenfreie, unkomplizierte und verifizierte Bera-
tungs- und Unterstiitzungsangebote organisiert werden; die Modernisierungsum-
lage abgeschafft und eine Mieterschutzklausel eingefiihrt wird sowie sozial ge-
staffelte staatliche Forderprogramme einzurichten.

Zu Buchstabe ¢

Die Fraktion Die Linke schickt ihrem Antrag voraus, dass Millionen Mietende in
Deutschland strukturell schutzlos gegeniiber steigenden Heizkosten seien, da sie
weder die Art ihrer Heizung bestimmen noch wirksam auf fossile Preissteigerun-
gen reagieren konnten. Der wirksamste Schutz fiir Mietende vor steigenden Heiz-
kosten seien massive Investitionen in konsequenten Klimaschutz, ein Umstieg auf
erneuerbare Energien und Energieeffizienzsteigerung im Gebaudebestand.

Die antragsstellende Fraktion mochte die Bundesregierung daher auffordern, ei-
nen Gesetzentwurf vorzulegen, der unter anderem eine Mieterschutzklausel mit
einem Heizkostendeckel einfiihrt und vorgibt, dass der CO»-Preis vollstindig von
der Eigentiimerseite zu tragen sei sowie Heizkosten auf Vermietende und Mie-
tende nach einem Stufenmodell aufgeteilt werden, das Anreize fiir die Umstellung
auf erneuerbare Heizungsoptionen und energetische Gebdudesanierung setzt.

B. Lésung
Zu Buchstabe a

Der Gesetzentwurf wurde insbesondere dahingehend gedndert und ergénzt, dass
Ubergangsregelungen fiir den Tausch einer Heizung aufgrund eines irreparablen
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Ausfalls aufgenommen wurden, Regelungen fiir die Wartung von Warmepumpen
prézisiert wurden sowie eine Hartefallregelung fiir Vermietende bei der CO,-Kos-
tenaufteilung aufgenommen wurde.

Annahme des Gesetzentwurfs auf Drucksachen 21/6278, 21/6565 in geéinder-
ter Fassung mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und SPD gegen
die Stimmen der Fraktionen AfD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und
Die Linke.

Dariiber hinaus wird die Bundesregierung aufgefordert, die Bundesforderung ef-
fiziente Gebdude fortzufithren und die Fernwiarmeplanung ziigig voranzutreiben.
AuBerdem solle sie sich dafiir einsetzen, dass die Europdische Kommission eine
biirokratiearme Umsetzung der Europdischen Gebaudeeffizienzrichtlinie ermog-
liche.

Annahme einer EntschlieBung mit den Stimmen der Fraktionen der
CDU/CSU und SPD gegen die Stimmen der Fraktionen AfD, BUNDNIS
90/DIE GRUNEN und Die Linke.

Zu Buchstabe b

Ablehnung des Antrags auf Drucksache 21/3910 mit den Stimmen der Frak-
tionen der CDU/CSU, AfD und SPD gegen die Stimmen der Fraktion
Die Linke bei Stimmenthaltung der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN.

Zu Buchstabe ¢

Ablehnung des Antrags auf Drucksache 21/6019 mit den Stimmen der Frak-
tionen der CDU/CSU, AfD und SPD gegen die Stimmen der Fraktion
Die Linke bei Stimmenthaltung der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN.

C. Alternativen
Zu Buchstabe a

Beibehaltung der derzeit geltenden Regelungen, soweit sie nicht der Umsetzung
europdischen Rechts dienen, was eine Anpassung des nationalen Rechtsrahmen
innerhalb der vorgegebenen Umsetzungsfrist erforderlich macht.

Zu Buchstabe b
Annahme des Antrags.
Zu Buchstabe ¢

Annahme des Antrags.

D. Haushaltsausgaben ohne Erfiillungsaufwand
Zu Buchstabe a

Durch die von der EU-Gebauderichtlinie (EU) 2024/1275 vorgesehenen Renovie-
rungsanforderungen fiir Nichtwohngebdude konnen auch Gebdude im Eigentum
der 6ffentlichen Hand (Bund, Lander, Gemeinden) betroffen sein. Die Renovie-
rungsanforderungen sehen vor, dass die Mitgliedstaaten fiir bestehende Nicht-
wohngebiude Schwellenwerte festlegen. Dabei miissen diese Schwellenwerte ge-
wahrleisten, dass zum Jahr 2030 die 16 Prozent der Nichtwohngebiude, die un-
terhalb des Schwellenwertes liegen, und zum Jahr 2033 die 26 Prozent der Nicht-
wohngebiude, die unterhalb des Schwellenwerts liegen, renoviert werden, um die
festgelegte Gesamtenergieeffizienz zu erreichen. Da zunichst der Schwellenwert
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durch die Renovierungsanforderungen festgelegt wird, lasst sich noch nicht kon-
kret bestimmen, welche konkreten Nichtwohngebdude im Eigentum der 6ffentli-
chen Hand unter die jeweiligen Schwellenwerte fallen. Zudem ist derzeit noch
nicht bestimmbar, welche Maflnahmen im Einzelfall zu ergreifen sind, um den
Renovierungsanforderungen zu geniigen. Aufgrund der durch die EU-Gebéude-
richtlinie vorgesehenen Renovierungsanforderungen fiir Nichtwohngebéude fal-
len einmalige Kosten fiir 10 Jahre von etwa 50 Millionen Euro pro Jahr an.

Die geplanten Regelungen konnen Auswirkungen auf die Bedarfe fiir Unterkunft
und Heizung innerhalb der Systeme der sozialen Mindestsicherung haben. Hier-
durch koénnen finanzielle Auswirkungen bei den existenzsichernden Leistungen
entstehen.

Etwaige stellenméBige wie finanzielle Mehrbedarfe sind in den jeweils betroffe-
nen Einzelpldnen vollstindig und dauerhaft gegenzufinanzieren.

E. Erfillungsaufwand
Zu Buchstabe a

Durch die vorgeschlagenen Anderungen reduziert sich der jihrliche Erfiillungs-
aufwand durch die Digitalisierung und die Vereinfachungen der Priifung und Op-
timierung von Heizungsanlagen nach Artikel 2.

E.1 Erflllungsaufwand fir Blrgerinnen und Blirger

Fiir Biirgerinnen und Biirger entsteht im Saldo eine jahrliche Entlastung von rund
5,1 Milliarden Euro und rund 55 000 Stunden. Davon entfallen etwa 3 Millionen
Euro auf EU-Vorgaben. Zudem entstehen einmalige Entlastungen von rund 8 Mil-
lionen Euro.

Die durch die Streichung der §§ 71 ff. des Gebdudemodernisierungsgesetzes er-
mittelten Entlastungen fiir die Biirgerinnen und Biirger werden sich durch den
Aufwand der Vorgaben der §§ 42 ff. des Gebdudemodernisierungsgesetzes min-
dern. In welchem Umfang die Entlastungen gemindert werden, lisst sich aufgrund
der Unsicherheiten mit Blick auf die Kosten biogener Brennstoffe aktuell nicht
beziffern. Hierzu siehe auch F. Weitere Kosten.

Durch die vorgeschlagenen Anderungen ergeben sich in § 60a GModG fiir Biir-
gerinnen und Biirger eine jdhrliche Entlastung von 279 000 Euro und 2604 Stun-
den und nach § 60b GModG eine jahrliche Entlastung von rund 300 000 Euro und
rund 2800 Stunden.

E.2 Erflllungsaufwand fir die Wirtschaft

Fiir die Wirtschaft entsteht im Saldo eine jahrliche Entlastung von rund 2,3 Mil-
liarden Euro. Davon entfallen etwa 260 Millionen Euro auf EU-Vorgaben. Davon
wiederum stellen etwa 135 Millionen Euro Biirokratiekosten dar.

Aufgrund der durch die EU-Gebéuderichtlinie vorgesehenen Renovierungsanfor-
derungen fiir Nichtwohngebiude fallen einmalige Kosten fiir 10 Jahre von etwa
684 Millionen Euro pro Jahr an. Dem stehen einmalige Entlastungen von im Saldo
rund 526 Millionen Euro gegeniiber. Darin enthalten sind weitere rund 230 Mil-
lionen Euro an Belastungen aus EU-Vorgaben.

Die durch die Streichung der §§ 71 ff. des Gebdudemodernisierungsgesetzes er-
mittelten Entlastungen fiir die Wirtschaft werden sich durch den Aufwand der
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Vorgaben der §§ 42 ff. des Gebdudemodernisierungsgesetzes mindern. In wel-
chem Umfang die Entlastungen gemindert werden, ldsst sich aufgrund der Unsi-
cherheiten mit Blick auf die Kosten biogener Brennstoffe aktuell nicht beziffern.
Hierzu siehe auch F. Weitere Kosten.

Durch die vorgeschlagenen Anderungen ergeben sich fiir die Wirtschaft in § 60a
GModG eine jahrliche Entlastung von rund 10 Millionen Euro und in § 60b
GModG eine jéhrliche Entlastung von rund 130 000 Euro.

E.3 Erflllungsaufwand der Verwaltung

Fiir die Verwaltung entsteht im Saldo eine jéhrliche Entlastung von rund 335 Mil-
lionen Euro. Davon entfallen etwa 11 Millionen Euro auf EU-Vorgaben.

Aufgrund der durch die EU-Gebéuderichtlinie vorgesehenen Renovierungsanfor-
derungen fiir Nichtwohngebdude fallen einmalige Kosten fiir 10 Jahre von etwa
50 Millionen Euro pro Jahr an. Dem stehen einmalige Entlastungen von im Saldo
rund 44 Millionen Euro gegeniiber. Darin enthalten sind weitere rund 32 Millio-
nen Euro an Belastungen aus EU-Vorgaben.

Die durch die Streichung der §§ 71 ff. des Gebdudemodernisierungsgesetzes er-
mittelten Entlastungen fiir die Verwaltung werden sich durch den Aufwand der
Vorgaben der §§ 42 ff. des Gebdudemodernisierungsgesetzes mindern. In wel-
chem Umfang die Entlastungen gemindert werden, lasst sich aufgrund der Unsi-
cherheiten mit Blick auf die Kosten biogener Brennstoffe aktuell nicht beziffern.
Hierzu siehe auch F. Weitere Kosten.

Durch die vorgeschlagenen Anderungen ergeben sich fiir die Verwaltung in § 60a
GModG eine jdhrliche Entlastung von rund 10 000 Euro und in § 60b GModG
eine jahrliche Entlastung von rund 10 000 Euro.

F. Weitere Kosten
Zu Buchstabe a

Die Anderungen bewirken keine wesentlichen Anderungen fiir die sonstigen Kos-
ten der Wirtschaft oder fiir das soziale Sicherungssystem. Es sind keine Auswir-
kungen auf das gesamtwirtschaftliche Preisniveau zu erwarten.

§§ 42 ff. GModG

§ 43 regelt als unmittelbare Pflicht, dass ein Eigentiimer, der nach dem Inkrafttre-
ten dieses Gesetzes eine Heizungsanlage, die mit Gas, Heizol oder Fliissiggas be-
schickt wird, in ein bestehendes Gebdude einbaut, sicherzustellen hat, dass ab dem
1. Januar 2029 mindestens 10 Prozent, ab dem 1. Januar 2030 mindestens 15 Pro-
zent, ab dem 1. Januar 2035 mindestens 30 Prozent und ab dem 1. Januar 2040
mindestens 60 Prozent der mit der Anlage bereitgestellten Wéarme aus Biomethan,
Biodl, biogenem Fliissiggas, griinem, blauen, orangenem oder tiirkisem Wasser-
stoff einschlieBlich daraus hergestellter Derivate erzeugt wird.

Die mittelbaren Folgen dieser Regelungen konnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht
beziffert werden. Die ,,Bio-Treppe greift erst ab 2029. Eine belastbare Abschét-
zung der in der Zukunft zu erwartenden Kosten ist derzeit nicht moglich. Es lassen
sich keine gesicherten Annahmen fiir die Marktentwicklung in diesem Segment
treffen.

Die Wahl der Heizungsart ist den Eigentiimern freigestellt. Es ist offen, wie viele
Eigentlimer sich kiinftig fiir den Austausch einer Gas-, Ol- oder Fliissiggashei-
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zung durch eine Heizung mit diesen Brennstoffen, durch eine Hybridheizung,
durch eine Warmepumpe oder durch einen Fernwarmeanschluss entscheiden. Der
Eigentlimer wird seine Entscheidung vor allem aus wirtschaftlichen Griinden tref-
fen. Fordermdglichkeiten wie die Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG)
oder landesrechtliche Fordermdglichkeiten werden in die Entscheidungsfindung
einflieBen. Die Planungen vieler Unternehmen fiir den Fernwirmeausbau sind
noch nicht abgeschlossen, so dass es derzeit unsicher ist, wann und in welchem
Umfang neue Fernwirmeangebote zur Verfligung stehen. Je weiter die Planungen
gediehen sind, desto mehr kann der Eigentiimer die Fernwérme als Option in sein
Kalkiil einbeziehen.

Annahmen fiir die kiinftige Entwicklung der Nachfrage, der Verfligbarkeit und
der Preise biogener Brennstoffe sind mit groBen Unsicherheiten behaftet.

Es ist davon auszugehen, dass zusétzlich zur steigenden Nachfrage im Industrie-
sektor und im Verkehr sowohl aufgrund der ,,Bio-Treppe* als auch aufgrund der
fiir 2028 geplanten Einfiihrung einer Griingas-/Griinheizolquote die Nachfrage
nach biogenen Brennstoffen kontinuierlich steigen wird und diese Nachfrage auch
gedeckt werden kann.

In welchem Umfang die Produktionskapazititen fiir biogene Brennstoffe in
Deutschland und im Ausland steigen werden, wird nachfrageseitig von der Ent-
wicklung des Heizungsmarkts ab beeinflusst (s. 0.). Angebotsseitig spielen Fak-
toren wie die Flachenverfligbarkeit und Importmdglichkeiten eine maBgebliche
Rolle. Die derzeit verfiigbaren Prognosen zur Entwicklung der Potenziale von bi-
ogenen Brennstoffen weisen eine so grofle Bandbreite auf, dass sie fiir die Geset-
zesfolgenabschétzung nicht herangezogen werden koénnen.

Die Preise fiir biogene Brennstoffe in der Zukunft konnen nicht vorhergesagt wer-
den. Annahmen fiir die Preisentwicklung sind mit gro3en Unsicherheiten behaf-
tet. Die Preisentwicklung hingt einerseits von der Entwicklung des Heizungs-
markt und der damit einhergehenden Entwicklung der Nachfrage nach biogenen
Brennstoffen ab, andererseits auch von dem Angebot durch heimische Produktion
und Importe (s. 0.). Auch die aktuell verfiigbaren Prognosen zur Preisentwicklung
bei biogenen Brennstoffen weisen eine so grofle Bandbreite auf, dass sie fiir die
Gesetzesfolgenabschitzung nicht herangezogen werden konnen.

Die Bundesregierung geht davon aus, dass es in den néchsten Jahren ein Wachs-
tum des Marktes fiir biogene Heizungen und Brennstoffe geben wird. Die Ent-
wicklung wird im Zusammenspiel mit der steigenden Nachfrage zu Kosten fiih-
ren, die in einer Gesetzesfolgenabschétzung zu beriicksichtigen wéren. Derzeit
lassen sich diese Kosten aufgrund der genannten Unsicherheiten nicht beziffern.
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Beschlussempfehlung

Der Bundestag wolle beschlie3en,

a)

b)

den Gesetzentwurf auf Drucksachen 21/6278, 21/6565 in der aus der nach-
stehenden Zusammenstellung ersichtlichen Fassung anzunehmen;

folgende EntschlieBung anzunehmen:
,1. Der Deutsche Bundestag stellt fest:

Das Heizungsgesetz wird abgeschafft. Das neue Gebdaudemodernisierungs-
gesetz wird technologieoffener, flexibler, praxistauglicher und einfacher.
Dabei behalten wir die Klimaziele im Blick, mit dem Ziel, dass neue Hei-
zungen in Zukunft iiberwiegend CO-frei betrieben werden.

Neben dem Gebdudemodernisierungsgesetz ist fiir die Warmeerzeugung der
Zukunft das Justieren weiterer Stellschrauben im Warmebereich essenziell,
wie beispielsweise das Fortschreiben der Forderkulisse, die dringend erfor-
derlichen Nachbesserungen der Europdischen Gebdudeeffizienz-Richtlinie
sowie die Schaffung vergleichbarer Bedingungen (Level Playing Field) zwi-
schen Fernwérme, die liberwiegend im urbanen Raum mit hohem Mietwoh-
nungsanteil relevant ist, und anderen Technologien im Warmemarkt.

Der Bundestag nimmt mit Besorgnis zur Kenntnis, dass die im Gebdudemo-
dernisierungsgesetz erfolgte Umsetzung der Richtlinie (EU) 2024/1275 vom
24. April 2024 tiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden zu neuer Bii-
rokratie fithrt. Zudem stellen die kurzen Umsetzungsfristen der Richtlinie
insbesondere auch kommunale Immobilienunternehmen vor grof3e Heraus-
forderungen.

II. Der Deutsche Bundestag fordert die Bundesregierung auf,

- sich in der Européischen Union fiir eine grundlegende Vereinfachung der
Richtlinie einzusetzen. Insbesondere sollten Umsetzungsfristen verlin-
gert, die Vorgaben auf das Notwendige beschrinkt, den Mitgliedstaaten
mehr Spielraum fiir eine unbiirokratische Umsetzung gegeben und der
Quartiersansatz zur gemeinsamen Erfiillung von Anforderungen fiir Ge-
baude im rdumlichen Zusammenhang ermoglicht werden;

- die Bundesforderung fiir effiziente Gebdude (BEG) bis mindestens 2029
fortzufiihren und einen Vorschlag zur gesetzlichen Regelung der Bundes-
forderung effiziente Warmenetze (BEW) vorzulegen, um den Bau und
die Dekarbonisierung von Nah- und Fernwidrmenetzen zu unterstiitzen
und Verbraucherpreise zu entlasten;

- zu den Energieberatungs- und Forderangeboten zur energetischen Sanie-
rung von Wohn- und Nichtwohngebéuden, die auf Bundes-, Landes- und
kommunaler Ebene vorhanden sind, mehr Ubersichtlichkeit zu schaffen
und eine digitale Anlaufstelle zu schaffen;

- fiir Wohnungseigentumsanlagen zu priifen, welche Besonderheiten in
diesen Fillen in Bezug auf die Dekarbonisierung der Warmeversorgung
bestehen, die im Einzelnen adressiert werden sollten. Insbesondere bittet
er um Priifung, ob es fiir Wohnungseigentumsanlagen mit Gasetagenhei-
zungen gesetzgeberischer Mallnahmen bedarf, um eine ungewollte ,,End-
losschleife* der Erneuerung von Gasetagenheizungen zu vermeiden;

- unter Einbezug der sozialen Triger und der Kostentriager die Daten- und
Informationsbasis zum energetischen Zustand der Gebdude sozialer
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Dienstleister zu verbessern, um Finanzbedarfe und bestehende Hiirden
bei der Sanierung zu identifizieren. Hierbei ist auch die praktische An-
wendung des Wirtschaftlichkeitsgebots zu beriicksichtigen, u.a. mit
Blick auf Lebenszyklusbetrachtungen. Auf Grundlage der Erkenntnisse
sollen geeignete MaBlnahmen ergriffen werden; insbesondere damit In-
vestitionen in klimaneutrale Heizungstechnologien unter Beibehaltung
der notwendigen Einzelfallpriifung valide beurteilt werden konnen. Zu-
dem gilt es, unbillige Hérten und Rechtsunsicherheiten fiir gemeinniitzige
Einrichtungen, insbesondere mit Blick auf Energiekostenentwicklungen,
durch verléssliche Rahmenbedingungen und Unterstiitzungsangebote ab-
zuwenden;

- um dem Anspruch von One-Stop-Shops gerecht zu werden, auf der be-
stehenden Forder- und Beratungsinfrastruktur aufzubauen; dabei ist si-
cherzustellen, dass noch bestehende Beratungsliicken - insbesondere mit
Blick auf die Pravention und Abfederung hoher Energiekostenbelastung
von Haushalten, die aufgrund schlechter Gebaudeeffizienz und niedri-
gem Einkommen betroffen sind, geschlossen werden. Dabei sollten auch
bestehende Schwierigkeiten bei der Vorfinanzierung beim Heizungs-
tausch oder bei EffizienzmaBnahmen adressiert und ein Konzept entwi-
ckelt werden;

- mittels der Novellierung der AVBFernwiarmeV und der Warmelieferver-
ordnung einen geeigneten Rahmen zur angemessenen Weitergabe von
Kosten bei Investitionen in die Dekarbonisierung des Erzeugungsparks
sowie in Warmenetzinfrastrukturen schaffen, um diese langfristig rechts-
sicher iiber die Fernwirmepreise refinanzieren zu kénnen — bei gleichzei-
tiger Wahrung von Bezahlbarkeit fiir die Verbraucher. Dabei ist das be-
stechende jdhrliche voraussetzungslose Leistungsanpassungsrechts des
Kunden (§ 3 AVBFernwiarmeV) zu dndern, um Planungssicherheit fiir
den Wirmenetzbetreiber zu gewéhrleisten und andererseits Korrekturen
oder Anpassungen an den realistischen Verbrauch fiir Kunden zu ermog-
lichen. Auch das Kostenneutralititsgebot des § 556¢c BGB in Verbindung
mit der WarmeLV, das die Umstellung vermieteter Bestandsgebaude auf
Fernwirme aktuell in den meisten Fillen verhindert und Mieter nicht ef-
fektiv und langfristig vor unangemessenen Warmepreisen schiitzt, ist mo-
derat anzupassen;

- zu priifen, wie analog zur notwendigen Forderung der energetischen Sa-
nierung von Sportstéitten auch FérdermaBnahmen fiir Jugendiibernach-
tungsstitten wie Jugendherbergen, Freizeitheime und Naturfreundehiu-
ser entwickelt werden konnen. Grundlage hierfiir konnte das mittlerweile
in die sogenannte Sportmilliarde {iberfithrte Bundesprogramm ,,Sanie-
rung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und
Kultur* sein.*;

¢) den Antrag auf Drucksache 21/3910 abzulehnen;
d) den Antrag auf Drucksache 21/6019 abzulehnen.
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Berlin, den 8. Juli 2026

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie

Christian Frhr. von Stetten
Vorsitzender

Lars Rohwer Dr. Alaa Alhamwi
Berichterstatter Berichterstatter
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Zusammenstellung

des Entwurfs eines Gesetzes zur Anderung des Gebaudeenergiegesetzes, zur Anderung des Ge-
baude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes und zur Anderung weiterer Vorschriften im Warmebe-

reich
— Drucksachen 21/6278, 21/6565 —

mit den Beschlissen des Ausschusses flr Wirtschaft und Energie (9. Ausschuss)

Entwurf

Beschliisse des 9. Ausschusses

Entwurf eines Gesetzes zur Ande-
rung des Gebaudeenergiegesetzes,
zur
Anderung des Gebiaude-Elektromobi-
litatsinfrastruktur-Gesetzes und zur
Anderung weiterer Vorschriften im
Wairmebereich®

Entwurf eines Gesetzes zur Ande-
rung des Gebaudeenergiegesetzes,
zur
Anderung des Gebiude-Elektromobi-
litatsinfrastruktur-Gesetzes und zur
Anderung weiterer Vorschriften im
Wairmebereich®

Vom ...

Vom ...

Der Bundestag hat das folgende Gesetz be-
schlossen:

Der Bundestag hat das folgende Gesetz be-
schlossen:

Inhaltsibersicht

unverdndert

Artikel 1 Anderung des Gebdudeenergiegeset-
zes

Artikel 2 Anderung des Gebiudemodernisie-
rungsgesetzes

Artikel 3 Weitere Anderung des Gebiudemo-
dernisierungsgesetzes zum 1. Januar
2028

Artikel 4 Weitere Anderung des Gebiudemo-
dernisierungsgesetzes zum 1. Januar
2030

Artikel 5 Anderung des Kohlendioxidkosten-
aufteilungsgesetzes

Artikel 6 Anderung des Biirgerlichen Gesetz-
buches

Artikel 7 Anderung des Gebiude-Elektromo-
bilitdtsinfrastruktur-Gesetzes

Artikel 8 Folgednderungen

Artikel 9 Inkrafttreten

Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie (EU) 2024/1275 des Europdischen Parlaments und
des Rates vom 24. April 2024 iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebéduden (ABI. L 2024/1275 vom

8.5.2024).
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Artikel 1

Artikel 1

Anderung des Gebiudeenergiegesetzes

Anderung des Gebiudeenergiegesetzes

Das Gebiudeenergiegesetz vom 8. August
2020 (BGBI. I S. 1728), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 1
Nr. 4) gedndert worden ist, wird wie folgt gedndert:

Das Gebdudeenergiegesetz vom 8. August
2020 (BGBI. I S. 1728), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 1
Nr. 4) gedndert worden ist, wird wie folgt gedndert:

1. Die Uberschrift wird durch die folgende
Uberschrift ersetzt:

1. unverdndert

,Gesetz zur Einsparung von Ener-
gie und zur Modernisierung der
Warmeversorgung in Gebauden

(Gebaudemodernisierungsgesetz —
GModG)*“.

2. Die Inhaltsiibersicht wird durch die folgende
Inhaltsiibersicht ersetzt:

2. Die Inhaltsiibersicht wird durch die folgende
Inhaltstibersicht ersetzt:

,,Inhaltsiibersicht

,.Inhaltsiibersicht

Teil 1

Allgemeiner Teil

unverdndert

§ 1 Zweck und Ziel §1 unverdndert
§ 2 Anwendungsbereich §2 unverdndert
§ 3 Begriffsbestimmungen §3 unverdndert
§ 4 Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand §4 unverdndert
§ 5 Grundsatz der Wirtschaftlichkeit §5 unverdndert
§ 6 Verordnungsermichtigung zur Verteilung §6 unverdndert
der Betriebskosten und zu Abrech-
nungs- und Verbrauchsinformationen
§ 6aVerordnungserméchtigung zur Versor- §6a wunverdndert
gung mit Fernkilte
§ 7 Regeln der Technik §7 unverdndert
§ 8 Verantwortliche §8 unverdndert
§ 9 Léanderregelung §9 unverdndert

§ 9aEvaluation

§9a unverdndert

Drucksache 21/7009
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Teil 2 unverdndert

Anforderungen an zu errichtende Gebdude

Abschnitt 1 unverdandert

Allgemeiner Teil

§ 10Grundsatz und Niedrigstenergiegebaude §10 unverdndert

§ 11Mindestwérmeschutz §11 wunverdndert

§ 12Warmebriicken §12 unverdndert

§ 13Dichtheit §13 unverdndert

§ 14Sommerlicher Warmeschutz §14 unverdndert
Abschnitt 2 unverdndert

Jahres-Primérenergiebedarf und baulicher

Wirmeschutz bei zu errichtenden Gebduden

Unterabschnitt 1 unverdndert
Wohngebiude
§ 15Gesamtenergiebedarf §15 wunverdndert
§ 16Baulicher Warmeschutz §16 unverdndert
§ 17Aneinandergereihte Bebauung §17 wunverdndert
Unterabschnitt 2 unverdndert
Nichtwohngebaude
§ 18Gesamtenergiebedarf §18 wunverdndert
§ 19Baulicher Warmeschutz §19 unverdndert
Abschnitt 3 unverdndert

Berechnungsgrundlagen und -verfahren

§ 20Berechnung des Jahres-Primirenergiebe- §20 unverdndert
darfs eines Wohngebaudes

§ 21Berechnung des Jahres-Primérenergiebe- §21 unverdndert
darfs eines Nichtwohngebaudes

§ 22Primérenergiefaktoren §22 unverdndert

§ 23Anrechnung von Strom aus erneuerbaren §23 unverdndert

Energien
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§ 24Einfluss von Wirmebriicken §24 unverdndert
§ 25Berechnungsrandbedingungen §25 wunverdndert
§ 26Priifung der Dichtheit eines Gebaudes §26 unverdndert
§ 27Gemeinsame Heizungsanlage fiir mehrere §27 wunverdndert
Gebiude
§ 28 Anrechnung mechanisch betriebener Liif- §28 unverdndert
tungsanlagen
§ 29Berechnung des Jahres-Primirenergiebe- §29 wunverdndert

darfs und des Transmissionswirme-
verlustes bei aneinandergereihter Be-
bauung von Wohngebduden

§ 30Zonenweise Beriicksichtigung von Ener- §30 unverdndert
giebedarfsanteilen bei einem zu er-
richtenden Nichtwohngebiude

§ 31Vereinfachtes Nachweisverfahren fiir ein §31 unverdndert
zu errichtendes Wohngebaude
§ 32Vereinfachtes Berechnungsverfahren fiir §32 unverdndert
ein zu errichtendes Nichtwohnge-
baude
§ 33Andere Berechnungsverfahren §33 unverdndert
Teil 3 unverdndert

Modernisierung von bestehenden Gebauden

Abschnitt 1 unverdandert

Allgemeine Anforderungen an bestehende

Gebéude

§ 34Aufrechterhaltung der energetischen Qua- §34 unverdndert
litdt; entgegenstehende Rechtsvor-
schriften

§ 35Nachriistung eines bestehenden Gebaudes §35 unverdndert

§ 36Anforderunger!‘ an ein bestechendes Ge- §36 unverdndert
béude bei Anderung

§ 37Berechnung des Warmedurchgangskoeffi- §37 wunverdndert
zienten

§ 38Energetische Bewertung eines bestehen- §38 unverdndert
den Gebdudes

§ 39Anforderungen an ein bestechendes Ge- §39 unverdndert

baude bei Erweiterung und Ausbau
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Abschnitt 2 unverdndert
Besondere Renovierungsanforderungen an

bestehende Nichtwohngebiude

§ 40(weggefallen) §40 unverdndert
§ 41(weggefallen) §41 unverdndert
Abschnitt 3 unverdndert

Modernisierung der Warmeversorgung in

Gebéuden
§ 42Grundsatz §42 unverdndert
§42a  Griingas-/Griinheizélquote
§ 43Einbau einer Heizungsanlage, die mit Gas, §43 wunverdndert
Heizdl oder Fliissiggas beschickt wird
§ 44 Einbau einer solarthermischen An- §44 unverdndert
lage
§ 45Einbau einer Heizungsanlage zur Nutzung §45 wunverdndert
fester Biomasse
§ 46Einbau einer Stromdirektheizung §46 unverdndert
§ 47(weggefallen) §47 unverdndert
§ 48(weggefallen) §48 unverdndert
§ 49(weggefallen) §49 unverdndert
§ 50(weggefallen) §50 wunverdndert
§ S1(weggefallen) §51 wunverdndert
§ 52(weggefallen) §52 unverdndert
§ 53(weggefallen) §53 wunverdndert
§ S54(weggefallen) §54 unverdndert

§ 55(weggefallen) §55 wunverdndert
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Teil 4 unverdndert
Anlagen der Heizungs-, Kiihl- und Raumluft-

technik sowie der Warmwasserversorgung

Abschnitt 1 unverdndert
Gebdudeautomation
§ 56Gebaudeautomatisierung und Gebéude- §56 unverdndert
steuerung
Abschnitt 2 unverdndert

Aufrechterhaltung der energetischen Qualitit

bestehender Anlagen
Unterabschnitt 1 unverdndert
Veranderungsverbot
§ 57Verbot von Verdnderungen; entgegenste- §57 unverdndert

hende Rechtsvorschriften

Unterabschnitt 2 unverdndert
Betreiberpflichten
§ 58Betriebsbereitschaft §58 unverdndert
§ 59Sachgerechte Bedienung §59 wunverdndert
§ 60Wartung und Instandhaltung §60 unverdndert
§ 60a  Priifung und Optimierung von Wiér- §60a unverdndert
mepumpen
§ 60b  Priifung und Optimierung dlterer Hei- §60b unverdndert
zungsanlagen
§ 60c Hydraulischer Abgleich und weitere §60c unverdndert

MaBnahmen zur Heizungsoptimie-
rung
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Abschnitt 3 unverdndert

Einbau und Ersatz

Unterabschnitt 1 unverdndert
Verteilungseinrichtungen und Warmwasser-

anlagen

§ 61Verringerung und Abschaltung der Wiar- §61 unverdndert
mezufuhr sowie Ein- und Ausschal-
tung elektrischer Antriebe

§ 62Wasserheizung, die ohne Warmeiibertra- §62 unverdndert
ger an eine Nah- oder Fernwiarmever-
sorgung angeschlossen ist

§ 63Raumweise Regelung der Raumtempera- §63 unverdndert
tur
§ 64Umwiélzpumpe, Zirkulationspumpe §64 unverdndert
Unterabschnitt 2 unverdndert

Klimaanlagen und sonstige Anlagen der

Raumlufttechnik

§ 65Begrenzung der elektrischen Leistung §65 unverdndert

§ 66Regelung der Be- und Entfeuchtung §66 unverdndert

§ 67Regelung der Volumenstrome §67 unverdndert

§ 68Wirmeriickgewinnung §68 unverdndert
Unterabschnitt 3 unverdndert

Wiérmeddmmung von Rohrleitungen und Ar-

maturen
§ 69Wirmeverteilungs- und Warmwasserlei- §69 unverdndert
tungen sowie Armaturen
§ 70Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitun- §70 unverdndert
gen sowie Armaturen
§ 71(weggefallen) §71 unverdndert
§ 72(weggefallen) §72 unverdndert

§ 73(weggefallen) §73 unverdndert
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Abschnitt 4

Energetische Inspektion von Klimaanlagen

unverdndert

§ 74Betreiberpflicht §74 unverdndert
§ 75Durchfiihrung und Umfang der Inspektion §75 unverdndert
§ 76Zeitpunkt der Inspektion §76 unverdndert
§ 77Fachkunde des Inspektionspersonals §77 unverdndert
§ 78Inspektionsbericht; Registriernummern §78 unverdndert
Teil 5 unverdndert
Energieausweise
§ 79Grundsitze des Energieausweises §79 wunverdndert
§ 80Ausstellung und Verwendung von Ener- §80 wunverdndert
gieausweisen
§ 81Energiebedarfsausweis §81 wunverdndert
§ 82Energieverbrauchsausweis §82 unverdndert
§ 83Ermittlung und Bereitstellung von Daten §83 unverdndert
§ 84Empfehlungen fiir die Verbesserung der §84 unverdndert
Energieeffizienz
§ 85Angaben im Energicausweis §8 unverdndert
§ 86Energieeffizienzklasse eines Wohngebiu- §8 unverdndert
des
§ 87Pflichtangaben in einer Immobilienan- §87 unverdndert
zeige
§ 88Ausstellungsberechtigung fiir Energieaus- §8 unverdndert
weise
Teil 6 unverdndert
Finanzielle Férderung der Nutzung erneuer-
barer Energien fiir die Erzeugung von
Wirme oder Kilte und von Energieeffizienz-
mafnahmen
§ 89F6rdermittel §89 wunverdndert
§ 90Geforderte MaBlnahmen zur Nutzung er- §90 unverdndert
neuerbarer Energien
§ 91Verhiltnis zu den Anforderungen an ein §91 wunverdndert

Gebdude
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Teil 7 unverdandert
Vollzug

§ 92Erfiillungserklarung

§92 unverdndert

§ 93Pflichtangaben in der Erfiillungserklérung

§93 unverdndert

§ 94Verordnungserméchtigung

§94 unverdndert

§ 95Behordliche Befugnisse

§95 unverdndert

§ 96Private Nachweise

§96 unverdndert

§ 97Aufgaben des bevollmichtigten Bezirks-
schornsteinfegers

§97 unverdndert

§ 98Registriernummer

§98 unverdndert

§ 99Stichprobenkontrollen von Energicaus-
weisen und Inspektionsberichten iiber
Klimaanlagen

§99 unverdndert

§ 100 Nicht personenbezogene Auswertung
von Daten

§100 unverdndert

§ 101  Verordnungserméchtigung;  Erfah-
rungsberichte der Lander

§101 unverdndert

§ 102 Befreiungen

§102 unverdndert

§ 103  Innovationsklausel

§103 unverdndert

Teil 8
Besondere Gebiude, BuBgeldvorschriften,

Anschluss- und Benutzungszwang

unverdandert

§ 104 Kleine Gebdude und Gebdude aus
Raumzellen

§104 unverdndert

§ 105 Baudenkmaler und sonstige besonders
erhaltenswerte Bausubstanz

§105 unverdndert

§ 106 Gemischt genutzte Gebdude

§106 unverdndert

§ 107 Wirmeversorgung im Quartier

§107 unverdndert

§ 108 BuBigeldvorschriften

§108 unverdndert

§ 109  Anschluss- und Benutzungszwang

§109 unverdndert
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Teil 9

Ubergangsvorschriften

unverdndert

§ 110 Anforderungen an Anlagen der Hei-
zungs-, Kiihl- und Raumlufttechnik
sowie der Warmwasserversorgung
und an Anlagen zur Nutzung erneuer-

barer Energien

§110

unverdndert

§ 111  Allgemeine Ubergangsvorschriften

§ 111

unverdandert

§ 112 Ubergangsvorschriften fiir Energie-

ausweise

§112

unverdndert

§ 113 Ubergangsvorschriften fiir Aussteller

von Energiecausweisen

§ 113

unverdandert

§ 114  Ubergangsvorschrift iiber die vorliu-
fige Wahrnehmung von Vollzugsauf-
gaben der Lander durch das Deutsche

Institut fir Bautechnik

§114

unverdndert

Anlage 1 (zu § 15 Absatz 1) Techni-
sche Ausfiihrung des Referenzgebédudes
(Wohngebdude)

Anlage 1

unverdandert

Anlage 2 (zu § 18 Absatz 1) Techni-
sche Ausfiihrung des Referenzgebédudes
(Nichtwohngebiude)

Anlage 2

unverdandert

Anlage 3 (zu § 19) Hochstwerte der
mittleren Wéarmedurchgangskoeftizienten
der wirmeiibertragenden Umfassungsflé-
che (Nichtwohngebéude)

Anlage 3

unverdandert

Anlage 4 (zu § 22 Absatz 1)
energiefaktoren

Primér-

Anlage 4

unverdndert

Anlage 5 (zu § 31 Absatz 1) Verein-
fachtes Nachweisverfahren fiir ein zu er-
richtendes Wohngebiude

Anlage 5

unverdandert

Anlage 6 (zu § 32 Absatz 3) Zu ver-
wendendes Nutzungsprofil fiir die Berech-
nungen des Jahres-Primérenergiebedarfs
beim vereinfachten Berechnungsverfahren
fiir ein zu errichtendes Nichtwohngebdude

Anlage 6

unverdandert

Anlage 7 (zu § 36) Hochstwerte der
Wirmedurchgangskoeffizienten von Au-
Benbauteilen bei Anderung an bestehen-
den Gebéuden

Anlage 7

unverdndert

Anlage 8 (zu den §§ 69 und 70)  Anfor-
derungen an die Wirmeddmmung von
Rohrleitungen und Armaturen

Anlage 8

unverdandert
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Anlage 9 (zu § 85 Absatz 6) Um- Anlage 9 unverdndert
rechnung in Treibhausgasemissionen
Anlage 10 (zu § 86) Energieeffi- Anlage 10 unverdndert
zienzklassen von Wohngebéduden
Anlage 11 (zu § 88 Absatz 2 Nummer 2)|Anlage 11 unverdndert

Anforderungen an die Inhalte der Schu-
lung fiir die Berechtigung zur Ausstellung
von Energieausweisen®.

3. § 3 wird wie folgt gedndert:

3. § 3 wird wie folgt gedndert:

a)

Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

unverdandert

a)

aa) Nach Nummer 4 wird die folgende
Nummer 4a eingefligt:

,Aa. ,,Biodl“ ein Heizol, das her-
gestellt wird
a) aus der Veresterung von
Biomasse zu Fettsdu-
remethylester oder
b) aus der Hydrierung von

Biomasse zu hydriertem
Pflanzenol, .

bb) Die bisherige Nummer4a wird
durch die folgende Nummer 4b er-
setzt:

Deutscher Bundestag — 21. Wahlperiode
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,,4b.

,.blauer Wasserstoff* Was-
serstoff aus der Reformierung
von Erdgas, dessen Erzeu-
gung mit einem Kohlendi-
oxid-Abscheidungsverfahren
und Kohlendioxid-Speiche-
rungsverfahren  gekoppelt
wird und der in Bezug auf die
Verringerung von Treibhaus-
gasemissionen einen Min-
destschwellenwert von 70
Prozent des Vergleichswerts
fiir fossile Brennstoffe fiir er-
neuerbare Kraftstoffe nicht
biogenen Ursprungs erreicht,
welcher in der nach Arti-
kel 29a Absatz 3 der Richtli-
nie (EU) 2018/2001 in der
Fassung vom 13. Juni 2024
angenommenen Methode fiir
die Bewertung der durch er-
neuerbare Kraftstoffe nicht
biogenen Ursprungs und wie-
derverwertete kohlenstoffhal-
tige Kraftstoffe erzielten
Treibhausgasemissionsein-

sparungen festgelegt ist,.

cc) Die Nummer 13b wird durch die
folgende Nummer 13b ersetzt:

,»13b. griiner Wasserstoff* Was-

serstoff, der die Anforderun-
gen nach Artikel 2 Num-
mer 36 der Richtlinie (EU)
2018/2001 erfiillt, wobei der
Wasserstoff zur Speicherung
oder zum Transport auch in
anderen Energietrigern che-
misch oder physikalisch ge-
speichert werden kann, .

dd) Nach Nummer 28 wird die fol-
gende Nummer 28a eingefiigt:
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,»28a. ,,orangener Wasserstoff™
Wasserstoff, der aus Bio-
masse oder unter Verwen-
dung von Strom aus Anlagen
der Abfallwirtschaft herge-
stellt wird und der in Bezug
auf die Verringerung von
Treibhausgasemissionen ei-
nen Mindestschwellenwert
von 70 Prozent des Ver-
gleichswerts  fiir  fossile
Brennstoffe fiir erneuerbare
Kraftstoffe nicht biogenen
Ursprungs erreicht, welcher
in der nach Artikel 29a Ab-
satz3 der Richtlinie (EU)
2018/2001 in der Fassung
vom 13. Juni 2024 angenom-
menen Methode fiir die Be-
wertung der durch erneuer-
bare Kraftstoffe nicht bioge-
nen Ursprungs und wieder-
verwertete kohlenstoffhaltige
Kraftstoffe erzielten Treib-
hausgasemissionseinsparun-
gen festgelegt ist,™.

ee) Nach Nummer 29a wird die fol-
gende Nummer 29b eingefiigt:

,,29b. , tiirkiser Wasserstoff™ Was-
serstoff, der tiber die Pyrolyse
von Erdgas hergestellt wird
und der in Bezug auf die Ver-
ringerung von Treibhaus-
gasemissionen einen Min-
destschwellenwert von 70
Prozent des Vergleichswerts
fiir fossile Brennstoffe fiir er-
neuerbare Kraftstoffe nicht
biogenen Ursprungs erreicht,
welcher in der nach Arti-
kel 29a Absatz 3 der Richtli-
nie (EU) 2018/2001 in der
Fassung vom 13. Juni 2024
angenommenen Methode fiir
die Bewertung der durch er-
neuerbare Kraftstoffe nicht
biogenen Ursprungs und wie-
derverwertete kohlenstoffhal-
tige Kraftstoffe erzielten
Treibhausgasemissionsein-
sparungen festgelegt ist,*.
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b) Absatz 3 wird durch die folgenden Ab-

sitze 3 und 4 ersetzt:

b) Absatz 3 wird durch die folgenden Ab-

sitze 3 und 4 ersetzt:

»(3) Biomasse im Sinne des Absat-
zes 1 Nummer 4a ist oder sind

»(3) Biomasse im Sinne des Absat-
zes 1 Nummer 4a ist oder sind

1. Anbaubiomasse nach § 2 Absatz 24
der  Biomassestrom-Nachhaltig-
keitsverordnung,

1. unverdndert

2.  Rohstoffe nach Anhang IX der
Richtlinie (EU) 2018/2001,

2. unverdndert

3. sonstige Bioabfille, die nicht in An-
hang IX der Richtlinie (EU)
2018/2001 aufgefiihrt sind.

3. unverdndert

Satz 1 ist jeweils mit der Mallgabe anzu-
wenden, dass

Satz 1 ist jeweils mit der Mallgabe anzu-
wenden, dass

1. Biomasse aus Rohstoffen mit ho-
hem Risiko indirekter Landnut-
zungsidnderung nach Artikel 3 der
Delegierten  Verordnung (EU)
2019/807 ausgenommen ist,

1. unverdndert

2. Biomasse die Nachhaltigkeitsanfor-
derungen der Biomassestrom-
Nachhaltigkeitsverordnung vom 2.
Dezember 2021 (BGBI. I S. 5126),
die zuletzt durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 13. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2286) gedndert worden
ist, in der jeweils geltenden Fassung
einzuhalten hat.

2. die Nachhaltigkeitsanforderungen
der  Biomassestrom-Nachhaltig-
keitsverordnung vom 2. Dezember
2021 (BGBL. I S. 5126), die zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung
vom 13. Dezember 2022 (BGBI. I
S. 2286) gedndert worden ist, in der
jeweils geltenden Fassung entspre-
chend anzuwenden sind auf

a)

fliissige Biomasse,

feste Biomasse in einer An-
lage zur Erzeugung von
Wirme oder Kilte mit einer
Gesamtfeuerungswirme-
leistung von 7,5 Megawatt
oder mehr und

b)

gasformige Biomasse in ei-
ner Anlage zur Erzeugung
von Wirme oder Kilte mit
einer Gesamtfeuerungswiir-
meleistung von 2 Megawatt
oder mehr.

(4) Biomasse im Sinne des Absat-
zes 2 Nummer 5 ist oder sind

(4) Biomasse im Sinne des Absat-
zes 2 Nummer 5 ist oder sind
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Biomasse im Sinne der Biomasse-
verordnung vom 21. Juni 2001
(BGBI. I S. 1234), die zuletzt durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Ok-
tober 2016 (BGBL. I S. 2258) geén-
dert worden ist,

1.

unverdndert

Altholz der Kategorien A Iund A 11
nach § 2 Nummer 4 Buchstabe a
und b der Altholzverordnung vom
15. August 2002 (BGBI. I S. 3302),
die zuletzt durch Artikel 120 der
Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBL. I S. 1328) gedndert worden
ist,

unverdndert

biologisch abbaubare Anteile von
Abfillen aus Haushalten und In-
dustrie,

unverdndert

Deponiegas,

unverdndert

Klérgas,

unverdndert

Kldrschlamm im Sinne der Kléar-
schlammverordnung vom 27. Sep-
tember 2017 (BGBI. I S. 3465), die
zuletzt durch Artikel 137 der Ver-
ordnung vom 19. Juni 2020
(BGBL. I S. 1328) gedndert worden
ist, in der jeweils geltenden Fassung
oder

unverdndert

7.

Pflanzendlmethylester.

7.

unverdndert

Satz 1 ist jeweils mit der Mafigabe anzu-
wenden, dass

Satz 1 ist jeweils mit der MaBgabe anzu-
wenden, dass

1.

Biomasse aus Rohstoffen mit ho-
hem Risiko indirekter Landnut-
zungsidnderung nach Artikel 3 der
Delegierten  Verordnung (EU)
2019/807 ausgenommen ist,

1.

unverdndert

Biomasse die Nachhaltigkeitsanfor-
derungen der Biomassestrom-
Nachhaltigkeitsverordnung vom 2.
Dezember 2021 (BGBI. I S. 5126),
die zuletzt durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 13. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2286) gedindert worden
ist, in der jeweils geltenden Fassung
einzuhalten hat,

die Nachhaltigkeitsanforderungen
der  Biomassestrom-Nachhaltig-
keitsverordnung vom 2. Dezember
2021 (BGBL I S. 5126) in der je-
weils geltenden Fassung entspre-
chend anzuwenden sind auf

a) fliissige Biomasse,
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b) feste Biomasse in einer An-
lage zur Erzeugung von
Wirme oder Kilte mit einer
Gesamtfeuerungswirme-
leistung von 7,5 Megawatt
oder mehr und

c¢) gasformige Biomasse in ei-
ner Anlage zur Erzeugung
von Wirme oder Kilte mit
einer Gesamtfeuerungswiir-
meleistung von 2 Megawatt
oder mehr,

der zur Erzeugung der gasformigen
Biomasse in Vergdrungsanlagen im
Sinne des § 24 Absatz 1 Satz 1 und
2 des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes ab einer Leistung von 1 Mega-
watt, welche nach Ablauf des 31.
Dezember 2023 in Betrieb genom-
men werden, eingesetzte Anteil von
Getreidekorn oder Mais in jedem
Kalenderjahr insgesamt hochstens
40 Masseprozent betragen darf; als
Mais sind Ganzpflanzen, Mais-
korn-Spindel-Gemisch,  Korner-
mais und Lieschkolbenschrot anzu-
sehen.*

3. der zur Erzeugung der gasformigen
Biomasse in Vergdrungsanlagen im
Sinne des § 24 Absatz 1 Satz 1 und
2 des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes ab einer Leistung von 1 Mega-
watt, welche nach Ablauf des 31.
Dezember 2023 in Betrieb genom-
men werden, eingesetzte Anteil von
Getreidekorn oder Mais in jedem
Kalenderjahr insgesamt hochstens
50 Masseprozent betragen darf; als
Mais sind Ganzpflanzen, Mais-
korn-Spindel-Gemisch,  Koérner-
mais und Lieschkolbenschrot anzu-
sehen.

4. In § 6a Satz 1 in der Angabe vor Nummer 1
wird die Angabe ,,Bundesministerium fiir
Wirtschaft und Klimaschutz kann im Einver-
nehmen mit dem Bundesministerium der Jus-
tiz“ durch die Angabe ,,Bundesministerium
fiir Wirtschaft und Energie kann im Einver-
nehmen mit dem Bundesministerium der Jus-
tiz und fir Verbraucherschutz® ersetzt.

4.

unverdndert

5. § 7 wird wie folgt gedndert:

5.

unverdndert

a)

In Absatz 1 wird die Angabe ,,Bundes-
ministerium fir Wirtschaft und Klima-
schutz*“ durch die Angabe ,,Bundesmi-
nisterium fiir Wirtschaft und Energie
ersetzt.

b)

In Absatz 5 wird die Angabe ,,Bundes-
ministerium fir Wirtschaft und Klima-
schutz*“ durch die Angabe ,,Bundesmi-
nisterium fiir Wirtschaft und Energie*
ersetzt.

6. § 9 wird gestrichen.

6.

unverdndert
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7. §9awirdzu § 9. 7. unverdndert

8. Nach § 9 wird der folgende § 9a eingefiigt: |8. unverédndert

»§ 92

Evaluation

Das Bundesministerium fiir Wirtschaft
und Energie, das Bundesministerium fiir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
und das Bundesministerium fiir Umwelt, Kli-
maschutz, Naturschutz und nukleare Sicher-
heit werden die Regelungen der Teile 2, 3, 4
und 6 im Jahr 2030 im Hinblick auf ihren Bei-
trag zur Erreichung der Klimaschutzziele ins-
besondere fiir den Gebédudesektor und mit
Blick auf das Ziel der Klimaneutralitidt 2045
gemdll dem Bundes-Klimaschutzgesetz vom
12. Dezember 2019 (BGBI. I S. 2513), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli
2024 (BGBI. 2024 I Nr. 235) geéndert worden
ist, in der jeweils geltenden Fassung evaluie-
ren und nach Maf3gabe der Ergebnisse inner-
halb von sechs Monaten nach Abschluss der
Evaluierung einen Vorschlag fiir eine Weiter-
entwicklung der KlimaschutzmafBnahmen im
Gebdudesektor vorlegen. Die Vorgaben des
Bundes-Klimaschutzgesetzes bleiben von den
Vorgaben dieses Gesetzes unberiihrt.*

9. § 10 wird wie folgt gedndert: 9. unverdndert

a) Absatz 2 Nummer 3 wird durch die fol-
gende Nummer 3 ersetzt:

»3. die Mallgaben der §§ 42 bis 45 ent-
sprechend eingehalten werden.*

b) Nach Absatz3 werden die folgenden
Absitze 4 bis 6 eingefiigt:
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»(4) Unbeschadet der Regelung in
Absatz 2 darf eine Stromdirektheizung
in ein zu errichtendes Gebdude mit Woh-
nungen zum Zweck der Inbetriebnahme
nur eingebaut oder in diesem nur aufge-
stellt werden, wenn das Gebédude die An-
forderungen an den baulichen Wirme-
schutz nach den §§ 16 und 19 um min-
destens 45 Prozent unterschreitet. Satz 1
ist nicht anzuwenden in einem Gebédude
mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von
denen der Eigentiimer eine Wohnung
selbst bewohnt.

(5) Bei einem zu errichtenden
Nichtwohngebéude ist die Anforderung
nach Absatz 2 Nummer 3 nicht fiir Ge-
bidudezonen mit mehr als 4 Metern
Raumhohe anzuwenden, die durch de-
zentrale Gebldse- oder Strahlungshei-
zungen beheizt werden.

(6) Die Maligaben nach Absatz 2
sind nicht auf ein Gebdude im Eigentum
des Bundes, der verbiindeten Streitkrifte
oder einer Gesellschaft mit Beteiligung
des Bundes anzuwenden, das der Lan-
des- und Biindnisverteidigung dient.*

10. In § 22 Absatz 5 Satz 1 und 4 wird jeweilsdie | 10. unverdndert
Angabe ,,Bundesministerium fiir Wirtschaft
und Klimaschutz* durch die Angabe ,,Bun-
desministerium fiir Wirtschaft und Energie®
ersetzt.

11. In § 31 Absatz2 wird die Angabe ,,Bundes-|11. unverdndert
ministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz*
durch die Angabe ,,Bundesministerium fiir
Wirtschaft und Energie® ersetzt.

12. In §33 wird die Angabe ,,§ 50 Absatz4|12. unverdndert
Satz 2 durch die Angabe ,,§ 38 Absatz 4
Satz 2% ersetzt.

13. Nach § 33 werden die folgenden Uberschrif- [ 13. unverdndert
ten zu Teil 3 und zu Teil 3 Abschnitt 1 einge-
figt:
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»leil 3

Modernisierung von bestehenden Ge-
biuden

Abschnitt 1

Allgemeine Anforderungen an bestehende
Gebéude*.

14.

Die §§ 34 bis 39 werden gestrichen.

14, unverdndert

15.

Die §§ 46 und 47 werden zu den §§ 34 und
35.

15. unverdndert

16.

§ 48 wird zu § 36 und in Satz 3 wird jeweils
die Angabe ,,§ 50 durch die Angabe ,,§ 38
ersetzt.

16. unverdndert

17.

§ 49 wird zu § 37 und in Absatz 1 Satz 1 und
in Absatz 2 Satz 1 wird jeweils die Angabe
,»§ 48 durch die Angabe ,,§ 36 ersetzt.

17. unverdndert

18.

§ 50 wird zu § 38 und wird wie folgt gedndert:

18. unverdndert

a) In Absatz 1 Satz 1 in der Angabe vor
Nummer 1 wird die Angabe ,,§ 48
durch die Angabe ,,§ 36 ersetzt.

b) In Absatz4 Satz4 wird die Angabe
,,Bundesministerium fiir Wirtschaft und
Klimaschutz“ durch die Angabe ,,Bun-
desministerium fiir Wirtschaft und Ener-
gie* ersetzt.

c) In Absatz 5 wird die Angabe ,,§ 48%
durch die Angabe ,,§ 36“ und die Angabe
»$ 51 durch die Angabe ,,§ 39 ersetzt.

19.

§ 51 wird zu § 39.

19. unverdndert

20.

Nach § 39 wird die folgende Uberschrift zu
Abschnitt 2 eingefligt:

20. unverdndert

,,Abschnitt 2

Besondere Renovierungsanforderungen an
bestehende Nichtwohngebaude™.

21.

Nach § 41 wird die folgende Uberschrift zu
Abschnitt 3 eingefiigt:

21. unverdndert
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,,Abschnitt 3

Modernisierung der Warmeversorgung in
Gebduden®.

22. Die §§ 42 bis 45 werden durch die folgenden

§§ 42 bis 45 ersetzt:

22. Die §§ 42 bis 45 werden durch die folgenden

§§ 42 bis 45 ersetzt:

»§ 42

»§ 42

Grundsatz

Grundsatz

(1) Wird eine Heizungsanlage in einem
bestehenden Gebiude oder Gebdudenetz er-
setzt und der Eigentiimer entscheidet sich fiir
eine der in Absatz 2 genannten Optionen oder
fiir eine Kombination daraus, sind die Maf3ga-
ben der §§ 43 bis 47 zu beachten.

(1) Wird eine Heizungsanlage in einem
bestehenden Gebaude oder Gebdudenetz er-
setzt und der Eigentiimer entscheidet sich fiir
eine der in Absatz 2 genannten Optionen oder
fiir eine Kombination daraus, sind die Maf3ga-
ben der §§ 43 bis 46 zu beachten.

(2) Optionen fiir den Ersatz einer Hei-
zungsanlage sind

(2) Optionen fiir den Ersatz einer Hei-
zungsanlage sind

1. eine Heizungsanlage, die mit Gas,
Heizol oder Fliissiggas beschickt wird,

1. unverdndert

2. eine elektrisch angetriebene Wéarme-
pumpe,

2. unverdandert

3. eine solarthermische Anlage,

3. unverdndert

4. eine Heizungsanlage zur Nutzung von
Biomasse oder griinem, blauem, orange-
nem oder tlirkisem Wasserstoff ein-
schlieBlich daraus hergestellter Derivate,

4, unverdndert

5. eine Wirmepumpen-Hybridheizung be-
stehend aus einer elektrisch angetriebe-
nen Wiarmepumpe in Kombination mit
einer Gas-, Heizol-, Fliissiggas- oder Bi-
omassefeuerung,

5. unverdndert

6. eine Solarthermie-Hybridheizung beste-
hend aus einer solarthermischen Anlage
in Kombination mit einer Gas-, Heizol-,
Fliissiggas- oder Biomassefeuerung,

6. unverdndert
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7. eine hocheffiziente KWK-Anlage im
Sinne des § 2 Nummer 8a des Kraft-
Wirme-Kopplungsgesetzes vom
21. Dezember 2015 (BGBI. I S. 2498),
das zuletzt durch Artikel 24 des Geset-
zes vom 18. Dezember 2025 (BGBL
2025 I Nr. 347) gedindert worden ist, in
der jeweils geltenden Fassung, gebiu-
deintegriert oder gebidudenah und

netzintegriert,
7. eine Stromdirektheizung, 8. unverdndert
8. eine Hausiibergabestation zum An- 9. unverdndert
schluss an ein Wiarmenetz oder
9. eine andere innovative Heizungsldsung. 10. unverdndert
(3) Die Anforderung nach Absatz 1 ist (3) unverdndert
nicht auf ein Gebaude im Eigentum des Bun-
des, der verbiindeten Streitkrifte oder einer
Gesellschaft mit Beteiligung des Bundes an-
zuwenden, das der Landes- und Biindnisver-
teidigung dient.
§ 42a

Griingas-/ Griinheizélquote

In einem bis zum 1. Dezember 2026
durch die Bundesregierung vorzulegenden
Gesetz wird eine Griingas-/Griinheizol-
quote eingefiihrt. Dieses Gesetz wird die
Inverkehrbringer von Gas, Ol und Fliissig-
gas verpflichten, die zur Wirmeversor-
gung von Gebiuden in Verkehr zu brin-
genden Brennstoffe ab dem Jahr 2045 voll-
stiindig auf klimaneutrale Brennstoffe um-
zustellen, um den angemessenen Beitrag
des Gebiudesektors zur Einhaltung der
Ziele nach § 3 Absatz 2 des Bundes-Klima-
schutzgesetzes sicherzustellen.
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§ 43

§43

Einbau einer Heizungsanlage, die mit Gas,
Heiz6l oder Fliissiggas beschickt wird

Einbau einer Heizungsanlage, die mit Gas,
Heizol oder Fliissiggas beschickt wird

(1) Wird eine Heizungsanlage, die mit
Gas, Heizol oder Fliissiggas beschickt wird,
nach dem ... [einsetzen: Datum des Inkraft-
tretens nach Artikel 9 Absatz 1 dieses Geset-
zes] in ein bestehendes Gebdude neu einge-
baut, hat der Eigentiimer des Gebaudes si-
cherzustellen, dass ab dem 1. Januar 2029
mindestens 10 Prozent, ab dem 1. Januar 2030
mindestens 15 Prozent, ab dem 1. Januar 2035
mindestens 30 Prozent und ab dem 1. Januar
2040 mindestens 60 Prozent der mit der An-
lage bereitgestellten Wiarme aus Biomethan,
Biodl, biogenem Fliissiggas, griinem, blauem,
orangenem oder tiirkisem Wasserstoff ein-
schlieBlich daraus hergestellter Derivate er-
zeugt wird.

(1) unverdndert

(2) Bei der Nutzung von Biomethan
sind die Anforderungen des § 22 Absatz 1
Satz 2 Nummer 2 einzuhalten. Bei der Nut-
zung von biogenem Fliissiggas sind die An-
forderungen des § 22 Absatz 1 Satz 2 Num-
mer 3 einzuhalten.

(2) unverdndert

(3) Die Pflicht nach Absatz 1 kann
auch durch die Nutzung einer solarthermi-
schen Anlage erfiillt werden. Die Pflicht wird
im Zeitraum vom 1. Januar 2029 bis zum Ab-
lauf des 31. Dezember 2034 erfiillt, wenn die
solarthermische Anlage

(3) Die Pflicht nach Absatz1 kann
auch durch die Nutzung einer solarthermi-
schen Anlage erfiillt werden. Die Pflicht wird
im Zeitraum vom 1. Januar 2029 bis zum Ab-
lauf des 31. Dezember 2034 erfiillt, wenn die
solarthermische Anlage

1. bei Wohngebiduden mit hochstens zwei
Wohnungen mit einer Fliche von min-
destens 0,04 Quadratmetern Aperturfla-
che je Quadratmeter Nutzflache instal-
liert und betrieben wird,

1. unverdndert

2. bei Wohngebduden mit mehr als zwei
Wohnungen mit einer Fliche von min-
destens 0,03 Quadratmetern Aperturfla-
che je Quadratmeter Nutzflidche instal-
liert und betrieben wird.

2. unverdandert
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Im Ubrigen hat der Gebiudeeigentiimer durch
eine fachkundige Person nach § 88 nachzu-
weisen, zu welchem Anteil die Pflicht nach
Absatz 1 durch die Nutzung einer solarther-
mischen Anlage erfiillt wird, wenn ein héhe-
rer Anteil als 15 Prozent auf die Pflicht nach
Absatz 1 angerechnet werden soll.

Im Ubrigen hat der Gebiudeeigentiimer durch
eine fachkundige Person nach § 88 oder eine
Unternehmererklirung nachzuweisen, zu
welchem Anteil die Pflicht nach Absatz 1
durch die Nutzung einer solarthermischen
Anlage erfiillt wird, wenn ein hdherer Anteil
als 15 Prozent auf die Pflicht nach Absatz 1
angerechnet werden soll.

(4) Die Pflicht nach Absatz 1 kann
auch durch die Nutzung einer raumluft-
technischen Anlage mit Wirmeriickgewin-
nung erfiillt werden. Die Pflicht wird im
Zeitraum vom 1. Januar 2029 bis zum Ab-
lauf des 31. Dezember 2034 erfiillt, wenn

1. der Wirmeriickgewinnungsgrad der
raumlufttechnischen Anlage mindes-
tens 73 Prozent erreicht,

2. die Leistungszahl, die aus dem Ver-
héiltnis der mittels Wirmeriickgewin-
nung genutzten Wirme zum
Stromeinsatz fiir den Betrieb der
raumlufttechnischen Anlage ermittelt
wird, mindestens 10 betrigt und

3. die Liiftungsanlage die gesamte Fli-
che eines Gebiudes versorgt.

(4) Wird eine Wiarmepumpen-Hybrid-
heizung bestehend aus einer elektrisch ange-
triebenen Wdarmepumpe in Kombination mit
einer Gas-, Heizol- oder Fliissiggasfeuerung
eingebaut, wird die Pflicht nach Absatz 1 er-
fiillt, wenn der Betrieb der Wdirmepumpen-
Hybridheizung fiir Raumwdrme und Warm-
wasser bivalent parallel mit Vorrang fiir die
Wérmepumpe erfolgt. Wird eine Wéarmepum-
pen-Hybridheizung nach Satz 1 in ein Ge-
biude mit mindestens drei Wohnungen oder
in ein Nichtwohngebdude eingebaut, hat der
Gebdudeeigentiimer im Zeitraum nach dem
31. Dezember 2034 durch eine fachkundige
Person nach § 88 nachzuweisen, zu welchem
Anteil die Pflicht nach Absatz 1 durch die
Wiérmepumpe erfiillt wird, wenn ein héherer
Anteil als 15 Prozent auf die Pflicht nach Ab-
satz 1 angerechnet werden soll. Fiir alle ande-
ren Betriebsweisen der Warmepumpen-Hyb-
ridheizung gilt die Nachweispflicht nach
Satz 2 ab dem 1. Januar 2029.

(5) Wird eine Wiarmepumpen-Hybrid-
heizung in ein Gebidude cingebaut, gilt die
Anforderung aus Absatz 1 als erfiillt, wenn
die Leistung der Wirmepumpe beim Teil-
lastpunkt A nach der DIN EN 14825 min-
destens 30 Prozent oder bei bivalent alter-
nativem Betricb mindestens 40 Prozent der
Leistung des Spitzenlasterzeugers bei biva-
lent parallelem oder bivalent teilparallelem
Betrieb entspricht. Wird eine Warmepum-
pen-Hybridheizung nach Satz 1 in ein Ge-
baude mit mindestens sechs Wohnungen oder
in ein Nichtwohngebdude eingebaut, hat der
Gebédudeeigentiimer im Zeitraum nach dem
31. Dezember 2039 durch eine fachkundige
Person nach § 88 oder eine Unternehmerer-
kldrung nachzuweisen, zu welchem Anteil
die Pflicht nach Absatz 1 durch die Warme-
pumpe erfiillt wird, wenn ein hoherer Anteil
als 30 Prozent auf die Pflicht nach Absatz 1
angerechnet werden soll. Fiir alle anderen Be-
triebsweisen der Warmepumpen-Hybridhei-
zung gilt die Nachweispflicht nach Satz 2 ab
dem 1. Januar 2029.
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(5) Die Mafsgabe nach Absatz 1 ist in
Féllen, in denen der Eigentiimer des Gebdu-
des nicht der Betreiber der Heizungsanlage
ist, durch den Betreiber der Heizungsanlage
zu erfiillen.

(6) Dic Pflicht nach Absatz 1 ist in Fal-
len, in denen der Eigentiimer des Gebéudes
nicht der Betreiber der Heizungsanlage ist,
durch den Betreiber der Heizungsanlage zu
erfiillen.

(7) Wird eine Heizungsanlage, die
mit Gas, Heizol oder Fliissiggas beschickt
wird, aufgrund eines irreparablen Ausfalls
der bestehenden Heizungsanlage in dem
Zeitraum vom 1. Januar 2028 bis zum Ab-
lauf des 31. Dezember 2028 neu eingebaut,
gilt die Pflicht nach Absatz 1 erst nach Ab-
lauf von zwolf Monaten ab dem Einbau der
Heizungsanlage. Wird eine Heizungsan-
lage nach Absatz 1 aufgrund eines irrepa-
rablen Ausfalls der bestehenden Heizungs-
anlage ab dem 1. Januar 2029 neu einge-
baut, gilt eine zum Zeitpunkt des Ausfalls
der bestehenden Heizungsanlage etwaig
bestehende Pflicht nach Absatz 1 fiir zwolf
Monate ab dem Einbau der Heizungsan-
lage fort. Im Fall des Satzes 2 ist Absatz 1
nach Ablauf von zwolf Monaten mit der zu
diesem Zeitpunkt bestehenden Pflicht an-
zuwenden.

§ 44

§ 44

Einbau einer solarthermischen Anlage

unverdndert

Wird eine solarthermische Anlage mit
Flussigkeiten als Warmetrdger genutzt, miis-
sen die darin enthaltenen Kollektoren oder
muss das System mit dem europdischen Priif-
zeichen ,,Solar Keymark* zertifiziert sein, so-
lange und soweit die Verwendung einer CE-
Kennzeichnung nach Maligabe eines Durch-
fithrungsrechtsaktes auf der Grundlage der
Richtlinie 2009/125/EG nicht zwingend vor-
geschrieben ist. Die Zertifizierung muss nach
den anerkannten Regeln der Technik erfol-
gen.
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§ 45

§ 45

Einbau einer Heizungsanlage zur Nutzung
fester Biomasse

Einbau einer Heizungsanlage zur Nutzung
fester Biomasse

(1) Wenn eine Feuerungsanlage im
Sinne der Verordnung iiber kleine und mitt-
lere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010
(BGBL. I S. 38), die zuletzt durch Artikel 1
der Verordnung vom 13. Oktober 2021
(BGBL. I S. 4676) gedndert worden ist, in der
jeweils geltenden Fassung in ein bestehendes
Gebéude eingebaut wird, hat der Gebédudeei-
gentiimer sicherzustellen, dass

(1) Wenn eine Feuerungsanlage im
Sinne der Verordnung iiber kleine und mitt-
lere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010
(BGBL. T S. 38), die zuletzt durch Artikel 1
der Verordnung vom 13. Oktober 2021
(BGBIL. I S. 4676) geandert worden ist, in der
jeweils geltenden Fassung in ein bestehendes
Gebidude eingebaut wird, hat der Gebédudeei-
gentlimer sicherzustellen, dass

1. die Nutzung in einem automatisch be-
schickten Biomasseofen mit Wasser als
Warmetrdger oder einem Biomassekes-
sel erfolgt und

1. die Nutzung in einem Biomasseofen mit
Wasser als Wirmetréger oder einem Bi-
omassekessel erfolgt und

2.  nur Biomasse nach § 3 Absatz 1 Num-
mer 4, 5, 5a, 6, 7, 8 oder 13 der Verord-
nung iiber kleine und mittlere Feue-
rungsanlagen eingesetzt wird.

2. unverdndert

§ 5 Absatz 2 der Verordnung iiber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen bleibt unberiihrt.

§ 5 Absatz 2 der Verordnung iiber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen bleibt unberiihrt.

(2) Wird eine Biomasse-Hybridhei-
zung bestehend aus einer Heizungsanlage zur
Nutzung fester Biomasse nach Absatz 1 in
Kombination mit einer Gas-, Heizol- oder
Fliissiggasfeuerung eingebaut, wird die
Pflicht nach § 43 Absatz 1 durch die Nutzung
fester Biomasse erfiillt. Wird eine Biomasse-
Hybridheizung nach Satz 1 in ein Gebdude
mit mindestens drei Wohnungen oder ein
Nichtwohngebéude eingebaut, hat der Gebéu-
deeigentiimer im Zeitraum nach dem 31. De-
zember 2034 durch eine fachkundige Person
nach § 88 nachzuweisen, zu welchem Anteil
die Pflicht nach § 43 Absatz 1 durch die Nut-
zung fester Biomasse erfiillt wird, wenn ein
hoherer Anteil als 15 Prozent auf die Pflicht
nach Absatz 1 angerechnet werden soll.*

(2) Wird eine Biomasse-Hybridhei-
zung bestehend aus einer Heizungsanlage zur
Nutzung fester Biomasse nach Absatz 1 in
Kombination mit einer Gas-, Heizol- oder
Fliissiggasfeuerung eingebaut, wird die
Pflicht nach § 43 Absatz 1 durch die Nutzung
fester Biomasse erfiillt. Wird eine Biomasse-
Hybridheizung nach Satz 1 in ein Gebiude
mit mindestens sechs Wohnungen oder ein
Nichtwohngebéude eingebaut, hat der Gebau-
deeigentiimer im Zeitraum nach dem 31. De-
zember 2034 durch eine fachkundige Person
nach § 88 oder eine Unternehmererklirung
nachzuweisen, zu welchem Anteil die Pflicht
nach § 43 Absatz 1 durch die Nutzung fester
Biomasse erfiillt wird, wenn ein héherer An-
teil als 15 Prozent auf die Pflicht nach Ab-
satz 1 angerechnet werden soll.

23. Der bisherige Teil 3 wird gestrichen.

23. unverdndert

24. Nach § 45 wird der folgende § 46 eingefiigt:

24. Nach § 45 wird der folgende § 46 eingefligt:
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»§ 46

»§ 46

Einbau einer Stromdirektheizung

Einbau einer Stromdirektheizung

Eine Stromdirektheizung darf in ein be-
stehendes Gebdude mit Wohnungen nur ein-
gebaut werden, wenn das Gebdude die Anfor-
derungen an den baulichen Wirmeschutz
nach den §§ 16 und 19 um mindestens 30 Pro-
zent unterschreitet. Satz 1 ist nicht anzuwen-
den in einem Gebdude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen, von denen der Eigentiimer eine
Wohnung selbst bewohnt.

(1) Eine Stromdirektheizung darf'in ein
bestehendes Gebdude mit Wohnungen nur
eingebaut werden, wenn das Gebdude die An-
forderungen an den baulichen Warmeschutz
nach den §§ 16 und 19 um mindestens 30 Pro-
zent unterschreitet. Satz 1 ist nicht anzuwen-
den in einem Gebédude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen, von denen der Eigentiimer eine
Wohnung selbst bewohnt.

(2) Absatz 1 ist nicht beim Austausch
einer bestehenden Einzelraum-Stromdi-
rektheizung anzuwenden.*

25. Nach § 55 werden die folgenden Uberschrif-

ten zu Teil 4 und Teil 4 Abschnitt 1 eingefiigt:

25. unverdndert

,Teil 4

Anlagen der Heizungs-, Kiihl- und
Raumlufttechnik sowie der Warmwas-
serversorgung

Abschnitt 1

Gebaudeautomation®.

26. § 56 wird durch den folgenden § 56 ersetzt:

26. § 56 wird durch den folgenden § 56 ersetzt:
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»§ 56

»§ 56

Gebédudeautomatisierung und Gebiudesteue-
rung

Gebidudeautomatisierung und Gebaudesteue-
rung

(1) Ein Nichtwohngebdude mit der
Nennleistung einer Heizungsanlage, einer
kombinierten Raumheizungs- und Liiftungs-
anlage, einer Klimaanlage oder einer kombi-
nierten Klima- und Liiftungsanlage von mehr
als 70 Kilowatt muss bis zum Ablauf des
31. Dezember 2029 mit einem System fiir die
Gebédudeautomatisierung und Gebaudesteue-
rung nach Mafgabe der Absitze 2 und 3 aus-
geriistet werden, es sei denn, die Ausriistung
ist technisch nicht moglich oder wirtschaftlich
unzumutbar.

(1) unverdndert

(2) Das System fiir die Gebdudeauto-
matisierung und Gebdudesteuerung muss in
der Lage sein,

(2) unverdndert

1. eine kontinuierliche Uberwachung, Pro-
tokollierung und Analyse der Verbriu-
che aller Hauptenergietriager sowie aller
gebdudetechnischen Systeme und eine
Anpassung des Verbrauchs dieser
Hauptenergietrager durchzufiihren,

2. die erhobenen Daten iiber eine géngige
und frei konfigurierbare Schnittstelle zu-
géinglich zu machen, sodass Auswertun-
gen firmen- und herstellerunabhéngig er-
folgen konnen,

3. Anforderungswerte in Bezug auf die
Energieeffizienz des Gebdudes aufzu-
stellen,

4. Effizienzverluste von gebdudetechni-
schen Systemen zu erkennen,

5. den Betreiber iiber mogliche Verbesse-
rungen der Energieeffizienz zu informie-
ren und

6. die Raumklimaqualitét zu {iberwachen.

(3) Zusitzlich zu den Anforderungen
nach Absatz 2 muss ein zu errichtendes Nicht-
wohngebiude

(3) unverdndert

1. mit einem System fiir die Gebdudeauto-
matisierung und Gebédudesteuerung aus-
gestattet sein, das
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a) mindestens entsprechend dem Au-
tomationsgrad B nach der DIN/TS
18599-11: 2025-10 bei einer An-
lage nach Absatz 1 mit einer Nenn-
leistung von mehr als 290 Kilowatt
entspricht und

b) mindestens entsprechend dem Au-
tomationsgrad C nach der DIN/TS
18599-11: 2025-10 bei einer An-
lage nach Absatz 1 mit einer Nenn-
leistung von mehr als 70 Kilowatt
entspricht und

2. ein technisches Inbetriebnahme-Ma-
nagement einschlieBlich der Einregelung
der gebiudetechnischen Anlagen durch-
laufen, um einen optimalen Betrieb zu
gewihrleisten.

Das System fiir die Gebdudeautomatisierung
und Gebdudesteuerung nach Satz 1 Num-
mer 1 muss sicherstellen, dass dieses System
die Kommunikation zwischen miteinander
verbundenen gebiudetechnischen Systemen
und anderen Anwendungen innerhalb des Ge-
béudes ermoglichen und gewihrleisten kann,
dass es gemeinsam mit anderen Typen gebdu-
detechnischer Systeme betrieben werden
kann, auch bei unterschiedlichen herstellerei-
genen Technologien, Gerdten und Herstel-
lern. Das technische Inbetriebnahme-Ma-
nagement nach Satz 1 Nummer 2 muss min-
destens den Zeitraum einer Heizperiode fiir
Anlagen zur Warmeerzeugung und mindes-
tens eine Kiihlperiode fiir Anlagen zur Kél-
teerzeugung erfassen.

(4) Wurde in ein bestehendes Nicht- (4) unverdndert
wohngebiude in einem Zeitraum von bis zu
drei Jahren vor dem ... [einsetzen: Datum des
Inkrafttretens nach Artikel 9 Absatz 2 dieses
Gesetzes] ein System fiir die Gebaudeautoma-
tisierung und Gebdudesteuerung eingebaut,
das nicht den Anforderungen des Absatzes 2
entspricht, darf der Eigentiimer die Nachriis-
tung des Systems, um die Anforderungen des
Absatzes 1 einzuhalten, nach dem 31. Dezem-
ber 2029 vornehmen. Die Frist zur Erfiillung
dieser Verpflichtung betrégt zehn Jahre.
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(5) Die Bestimmungen der Absitze 1
bis 4 sind nicht auf ein Gebdude im Eigentum
des Bundes, der verbiindeten Streitkrifte oder
einer Gesellschaft mit Beteiligung des Bundes
anzuwenden, das der Landes- und Biindnis-
verteidigung dient.

(5) Die Bestimmungen der Absitze 1
bis 4 sind nicht auf ein Gebdude im Eigentum
des Bundes, der verbiindeten Streitkréifte oder
einer Gesellschaft mit Beteiligung des Bundes
anzuwenden, das der Landes- und Biindnis-
verteidigung dient.

(6) Zusitzlich zu den Anforderungen
nach Absatz 2 muss ein Nichtwohngebiude
mit der Nennleistung einer Anlage nach
Absatz 1 von mehr als 70 Kilowatt bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2029 mit einer
automatischen Beleuchtungssteuerung
ausgestattet sein, es sei denn, die Ausstat-
tung ist technisch unméglich oder wirt-
schaftlich unzumutbar. Die automatische
Beleuchtungssteuerung nach Satz 1 soll an-
gemessen zoniert sein und iiber eine Bele-
gungserkennung verfiigen.“

27.

Die bisherigen Uberschriften zu Teil 4 und
Teil 4 Abschnitt 1 werden durch die folgende
Uberschrift zu Abschnitt 2 ersetzt:

27. unverdndert

,,Abschnitt 2

Aufrechterhaltung der energetischen Qualitét
bestehender Anlagen®.

28.

§ 60b wird wie folgt gedndert:

28. unverdndert

a) In Absatz 2 Nummer 7 wird die Angabe
»» Insbesondere die Vorgaben des § 71
Absatz 1 fiir Heizungsanlagen* gestri-
chen.

b) In Absatz 7 Satz 1 und in Absatz 8 Satz
1 wird jeweils die Angabe ,,§ 71a* durch
die Angabe ,,§ 56 ersetzt.

29.

Der bisherige Abschnitt 2 wird zu Abschnitt
3.

29. unverdndert

30.

Nach § 69 Absatz 2 werden die folgenden Ab-
sétze 3 und 4 eingefiigt:

30. unverdndert

»(3) Bei einem Wohngebiude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen, von denen der Ei-
gentiimer eine Wohnung am 1. Februar 2002
selbst bewohnt hat, ist die Pflicht nach Ab-
satz 2 erst im Falle eines Eigentiimerwechsels
nach dem 1. Februar 2002 von dem neuen Ei-
gentlimer zu erfiillen.
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(4) Die Frist zur Pflichterfiillung nach
Absatz 3 betrigt zwei Jahre ab dem ersten Ei-
gentumsiibergang nach dem 1. Februar 2002.“

31.

Die Uberschrift zu Unterabschnitt 4 wird ge-
strichen.

31. unverdndert

32.

Die §§ 71 bis 73 werden gestrichen.

32. unverdndert

33.

Der bisherige Abschnitt 3 wird zu Abschnitt
4.

33.

unverdndert

34.

In § 74 Absatz 3 Nummer 1 wird die Angabe
,»§ 71a Absatz 5 durch die Angabe ,,§ 56 Ab-
satz 5 ersetzt.

34, unverdndert

35.

§ 80 wird wie folgt gedndert:

35. unverdndert

a) In Absatz 2 Satz 1 wird die Angabe
»$ 48 durch die Angabe ,,§ 36 und je-
weils die Angabe ,,§ 50“ durch die An-
gabe ,,§ 38 ersetzt.

b) In Absatz 3 Satz 4 wird die Angabe

»$ 50 durch die Angabe ,,§ 38 ersetzt.

36.

In § 81 Absatz 2 wird die Angabe ,,§ 50 Ab-
satz 3 und 4“ durch die Angabe ,,§ 38 Ab-
satz 3 und 4 ersetzt.

36.

unverdndert

37.

§ 82 wird wie folgt gedndert:

37. unverdndert

a) In Absatz 1 Satz 2 wird die Angabe
»$ 50 durch die Angabe ,,§ 38 ersetzt.

b) In Absatz 5 Satz 2 wird die Angabe
,,Bundesministerium des Innern, fiir Bau
und Heimat“ durch die Angabe ,,Bun-
desministerium fiir Wohnen, Stadtent-

wicklung und Bauwesen* ersetzt.

38.

In § 83 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 Satz 1
wird jeweils die Angabe ,,§ 50° durch die An-
gabe ,,§ 38 ersetzt.

38. unverdndert

39.

In § 84 Absatz2 Satz1 wird die Angabe
,»§ 50 Absatz 4 durch die Angabe ,,§ 38 Ab-
satz 4 ersetzt.

39. unverdndert

40.

§ 85 wird wie folgt gedndert:

40. unverdndert

a) Absatz 1 Nummer 15 wird gestrichen.

b) In Absatz 2 Nummer 4 Buchstabe d wird
die Angabe ,,§ 50“ durch die Angabe

,»9 38 ersetzt.
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¢) In Absatz 8 wird die Angabe ,,Bundes-
ministerium fir Wirtschaft und Klima-
schutz* durch die Angabe ,,.Bundesmi-
nisterium fiir Wirtschaft und Energie*
ersetzt.

40a. § 88 Absatz 1 wird wie folgt geiéindert:

a) In Nummer 3 Buchstabe ¢ wird die

Angabe ,,auszuiiben, oder® durch die
Angabe ,,auszuiiben,*“ ersetzt.

b) In Nummer 4 wird die Angabe ,,um-

fasst.“ durch die Angabe ,,umfasst,
oder* ersetzt.

¢) Nach Nummer 4 wird die folgende

Nummer 5 eingefiigt:

»d. die nach den Vorschriften der
Linder zur Ausstellung der Er-
filllungserklirung nach § 92 be-
rechtigt ist.

41. § 89 wird wie folgt gedndert:

41.

unverdndert

a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) Satz2 Nummer 4 wird durch die
folgende Nummer 4 ersetzt:

4. MaBnahmen zur Verbesse-
rung der Energieeffizienz bei
der Sanierung bestehender
Gebéude, wenn mit der gefor-
derten Maflnahme die Anfor-
derungen nach den §§ 35, 36,
38, 56 und 61 bis 70 tliberer-

fullt werden.*

bb) In Satz 3 wird die Angabe ,,Bun-
desministeriums fiir Wirtschaft und
Klimaschutz* durch die Angabe
,Bundesministeriums fiur Wirt-

schaft und Energie* ersetzt.

b) In Absatz2 Satz1 wird die Angabe
,,Bundesministerium fir Wirtschaft und
Klimaschutz* durch die Angabe ,,Bun-
desministerium fir Wirtschaft und Ener-
gie* ersetzt.

42. § 90 Absatz 2 Satz 1 wird wie folgt geéndert:

42. unverdndert

a) In der Angabe vor Nummer 1 wird die
Angabe ,,§ 89 Satz 3“ durch die Angabe
»$ 89 Absatz 1 Satz 3“ ersetzt.
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b)

Nummer 2 Buchstabe a wird durch den
folgenden Buchstaben a ersetzt:

»a) 89 Prozent bei einer Anlage zur
Heizung oder Warmwasserberei-
tung, die der Erfiillung der Anfor-
derungen nach § 45 oder einer
Pflicht nach § 4 Absatz 4 oder § 9
dient,”.

Nummer 3 wird durch die folgende
Nummer 3 ersetzt:

»3. eine Wirmepumpe zur Nutzung
von Geothermie, Umweltwéirme
oder Abwérme nur forderfihig,
wenn sie die Anforderungen des
Anhangs VII der Richtlinie (EU)
2018/2001 erfiillt.

43.

§ 91 wird wie folgt gedndert:

43, unverdndert

a) In Absatz1 wird die Angabe ,, der
Pflicht nach § 71 Absatz 1 Satz 1* ge-
strichen und wird die Angabe ,,§ 9a*
durch die Angabe ,,§ 9“ersetzt.

b) Absatz2 Nummer 3 und 4 wird durch
die folgenden Nummern 3 und 4 ersetzt:
3.  MalBnahmen, die technische oder

sonstige Anforderungen erfiillen,
die in den Fillen von § 4 Absatz 4
und §9 anspruchsvoller als die
Anforderungen nach der landes-
rechtlichen Pflicht sind,

4. MaBnahmen, die den Wérme- und
Kélteenergiebedarf zu einem An-
teil decken, der in den Féllen von
§ 4 Absatz 4 und § 9 hoher als der
landesrechtlich ~ vorgeschriebene
Mindestanteil ist,*.

c¢) In Absatz4 wird die Angabe ,,§ 89

Satz 3* durch die Angabe ,,§ 89 Absatz 1
Satz 3“ ersetzt.

44. § 92 Absatz 2 wird wie folgt gedndert: 44, unverdndert
a) In Satz 1 wird die Angabe ,,§ 48 Satz 1
durch die Angabe ,,§ 36 Satz 1* und je-
weils die Angabe ,,§ 50 durch die An-
gabe ,,§ 38 ersetzt.
b) In Satz 2 wird die Angabe ,,§ 51° durch

die Angabe ,,§ 39 ersetzt.
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45. § 96 wird wie folgt geéndert:

45. unverdndert

a)

Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) Satz 1 wird wie folgt gedndert:

aaa)

In der Angabe vor Num-
mer 1 wird die Angabe
,Nummern 1 bis 11 durch
die Angabe ,,Nummern 1
bis 10“ersetzt.

bbb)

In Nummer 1 wird die An-
gabe ,,§ 48 durch die An-
gabe ,,§ 36 ersetzt.

cce)

In Nummer 2 wird die An-
gabe ,,§47 Absatz 1
durch die Angabe ,,§ 35
Absatz 1° ersetzt.

ddd)

In Nummer 9 wird die An-
gabe ,nach § 60c,” durch
die Angabe ,nach § 60c
oder* ersetzt.

eee)

In Nummer 10 wird die
Angabe ,,§ 71a oder* durch
die Angabe ,,§ 56.° ersetzt.

fff)

Nummer 11 wird gestri-
chen.

bb)

Satz 2 wird wie folgt gedndert:

aaa)

In Nummer 1 wird die An-
gabe ,,§ 60a Absatz 5 Satz
2, durch die Angabe ,,§
60a Absatz 5 Satz 2 oder*
ersetzt.

bbb)

In Nummer 2 wird die An-
gabe ,,nach § 60b Absatz 5
Satz 2, durch die Angabe
shach  §60b Absatz 5
Satz 2.“ ersetzt.

cce)

Die Nummern 3 und 4 wer-
den gestrichen.

b)

In Absatz3 Satz2 wird die Angabe
»$ 50 Absatz 4 durch die Angabe ,,§ 38
Absatz 4 ersetzt.

Die Absidtze 4 und 5 werden durch die
folgenden Absétze 4 und 5 ersetzt:
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»(4) Wer ein Gebdude geschifts-
méafig mit Biomethan, Biodl, biogenem
Fliissiggas, griinem, blauem, orangenem
oder tiirkisem Wasserstoff einschlie8lich
daraus hergestellter Derivate oder fester
Biomasse zum Zweck der Erfiillung von
Anforderungen nach diesem Gesetz be-
liefert, muss dem Belieferten mit der Ab-
rechnung bestitigen, dass die jeweiligen
Anforderungen nach § 43 Absatz 1 und
2 und § 45 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2
erfiillt sind.

(5) Mit den Bestitigungen nach
Absatz 4 wird die Erfiillung der Pflich-
ten aus den Vorschriften nach § 43 Ab-
satz 1 und 2 und § 45 Absatz 1 Satz 1
Nummer 2 nachgewiesen. Im Fall der
Nutzung von Biomethan, Biodl, bioge-
nem Fliissiggas, grilnem, blauem, oran-
genem oder tiirkisem Wasserstoff ein-
schlieBlich daraus hergestellter Derivate
oder fester Biomasse sind die Abrech-
nungen und Bestitigungen in den ersten
15 Jahren nach Inbetriebnahme der Hei-
zungsanlage von dem Eigentiimer oder
Belieferten jeweils mindestens fiinf
Jahre nach Lieferung aufzubewahren.
Die Abrechnungen und Bestitigungen
sind der nach Landesrecht zustéindigen
Behorde auf Verlangen vorzulegen.*

46. § 97 wird wie folgt geéndert:

46. unverdndert

a)

Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) Nummer 1 wird gestrichen.

bb) Nummer 2 wird zu Nummer 1 und
die Angabe ,,§ 73* wird durch die
Angabe ,,§ 69 Absatz 3 und 4 er-
setzt.

cc) Nummer 3 wird zu Nummer 2.

b)

Absatz 2 wird wie folgt gedndert:

aa) Satz 1 Nummer 3 bis 6 wird durch
die folgenden Nummern 3 und 4 er-
setzt:

»3. bei Wiarmeverteilungs- und
Warmwasserleitungen sowie
Armaturen die Wiarmeabgabe
nach § 69 Absatz 1 begrenzt
ist und




Drucksache 21/7009

—44 - Deutscher Bundestag — 21. Wahlperiode

Entwurf

Beschliisse des 9. Ausschusses

4. die Anforderungen an den
Einbau von Heizungsanlagen
bei Nutzung von fester Bio-
masse nach §45 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 eingehalten
werden.*

bb) Satz 3 wird gestrichen.

47. § 102 Absatz 5 wird gestrichen.

47. § 102 wird wie folgt geéindert:

a) In Absatz 4 wird die Angabe ,,31. De-

zember 2024 durch die Angabe
»31. Dezember 2030 ersetzt und nach
der Angabe ,,auf Antrag® wird die An-
gabe ,,im Einzelfall oder fiir genau be-
grenzte Fille allgemein® eingefiigt.

b) Absatz 5 wird gestrichen.

48. § 103 wird wie folgt gedndert:

48. unverdndert

a) Absatz 1 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) In der Angabe vor Nummer 1 wird
die Angabe ,,2025° durch die An-
gabe ,,2030% ersetzt.

bb) In Nummer 2 in der Angabe vor
Buchstabe a wird die Angabe ,,§ 50
Absatz 1 in Verbindung mit § 48
durch die Angabe ,,§ 38 Absatz 1 in
Verbindung mit § 36 ersetzt.

b) Absatz 3 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 wird die Angabe ,,2025“
durch die Angabe ,,2030%, die An-
gabe ,,§ 50 Absatz 1 in Verbindung
mit § 48 durch die Angabe ,,§ 38
Absatz 1 in Verbindung mit § 36
und die Angabe ,,§ 50 Absatz 1
durch die Angabe ,,§ 38 Absatz 1
ersetzt.

bb) In Satz 3 wird die Angabe ,,§ 48
durch die Angabe ,,§ 36 ersetzt.

c¢) In Absatz4 Satz3 wird die Angabe
»$ 107 Absatz 5 bis 7 durch die Angabe
,»3 107 Absatz 4 bis 6 ersetzt.

49. In § 104 Satz 1 wird die Angabe ,,§ 48 durch
die Angabe ,,§ 36 “ ersetzt.

49. § 104 wird wie folgt geéindert:

a) In Satz 1 wird die Angabe ,,§ 48«

durch die Angabe ,,§ 36 ersetzt.
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b) In Satz 2 wird die Angabe ,,von hochs-
tens fiinf Jahren“ durch die Angabe
,von hochstens zehn Jahren* ersetzt.
¢) Nach Satz 2 wird der folgende Satz

eingefiigt:

»Die nach Landesrecht zustindige Be-
horde kann die Nutzungsdauer eines
Gebiudes nach Satz 2 um weitere zwei
Jahre verliingern, wenn ansonsten die
Unterbringung von Personen durch
die 6ffentliche Hand oder im 6ffentli-
chen Auftrag erheblich verzogert
wiirde.*

50. § 107 wird wie folgt gedndert:

50. unverdndert

a)

Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 wird jeweils die Angabe
»$ 50 Absatz 1 in Verbindung mit
§ 48 durch die Angabe ,,§ 38 Ab-
satz 1 in Verbindung mit § 36 er-
setzt.

bb) Satz 2 wird wie folgt gedndert:

aaa) Nummer2 wird gestri-

chen.

bbb)  Nummer 3 wird zu Num-

mer 2.

b)

In Absatz2 Satz1 wird die Angabe
»$ 50 Absatz 1 in Verbindung mit § 48
durch die Angabe ,,§ 38 Absatz 1 in Ver-
bindung mit § 36 ersetzt.

¢)

Absatz 3 wird gestrichen.

d)

Die Absitze 4 bis 7 werden zu den Ab-
sitzen 3 bis 6.

In Absatz 6 wird die Angabe ,,Absitze 1
bis 5 durch die Angabe ,,Absétze 1 bis
4“ und die Angabe ,, Absdtzen 1 bis 4“
durch die Angabe ,,Absédtzen 1 bis 3* er-
setzt.

51.

§ 108 wird durch den folgenden § 108 ersetzt:

51.

unverdndert
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»§ 108

BuBigeldvorschriften

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vor-

sétzlich oder leichtfertig

1.

entgegen § 15 Absatz 1, den §§ 16, 18
Absatz 1 Satz 1 oder § 19 ein dort ge-
nanntes Gebaude nicht richtig errichtet,

entgegen § 35 Absatz 1 Satz 1 nicht da-
fiir sorgt, dass eine dort genannte Ge-
schossdecke geddmmt ist,

entgegen § 36 Satz 1 eine dort genannte
MaBnahme nicht richtig ausfiihrt,

entgegen §43 Absatz 1 nicht sicher-
stellt, dass Wérme zu einem dort genann-
ten Zeitpunkt mindestens in der dort ge-
nannten Menge mit einem dort genann-
ten Brennstoff erzeugt wird,

entgegen §45 Absatz1 Satz1 Num-
mer 1 oder 2 nicht sicherstellt, dass die
Nutzung der Biomasse in der dort ge-
nannten Weise erfolgt und nur dort ge-
nannte Biomasse eingesetzt wird,

entgegen § 46 Satz 1 eine Stromdirekt-
heizung einbaut,

entgegen § 56 Absatz 1 ein Nichtwohn-
gebdude nicht, nicht richtig oder nicht
rechtzeitig ausriistet,

entgegen § 60a Absatz1 Satz 1 eine
Wairmepumpe nicht oder nicht rechtzei-
tig einer Betriebspriifung unterzieht,

entgegen § 60a Absatz5 Satz2 oder
§ 60b Absatz5 Satz2 eine Optimie-
rungsmafBnahme nicht oder nicht recht-
zeitig durchfiihrt,

10.

entgegen § 60b Absatz 1 Satz 1 oder 2
eine Heizungsanlage nicht oder nicht
rechtzeitig einer Heizungspriifung unter-
zieht,

11.

entgegen § 60c Absatz 1 ein Heizungs-
system nicht oder nicht rechtzeitig hyd-
raulisch abgleicht,
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12.

entgegen § 61 Absatz 1 Satz 1 nicht da-
fiir Sorge trégt, dass eine Zentralheizung
mit einer dort genannten Einrichtung
ausgestattet ist,

13.

entgegen § 63 Absatz 1 Satz 1 nicht da-
fiir Sorge tréigt, dass eine dort genannte
heizungstechnische Anlage mit einer
dort genannten Einrichtung ausgestattet
ist,

14.

entgegen § 69 Absatz 1 oder 2 oder § 70
nicht dafiir Sorge tragt, dass die Warme-
abgabe oder Wiarmeaufnahme dort ge-
nannter Leitungen oder Armaturen be-
grenzt wird,

15.

entgegen § 74 Absatz 1 eine Inspektion
nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig
durchfiihren ldsst,

16.

entgegen § 77 Absatz 1 eine Inspektion
durchfiihrt,

17.

entgegen § 80 Absatz 1 Satz 2, auch in
Verbindung mit Satz 3, nicht sicherstellt,
dass ein Energieausweis oder eine Kopie
iibergeben wird,

18.

entgegen § 80 Absatz 4 Satz 1 oder 4, je-
weils auch in Verbindung mit Absatz 5,
einen Energieausweis oder eine Kopie
nicht, nicht richtig, nicht vollstindig
oder nicht rechtzeitig vorlegt,

19.

entgegen § 80 Absatz 4 Satz 5, auch in
Verbindung mit Absatz 5, einen Ener-
gicausweis oder eine Kopie nicht, nicht
richtig, nicht vollstindig oder nicht
rechtzeitig iibergibt,

20.

entgegen § 83 Absatz 1 Satz 2 oder Ab-
satz 3 Satz 1 nicht dafiir Sorge tragt, dass
dort genannte Daten richtig sind,

21.

entgegen § 87 Absatz 1 nicht sicher-
stellt, dass die Immobilienanzeige die
dort genannten Pflichtangaben enthalt,

22.

entgegen § 88 Absatz 1 einen Energie-
ausweis ausstellt,

23.

entgegen § 96 Absatz 1 eine Bestétigung
nicht, nicht richtig, nicht vollstindig,
nicht in der vorgeschriebenen Weise
oder nicht rechtzeitig vornimmt,
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24. entgegen § 96 Absatz 6 Satz 1 oder 2,
auch in Verbindung mit Satz 3, eine Be-
scheinigung nicht, nicht richtig, nicht
vollstidndig oder nicht rechtzeitig aus-
stellen ldsst oder nicht, nicht richtig,
nicht vollstdndig oder nicht rechtzeitig

vorlegt oder

25. einer vollziehbaren Anordnung nach
§ 99 Absatz 6 Satz 1, auch in Verbin-

dung mit Absatz 8, zuwiderhandelt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
ahndet werden

1. in den Fillen des
Absatzes 1 Nummer 1 bis 3
und 12 bis 14 mit einer GeldbufB3e bis zu

fiinfzigtausend Euro,

2. in den Fallen des
Absatzes 1 Nummer 15 bis 22 mit einer
Geldbuf3e bis zu zehntausend Euro und

3. inden iibrigen Fillen des Absatzes 1 mit
einer GeldbuBle bis zu flunftausend
Euro.“

52. § 115 wird gestrichen.

52. unverdndert

53. In Anlage 7 wird die Uberschrift durch die

folgende Uberschrift ersetzt:

53. unverdndert

»Anlage 7

(zu § 36)

Hochstwerte der Warmedurchgangsko-
effizienten von AuBenbauteilen bei An-
derung an bestehenden Gebauden®.

Artikel 2

Artikel 2

Anderung des Gebiudemodernisierungsge-
setzes

Anderung des Gebiudemodernisierungsge-
setzes

Das Gebaudemodernisierungsgesetz, das zu-
letzt durch Artikel 1 dieses Gesetzes gedndert wor-
den ist, wird wie folgt gedndert:

Das Gebidudemodernisierungsgesetz, das zu-
letzt durch Artikel 1 dieses Gesetzes gedndert wor-
den ist, wird wie folgt gedndert:

1.  Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt gedndert:

. unverdndert

a) Die Angabe zu § 31 wird durch die fol-
gende Angabe ersetzt:
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»3 31  Vereinfachtes Nachweisverfah-
ren fiir zu errichtende Wohnge-
baude und Nichtwohngebidude*.

b) Die Angabe zu den §§ 40 und 41 wird
durch die folgende Angabe ersetzt:

»$ 40  Renovierungsanforderungen an
bestehende Nichtwohngebiude

§ 41  Nachweis zur Gesamtenergieef-
fizienz von Nichtwohngebéu-
den®.

¢) Die Angabe zu den §§ 81 und 82 wird
durch die folgende Angabe ersetzt:

»$ 81  Energieausweis auf der Grund-
lage einer energetischen Bilan-
zierung

§ 82  Energicausweis auf der Grund-
lage des erfassten Endenergie-
verbrauchs®.

d) Die Angabe zu § 86 wird durch die fol-
gende Angabe ersetzt:

»$ 86  Energieeffizienzklassen®.

e) Vor der Angabe zu Teil 6 wird die fol-
genden Angabe eingefiigt:

»$ 88a Verordnungsermichtigung zur
Priifungsordnung Qualifikation-
spriifung Energieberatung; Sub-
delegation

§ 88b  Lebenszyklus-Treibhaus-
gasemissionen, Bericht

§ 88c  Ausstellungsberechtigung  fiir
den Bericht zur Treibhausgas-
Bilanz im Lebenszyklus®.

f) Die Angabe zu Teil 8 wird durch die fol-
gende Angabe ersetzt:
,,Teil 8
Besondere Gebaude, Solarenergie,
BuBigeldvorschriften, Anschluss- und
Benutzungszwang*‘.
g) Die Angabe zu § 106 wird durch die fol-

gende Angabe ersetzt:
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»$ 106 Solarenergie in Gebduden*.

h)

Die Angabe zu § 114 wird gestrichen.

Die Angabe zu Anlage 5 wird durch die
folgende Angabe ersetzt:

»Anlage 5  (weggefallen)™.

)

Die Angabe zu Anlage 9 wird durch die
folgende Angabe ersetzt:

(zu § 85 Absatz 2) Um-
rechnung in Treibhaus-
gasemissionen®.

»Anlage 9

k)

Nach der Angabe zu Anlage 10 wird die
folgende Angabe eingefiigt:

»Anlage 10a (zu § 86 Absatz 3) Ener-
gieeffizienzklassen ~ von
Nichtwohngebduden®.

2. § 3 wird wie folgt gedndert:

2. unverdndert

a)

Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) Nach Nummer 4 wird die folgende
Nummer 4a eingefiigt:

»A4a. ,Bilanzbezugsflache* die Bi-
lanzbezugsgrofie eines
Wohngebdudes oder eines
Nichtwohngebdudes  nach
DIN SPEC 91606: 2026-07"
in Quadratmeter, .

bb) Die bisherigen Nummern 4a und 4b
werden zu den Nummern 4b und
4c.

cc) In Nummer7 wird die Angabe
»DIN V 18599-9: 2018-09* durch
die Angabe ,DIN/TS 18599-9:
2025-10% ersetzt.

dd) Nummer 8 wird durch die folgende
Nummer 8 ersetzt:

»3.  ,Energicausweis ein Aus-
weis {liber die Gesamtenergie-
effizienz eines Gebiudes,*.

Amtlicher Hinweis: Alle zitierten DIN-Vornormen, DIN-Normen, DIN/TS-Normen und DIN-SPEC-
Normen sind zu beziehen bei der DIN Media GmbH, 10787 Berlin, www.dinmedia.de, und in der
Deutschen Nationalbibliothek archivméaBig gesichert niedergelegt.
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ee) Die Nummern 9 bis 10a werden
durch die folgenden Nummern 9
und 10 ersetzt.

9. ,,Gebdudenetz” ein Netz zur
iiberwiegenden Versorgung
mit Raumwérme, Raumkilte
und Warmwasser von min-
destens zwei und bis zu 16
Gebduden und bis zu 100
Wohneinheiten,

10. ,,gebdudetechnisches  Sys-
tem" die technische Ausriis-
tung eines Gebdudes oder
Gebdudeteils fiir Raumhei-
zung, Raumkiihlung, Lif-
tung, Warmwasserbereitung
fur den hauslichen Gebrauch,
eingebaute Beleuchtung, Ge-
baudeautomatisierung  und
Gebédudesteuerung,  Erzeu-
gung von erneuerbarer Ener-
gie und Speicherung von
Energie am Gebéudestandort
oder fiir eine Kombination
derselben, einschlielich Sys-
temen, die Energie aus erneu-
erbaren Quellen nutzen,®.

ff) Nummer 17 wird durch die fol-
gende Nummer 17 ersetzt:

,»17. ,kleines Gebdude“ ein Ge-
bdude mit weniger als 50
Quadratmetern Nutzfldche,*.

gg) Nach Nummer 18 werden die fol-
genden Nummern 18a und 18b ein-
geflgt:
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,»18a. ,,Lebenszyklus-Treibhaus-

gasemissionen” die Summe
aus gebdudebezogenen sowie
betriebs- und nutzungsbe-
dingten Treibhausgasemissi-
onen, die iiber den gesamten
Lebenszyklus eines Gebéu-
des entstehen bei der Herstel-
lung und dem Transport von
Bauprodukten, den Tétigkei-
ten auf der Baustelle, dem
Energieaufwand im Gebiude,
dem Ersatz von Bauproduk-
ten, dem Riickbau, dem
Transport und der Bewirt-
schaftung von ausgebauten
Komponenten und Materia-
lien und ihrer Wiederverwen-
dung, ihrem Recycling, ihrer
thermischen Verwertung und
ihrer endgiiltigen Entsor-

gung,

18b.

,Lebenszyklus-Treibhauspo-
tenzial“ ein Indikator zur
Quantifizierung der Summe
der Treibhausgasemissionen
eines Gebdudes liber dessen
gesamten Lebenszyklus, der
nach Anhang III der Richtli-
nie (EU) 2024/1275 als fla-
chenbezogener Wert in Koh-
lenstoffdioxid-Aquivalenten
angegeben wird und auf dem
internationalen Global-War-
ming-Potential-100-Standard
basiert, welcher das Erwér-
mungspotenzial {iber einen
Zeithorizont von 100 Jahren
definiert,*.

hh) Nummer 22 wird gestrichen.

ii)

Nummer 26 wird durch die fol-
gende Nummer 26 ersetzt:

»20.

,.Nutzfliche* die Nettoraum-
fliche nach DIN 277: 2021-
08, die beheizt oder gekiihlt
wird,".

)

Nummer 30a wird durch die fol-
gende Nummer 30a ersetzt:
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,,30a. ,,unvermeidbare Abwarme*
Wirme, die als unvermeidba-
res Nebenprodukt in einer In-
dustrieanlage, einer Stromer-
zeugungsanlage oder im terti-
dren Sektor anfallt und ohne
den Zugang zu einem Wir-
menetz ungenutzt in die Luft
oder in das Wasser abgeleitet
werden wiirde; dabei gilt Ab-
wiérme als unvermeidbar, so-
weit sie aus wirtschaftlichen,
sicherheitstechnischen oder
sonstigen Griinden im Pro-
duktionsprozess nicht nutz-
bar ist und nicht mit vertret-
barem Aufwand verringert
werden kann,*.

3. §7 Absatz 5 wird durch den folgenden Ab-|3. unverédndert
satz 5 ersetzt:

»(5) Die nach diesem Gesetz erforderli-
che Ermittlung der Lebenszyklus-Treibhaus-
gasemissionen erfolgt auf der Grundlage des
Lebenszyklus-Treibhauspotenzials. Der er-
mittelte Wert ist als Masse in Kilogramm
Kohlenstoffdioxid-Aquivalent pro Quadrat-
meter Bilanzbezugsfliche und Jahr anzuge-
ben. Fiir die Ermittlung nach Satz 1 ist eine
Okobilanzierung nach den Bilanzierungsre-
geln des Anhangs A der DIN SPEC 91606:
2026-07 durchzufiihren. Fiir die Okobilanzie-
rung nach Satz 3 sind die vom Bundesminis-
terium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen unter Beriicksichtigung der Spezi-
fikationen der DIN SPEC 91606: 2026-07 im
Bundesanzeiger bekannt gemachten Daten-
grundlagen und Arbeitshilfen zu verwenden.
Als Datengrundlage fiir die Okobilanzierung
kann auch die nationale Referenzdatenbank
verwendet werden, die das Bundesministe-
rium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bau-
wesen bereitstellt.*

4. In§ 11 Absatz 1 wird die Angabe ,,DIN4108-{4. unverdndert
2:2013-02% durch die Angabe ,,DIN 4108-2:
2026-05“ und die Angabe ,,DIN 4108-3:
2018-10* durch die Angabe ,,DIN 4108-3:
2024-03 ersetzt.

5. § 14 wird durch den folgenden § 14 ersetzt: |5. unverédndert
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»§ 14

Sommerlicher Wiarmeschutz

(1) Ein Gebéude ist so zu errichten,
dass der Sonnenenergieeintrag durch einen
ausreichenden baulichen sommerlichen Wiér-
meschutz nach den anerkannten Regeln der
Technik begrenzt wird. Bei der Ermittlung ei-
nes ausreichenden sommerlichen Wirme-
schutzes nach den Absédtzen 2 und 3 bleiben
die offentlich-rechtlichen Vorschriften iiber
die erforderliche Tageslichtversorgung unbe-
riihrt.

(2) Ein ausreichender sommerlicher
Wiérmeschutz nach Absatz 1 liegt vor, wenn
die Anforderungen nach DIN 4108-2: 2026-
05 Abschnitt 8 eingehalten werden und die
rechnerisch ermittelten Werte des Sonnen-
energieeintrags liber transparente Bauteile im
Gebidude (Sonneneintragskennwert) die in
DIN 4108-2: 2026-05 Abschnitt 8.4.3 festge-
legten Anforderungswerte nicht iiberschrei-
ten. Der Sonneneintragskennwert des zu er-
richtenden Gebidudes ist nach dem in DIN
4108-2: 2026-05 Abschnitt 8.4.2 genannten
Verfahren zu bestimmen.

(3) Ein ausreichender sommerlicher
Wiérmeschutz nach Absatz 1 liegt auch vor,
wenn mit einem Berechnungsverfahren nach
DIN 4108-2: 2026-05 Abschnitt 8.5 gezeigt
werden kann, dass unter den dort genannten
Randbedingungen die fiir den Standort des
Gebadudes in DIN 4108-2: 2026-05 Abschnitt
8.5 Tabelle 9 angegebenen Ubertemperatur-
Gradstunden nicht iiberschritten werden.

(4) Wird bei Gebduden mit Anlagen
zur Kiihlung die Berechnung nach Absatz 3
durchgefiihrt, sind bauliche Malinahmen zum
sommerlichen Wérmeschutz gemifl DIN
4108-2: 2026-05 Abschnitt 4.3 insoweit vor-
zusehen, wie sich die Investitionen fiir diese
baulichen MafBnahmen innerhalb deren {iibli-
cher Nutzungsdauer durch die Einsparung
von Energie zur Kiihlung unter Zugrundele-
gung der im Gebidude installierten Anlagen
zur Kiihlung erwirtschaften lassen.
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(5) AufBerechnungen nach den Absit-
zen 2 bis 4 kann unter den Voraussetzungen
des Abschnitts 8.3.2 der DIN 4108-2: 2026-
05 verzichtet werden.*

§ 15 wird wie folgt gedndert: 6. unverdndert
a) Absatz 1 wird durch den folgenden Ab-
satz 1 ersetzt:

»(1) Ein Wohngebéude ist so zu er-
richten, dass der Jahres-Primérenergie-
bedarf fiir Heizung, Warmwasserberei-
tung, Liiftung und Kiihlung den auf die
Nutzflache bezogenen Wert des Jahres-
Primérenergiebedarfs eines Referenzge-
baudes, das die gleiche Geometrie, Nutz-
fliche und Ausrichtung wie das zu er-
richtende Gebdude aufweist und der
technischen Referenzausfiihrung der
Anlage 1 entspricht, nicht liberschreitet.*

b) In Absatz 2 wird die Angabe ,,§ 25 Ab-
satz 1 bis 3 und 10“ durch die Angabe
»$ 25 Absatz 1 und 2 und die Angabe
,der §§ 26 bis 29, des § 31 und des § 33
durch die Angabe ,,der §§ 26 bis 29 und
33% ersetzt.
§ 18 Absatz 1 Satz 1 wird durch den folgen-|{7. unverédndert
den Satz ersetzt:
,.Ein Nichtwohngebéude ist so zu errichten,
dass der Jahres-Primarenergiebedarf fiir Hei-
zung, Warmwasserbereitung, Liiftung, Kiih-
lung und eingebaute Beleuchtung den auf die
Nutzflache bezogenen Wert des Jahres-Pri-
mirenergiebedarfs eines Referenzgebiudes,
das die gleiche Geometrie, Nutzfliche, Aus-
richtung und Nutzung, einschliefSlich der An-
ordnung der Nutzungseinheiten, wie das zu
errichtende Gebaude aufweist und der techni-
schen Referenzausfiihrung der Anlage 2 ent-
spricht, nicht {iberschreitet.*
§ 20 wird wie folgt gedndert: 8. unverdndert

a) In Absatz 1 wird die Angabe ,,DIN V
18599: 2018-09“ durch die Angabe
,.DIN/TS 18599: 2025-10% ersetzt.

b) Absatz 2 wird durch den folgenden Ab-
satz 2 ersetzt:
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»(2) Soweit nicht unerhebliche
Teile der Nutzflache des Wohngebéudes
wesentlich anderen Zwecken als der
Wohnnutzung dienen und deren gebiu-
detechnische Ausstattung sich wesent-
lich von der Wohnnutzung unterschei-
den, ist das Gebiude nach Mallgabe der
DIN/TS 18599: 2025-10 in Zonen zu un-
terteilen.*

¢) Absatz 4 wird durch den folgenden Ab-
satz 4 ersetzt:

»(4) Abweichend von DIN/TS
18599-1: 2025-10 sind bei der Berech-
nung des Endenergiebedarfs diejenigen
Anteile nicht zu beriicksichtigen, die
durch in unmittelbarem rdumlichem Zu-
sammenhang zum Gebiude mittels einer
solarthermischen Anlage gewonnene so-
lare Strahlungsenergie sowie Umwelt-
wiarme gedeckt werden.*

d) In Absatz5 wird die Angabe ,,DIN V
18599-1: 2018-09 durch die Angabe
,DIN/TS 18599-1: 2025-10° ersetzt.

e) Absatz 6 wird durch den folgenden Ab-
satz 6 ersetzt:

»(0) Werden in den Berechnungen
nach Absatz 1 Warmedurchgangskoeffi-
zienten berechnet, sind folgende Berech-
nungsverfahren anzuwenden:

1. nach DIN/TS 18599-2: 2025-10
Abschnitt 6.1.4.3 fiir die Berech-
nung der an Erdreich grenzenden
Bauteile,

2. nach DIN 4108-4: 2020-11 in Ver-
bindung mit DIN EN ISO 6946:
2018-03 fiir die Berechnung opaker
Bauteile und

3. nach DIN 4108-4: 2020-11 fiir die
Berechnung transparenter Bauteile
sowie von Vorhangfassaden.*

9.

§ 21 wird wie folgt gedndert:

9.

unverdndert

a) In Absatz 1 wird die Angabe ,,DIN V
18599: 2018-09“ durch die Angabe
,DIN/TS 18599-1: 2025-10° ersetzt.

b) Absatz 2 wird wie folgt gedndert:




Deutscher Bundestag — 21. Wahlperiode

—57— Drucksache 21/7009

Entwurf

Beschliisse des 9. Ausschusses

aa) In Satz 1 wird die Angabe ,nach
Malgabe der DIN V 18599: 2018-
09 durch die Angabe ,,nach MaB-
gabe der DIN/TS 18599-1: 2025-
10* ersetzt.

bb) In Satz 2 wird die Angabe ,,DIN V
18599-1: 2018-09 Anhang D
durch die Angabe ,,DIN/TS 18599-
1:2025-10 Anhang D* ersetzt.

Absatz 3 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) In der Angabe vor Nummer 1 wird
die Angabe ,.DIN V 18599-10:
2018-09“ durch die Angabe
LDIN/TS  18599-10:2025-10° er-
setzt.

bb) In Nummer 1 wird die Angabe ,,die
Nutzung 17 der Tabelle 5 in DIN V
18599-10: 2018-09 durch die An-
gabe ,,die Nutzung 17 der Tabelle 6
in DIN/TS 18599-10:2025-10 er-
setzt.

cc) In Nummer?2 wird die Angabe
,,DIN V 18599-10: 2018-09* durch
die Angabe ,DIN/TS 18599-
10:2025-10% ersetzt.

10. § 22 wird wie folgt gedndert:

10. § 22 wird wie folgt gedndert:

a)

Absatz 1 wird durch die folgenden Ab-
sitze 1 bis 3 ersetzt:

a) Absatz 1 wird durch die folgenden Ab-
sétze 1 bis 4 ersetzt:

»(1) Fiir die Ermittlung des Jahres-
Primérenergiebedarfs nach §20 Ab-
satz 1 und § 21 Absatz 1 und 2 sind die
Primérenergiefaktoren der Anlage 4 zu
verwenden. Davon abweichend kann fiir
fliissige oder gasformige Biomasse ab-
weichend von Anlage 4 Nummer 6 und
7 der Wert 0,3 verwendet werden,

»(1) unverdndert

1. wenn die fliissige oder gasformige
Biomasse im unmittelbaren raumli-
chen Zusammenhang mit dem Ge-
bdude oder mit mehreren Gebdu-
den, die im rdumlichen Zusammen-
hang stehen, erzeugt wird und
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2. wenn diese Gebdude unmittelbar
mit der fliissigen oder gasformigen
Biomasse versorgt werden; dabei
miissen mehrere Gebdude gemein-
sam versorgt werden.

(2) Wird gasformige Biomasse,
die aufbereitet und in das Erdgasnetz
eingespeist worden ist (Biomethan), in
zu errichtenden Gebduden eingesetzt,

(2) unverdndert

1. miissen bei der Aufbereitung und
Einspeisung des Biomethans die
Voraussetzungen nach Anlage 1
Nummer 1 Buchstabe a bis ¢ des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes
vom 25. Oktober 2008 (BGBI.I
S.2074) in der am 31. Juli 2014
geltenden Fassung erfiillt sein und

2. muss die Menge des entnommenen
Biomethans im Wirmedquivalent
am Ende eines Kalenderjahres der
Menge von Gas aus Biomasse ent-
sprechen, das an anderer Stelle in
das Gasnetz eingespeist worden ist,
und miissen Massenbilanzsysteme
fir den gesamten Transport und
Vertrieb des Biomethans von seiner
Herstellung iiber seine Einspeisung
in das Erdgasnetz und seinen Trans-
port im Erdgasnetz bis zu seiner
Entnahme aus dem Erdgasnetz ver-
wendet worden sein.

(3) Wird gasformige Biomasse,
die unter Druck verfliissigt worden ist
(biogenes Fliissiggas), in zu errichtenden
Gebéduden eingesetzt, muss die Menge
des entnommenen Gases am Ende eines
Kalenderjahres der Menge von Gas aus
Biomasse entsprechen, das an anderer
Stelle hergestellt worden ist, und miissen
Massenbilanzsysteme fiir den gesamten
Transport und Vertrieb des biogenen
Fliissiggases von seiner Herstellung iiber
seine Zwischenlagerung und seinen
Transport bis zu seiner Einlagerung in
den Verbrauchstank verwendet worden
sein.

(3) Wird gasformige Biomasse,
die unter Druck verfliissigt worden ist
(biogenes Fliissiggas), in zu errichtenden
Gebduden eingesetzt, muss die Menge
des entnommenen Gases am Ende eines
Kalenderjahres der Menge von Gas aus
Biomasse entsprechen, das an anderer
Stelle hergestellt worden ist, und miissen
Massenbilanzsysteme fiir den gesamten
Transport und Vertrieb des biogenen
Fliissiggases von seiner Herstellung iiber
seine Zwischenlagerung und seinen
Transport bis zu seiner Einlagerung in
den Verbrauchstank verwendet worden
sein.
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(4) Wird Biodl in zu errichten-
den Gebéduden eingesetzt, muss die
Menge des entnommenen Biools am
Ende eines Kalenderjahres der Menge
von Bio6l entsprechen, das an anderer
Stelle hergestellt worden ist, und miis-
sen Massenbilanzsysteme fiir den ge-
samten Transport und Vertrieb des
Biools von seiner Herstellung iiber
seine Zwischenlagerung und seinen
Transport bis zu seiner Einlagerung
in den Verbrauchstank verwendet
worden sein.*

b) Der bisherige Absatz 2 wird zu Absatz 4 b) Der bisherige Absatz 2 wird zu Absatz 5
und wird wie folgt geéndert: und wird wie folgt gedndert:

aa) Satz 1 wird durch den folgenden aa) unverdndert
Satz ersetzt:

,,Wird ein zu errichtendes Gebédude
mit Fernwédrme versorgt, kann zur
Ermittlung des Jahres-Primérener-
giebedarfs nach § 20 Absatz 1 und
§ 21 Absatz 1 und 2 als Primérener-
giefaktor der Wert nach Maligabe
der Sétze 2 und 3 sowie von Ab-
satz 5 verwendet werden, den das
Fernwdrmeversorgungsunterneh-
men fiir den Warmetrdger in dem
Wirmenetz, an das das Gebdude
angeschlossen wird, ermittelt und
ver6ffentlicht hat.*

bb) Die Sitze 3 und 4 werden durch den bb) unverdndert
folgenden Satz ersetzt:
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,,Wird in einem Warmenetz Warme
genutzt, die in einer KWK-Anlage
erzeugt wird, kann der ermittelte
und verdffentlichte Wert nach
Satz 1 verwendet werden, wenn das
Fernwirmeversorgungsunterneh-
men zur Ermittlung des Primér-
energiefaktors der Wiarme aus der
KWK-Anlage ein Berechnungsver-
fahren zur Ermittlung des Brenn-
stoffanteils fiir die Wérmeerzeu-
gung mit den Primérenergiefakto-
ren der Anlage 4 angewendet hat,
das der in DIN EN 15316-4-5:
2017-09 Abschnitt 6.2.2.1.6.3 be-
schriebenen Methode entspricht,
und die Anwendung dieser Me-
thode in der Verdffentlichung ange-
geben hat.*

<)

Die bisherigen Abséitze 3 bis 5 werden
durch den folgenden Absatz 5 ersetzt:

c)

Die bisherigen Absitze 3 bis 5 werden
durch die folgenden Absiitze 6 und 7 er-
setzt:

»(J) Hat das Fernwéirmeversor-
gungsunternehmen den Primérenergie-
faktor fiir den Warmetrdger in dem War-
menetz, an das das zu errichtende Ge-
baude angeschlossen wird, nicht ermit-
telt und verdffentlicht, ist als Primiér-
energiefaktor der Wert fiir die genutzte
Fernwérme nach Anlage 4 zu verwen-
den. Abweichend von Satz 1 darf ein
Wert, der unter dem Wert in Anlage 4
liegt, verwendet werden, wenn dieser
Wert um den Wert von 0,002 fiir jeden
Prozentpunkt des aus erneuerbaren Ener-
gien oder Abwdrme erzeugten Anteils
der in einem Wérmenetz genutzten
Wiérme verringert wird und das Fernwér-
meversorgungsunternchmen dies verdf-
fentlicht. “

»(60) Hat das Fernwirmeversor-
gungsunternehmen den Primédrenergie-
faktor fiir den Warmetrdger in dem Wir-
menetz, an das das zu errichtende Ge-
baude angeschlossen wird, nicht ermittelt
und verdffentlicht, ist als Primédrenergie-
faktor der Wert fiir die genutzte Fern-
wérme nach Anlage 4 zu verwenden. Ab-
weichend von Satz 1 darf ein Wert, der
unter dem Wert in Anlage 4 liegt, verwen-
det werden, wenn dieser Wert um den
Wert von 0,002 fiir jeden Prozentpunkt
des aus erneuerbaren Energien, Ab-
wirme oder Wirme, die aus Grubengas
erzeugt wird, erzeugten Anteils der in ei-
nem Warmenetz genutzten Wérme verrin-
gert wird und das Fernwérmeversor-
gungsunternehmen dies veroffentlicht.
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(7) Bei der Verwendung von
Massenbilanzsystemen gemifi Ab-
satz 2 Nummer 2, den Absiitzen 3 und
4 ist §3 Absatz3 Satz2 Nummer 2
und Absatz 4 Satz 2 Nummer 2 jeweils
mit der Mafigabe anzuwenden, dass
die Feststellung der Eigenschaften
nach § 3 Absatz3 Satz2 Nummer 2
oder Absatz 4 Satz2 Nummer 2 zum
Zeitpunkt der Aufnahme in das Mas-
senbilanzsystem erfolgt. Vor dem ...
[einsetzen: Datum des Inkrafttretens
nach Artikel 9 Absatz 1 dieses Geset-
zes| registrierte Inventare diirfen wei-
ter zur Erfiillung der Anforderungen
nach Absatz2 Nummer 2, den Ab-
sitze 3 und 4 verwendet werden.*

11. Die §§ 23 und 24 werden durch die folgenden | 11. unverdndert
§§ 23 und 24 ersetzt:

»§23

Anrechnung von Strom aus erneuerbaren
Energien

(1) Strom aus erneuerbaren Energien,
der im unmittelbaren raumlichen Zusammen-
hang zu einem zu errichtenden Gebdude er-
zeugt wird, darf bei der Ermittlung des Jahres-
Endenergiebedarfs und des Jahres-Primér-
energiebedarfs des zu errichtenden Gebdudes
nach § 20 Absatz 1 und § 21 Absatz 1 und 2
nach Malligabe des Absatzes 2 in Abzug ge-
bracht werden.

(2) Zur Berechnung der abzugsfihigen
Strommenge nach Absatz 1 ist der monatliche
Ertrag der Anlage zur Erzeugung von Strom
aus erneuerbaren Energien dem Strombedarf
fiir Heizung, Warmwasserbereitung, Liiftung,
Kiihlung und Hilfsenergien sowie bei Nicht-
wohngebduden zusétzlich dem Strombedarf
fiir Beleuchtung gegeniiberzustellen. Der mo-
natliche Ertrag ist nach DIN/TS 18955-09:
2025-10 zu bestimmen. Bei Anlagen zur Er-
zeugung von Strom aus solarer Strahlungs-
energie sind die monatlichen Stromertrige
unter Verwendung der mittleren monatlichen
Strahlungsintensititen der Referenzklima-
zone Potsdam nach DIN/TS 18599-10: 2025-
10 Anhang E zu ermitteln.
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§ 24

Einfluss von Wirmebriicken

Unbeschadet der Regelung in § 12 ist der
verbleibende Einfluss von Warmebriicken bei
der Ermittlung des Jahres-Primédrenergiebe-
darfs nach § 20 Absatz 1 und § 21 Absatz 1
und 2 nach einer der in DIN/TS 18599-2:
2025-10 genannten Vorgehensweisen zu be-
rliicksichtigen. Warmebriickenzuschldge mit
Uberpriifung und Einhaltung der Gleichwer-
tigkeit nach DIN/TS 18599-2: 2025-10 sind
nach DIN 4108 Beiblatt 2: 2019-06 zu ermit-
teln.*

12.

§ 25 wird wie folgt gedndert:

12. unverdndert

a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz1 wird die Angabe ,,§ 20
Absatz 1 oder Absatz 2 durch die
Angabe ,,§ 20 Absatz 1 und die
Angabe ,,.DIN V 18599-11: 2018-
09 durch die Angabe ,,DIN/TS
18599-11: 2025-10% ersetzt.

bb) In Satz 2 wird die Angabe ,,DIN V
18599-11: 2018-09* durch die An-
gabe ,,DIN/TS 18599-11: 2025-10%
ersetzt.

b) In Absatz 2 wird die Angabe ,,§ 20 Ab-
satz 1 oder Absatz 2* durch die Angabe
,»$ 20 Absatz 1° ersetzt.

¢) Absatz 3 wird gestrichen.

d) In Absatz4 wird die Angabe ,,DIN V
18599-10: 2018-09 Tabelle 5 bis 9¢
durch die Angabe ,DIN/TS 18599-
10: 2025-10 Tabelle 6 bis 12 und die
Angabe ,,DIN V 18599-10: 2018-09 Ta-
belle 5 durch die Angabe ,,DIN/TS
18599-10: 2025-10 Tabelle 6 und 7 er-
setzt.
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e)

In Absatz 5 wird die Angabe ,,DIN V
18599-2: 2018-09 Gleichung 29 wird
durch die Angabe ,DIN/TS 18599-2:
2025-10 Gleichung 29“, die Angabe
»DIN V 18599-2: 2018-09 Gleichung
30 durch die Angabe ,,DIN/TS 18599-
2: 2025-10 Gleichung 30* und die An-
gabe ,,DIN V 18599-10: 2018-09 Ta-
belle 5 durch die Angabe ,,.DIN/TS
18599-10: 2025-10 Tabelle 6 und 7* er-
setzt.

In Absatz 6 wird die Angabe ,,DIN V
18599-4: 2018-09 Abschnitt 5.5.2%
durch die Angabe ,,.DIN/TS 18599-4:
2025-10 Abschnitt 5.5.2° ersetzt.

g)

Die Absitze 7 bis 10 werden durch die
folgenden Absitze 7 bis 10 ersetzt:

»(7) Bei den Berechnungen fiir die
Ermittlung des Jahres-Primérenergiebe-
darfs nach § 21 Absatz 1 und 2 ist fiir das
zu errichtende Nichtwohngebdude und
das Referenzgebdude der Wartungsfak-
tor in den Zonen der Nutzungen 14, 15
und 22 bis 24 nach DIN/TS 18599-10:
2025-10 Tabelle 6 mit 0,6 und im Ubri-
gen mit 0,8 anzusetzen.

(8) Bei den Berechnungen fiir die
Ermittlung des Jahres-Primédrenergiebe-
darfs nach § 21 Absatz 1 und 2 darf ab-
weichend von DIN/TS 18599-10: 2025-
10 fiir das zu errichtende Nichtwohnge-
baude und das Referenzgebiude jeweils
der tatsdchliche Wartungswert der Be-
leuchtungsstirke angesetzt werden, je-
doch bei Zonen der Nutzung 6 nicht
mehr als 1 500 Lux und bei Zonen der
Nutzung 7 nicht mehr als 1 000 Lux.
Beim Referenzgebdude ist der Primér-
energiebedarf fiir die Beleuchtung mit
dem Tabellenverfahren nach DIN/TS
18599-4: 2025-10 zu berechnen.
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(9) Fir die Ermittlung des
Hochstwerts des Transmissionswarme-
verlusts nach § 16 ist DIN/TS 18599-2:
2025-10 Anhang F anzuwenden und die
warmetibertragende Umfassungsfliche
eines Wohngebdudes in Quadratmetern
nach den in DIN/TS 18599-1:2025-10
Abschnitt 8 angegebenen Bemallungsre-
geln ist so festzulegen, dass sie mindes-
tens alle beheizten und gekiihlten Raume
einschlieft. Fiir alle umschlossenen
Réume sind dabei die gleichen Bedin-
gungen anzunehmen, die bei der Berech-
nung nach § 20 Absatz 1 in Verbindung
mit § 20 Absatz 3 und 4, § 22 und den
Absitzen 1 bis 3 zugrunde zu legen sind.

(10) Abweichend von DIN/TS
18599-10: 2025-10 sind die Zonen nach
DIN/TS 18599-10: 2025-10 Tabelle 6
und 7 Nutzung 34 und 35 als unbeheizt
und ungekiihlt anzunehmen und damit
nicht Gegenstand von Berechnungen
und Anforderungen nach diesem Ge-
setz.*

13. In §26 Absatz1 Satz1 wird die Angabe
,,8 20 Absatz 1 oder Absatz 2* durch die An-
gabe ,,§ 20 Absatz 1“ ersetzt.

13.

unverdndert

14. In §27 Satz1 wird die Angabe ,DIN V
18599: 2018-09 und bis zum 31. Dezember
2023 auch von DIN V 4701-10: 2003-08*
durch die Angabe ,,DIN/TS 18599: 2025-10
ersetzt.

14.

unverdndert

15. § 28 wird wie folgt gedndert:

15.

§ 28 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 in der Angabe vor Nummer 1
wird die Angabe ,,§ 20 Absatz 1 oder
Absatz 2 durch die Angabe ,,§ 20 Ab-
satz 1 ersetzt.

a) Absatz 1 wird wie folgt geéindert:

aa) In der Angabe vor Nummer 1
wird die Angabe ,,§ 20 Absatz 1
oder Absatz 2¢ durch die Angabe
»g 20 Absatz 1 ersetzt.

bb) Nummer 2 wird durch die fol-
gende Nummer 2 ersetzt:
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»2. die Liiftungsanlage mit Ein-
richtungen ausgestattet ist,
die eine Beeinflussung der
Luftvolumenstrome  jeder
Nutzeinheit durch den Nut-
zer erlauben oder eine be-
darfsgefiihrte Regelung auf
Basis von geeigneten Fiih-
rungsgrofien vorhanden ist
und®.

b) Absatz 2 wird durch den folgenden
Absatz 2 ersetzt:

»(2) Die bei der Anrechnung der
Wirmeriickgewinnung anzusetzenden
Kennwerte der Liiftungsanlage sind
nach den anerkannten Regeln der
Technik zu bestimmen oder den ener-
getischen Kennwerten der Hersteller-
daten nach der Verordnung (EU)
1253/2014 zu entnehmen.*

b) In Absatz 3 wird die Angabe ,,Gebaude-
nutzfliche* durch die Angabe ,,Nutzfla-
che* ersetzt.

¢) unverdndert

16.

In § 29 Absatz 1 Nummer 2 wird die Angabe
»DIN V 18599-2: 2018-09 oder bis zum 31.
Dezember 2023 auch nach DIN V 4108-6:
2003-06, gedndert durch DIN V 4108-6 Be-
richtigung 1: 2004-03, durch die Angabe
»DIN/TS 18599-2: 2025-10* ersetzt.

16. unverdndert

17.

Die §§ 31 und 32 werden durch die folgenden
§§ 31 und 32 ersetzt:

17. unverdndert
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»§ 31

Vereinfachtes Nachweisverfahren fiir zu er-
richtende Wohngebédude und Nichtwohnge-
bédude

Das Bundesministerium fiir Wirtschaft
und Energie kann gemeinsam mit dem Bun-
desministerium fiir Wohnen, Stadtentwick-
lung und Bauwesen fiir Gruppen von Wohn-
gebduden und fiir Gruppen von Nichtwohnge-
bauden auf der Grundlage von Modellberech-
nungen bestimmte Ausstattungsvarianten be-
schreiben, die unter dort definierten Anwen-
dungsvoraussetzungen die Anforderungen
nach § 10 Absatz 2 in Verbindung mit den
§§ 15 und 16 beziehungsweise den §§ 18 und
19 generell erfiillen, und diese im Bundesan-
zeiger bekannt machen. Die Anwendungsvo-
raussetzungen fiir das vereinfachte Nachweis-
verfahren konnen sich auf die Grofle, die
Form, die Ausrichtung und die Dichtheit der
Gebéude sowie auf die Vermeidung von Wir-
mebriicken und auf die Anteile von bestimm-
ten Auflenbauteilen an der wirmeiibertragen-
den Umfassungsfliche beziehen. Die Einhal-
tung der nach § 10 Absatz2 in Verbindung
mit den §§ 15 und 16 bezichungsweise den
§§ 18 und 19 festgelegten Anforderungen
wird vermutet, wenn ein Wohngebédude oder
Nichtwohngebdude die Anwendungsvoraus-
setzungen erfiillt, die in der Bekanntmachung
definiert sind, und gemél einer der dazu be-
schriebenen Ausstattungsvarianten errichtet
wird. Berechnungen nach § 15 Absatz 2 oder
§ 18 Absatz 2 sind nicht erforderlich. Die im
Energieausweis unter Anwendung des verein-
fachten Nachweisverfahrens zu verwenden-
den Angaben werden ebenfalls bekannt ge-
macht.
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§32

Vereinfachtes Berechnungsverfahren fiir ein

zu errichtendes Nichtwohngebdude

(1) Abweichend von § 21 Absatz 1 und

2 darf der Jahres-Primérenergiebedarf des zu
errichtenden Nichtwohngebiudes und des Re-
ferenzgebédudes unter Verwendung eines Ein-
Zonen-Modells ermittelt werden, wenn

L.

die Summe der Nutzflachen aus der typi-
schen Hauptnutzung und den Verkehrs-
flichen des Gebdudes mehr als zwei
Drittel der gesamten Nutzfliche des Ge-
béaudes betrigt,

in dem Gebdude die Beheizung und die
Warmwasserbereitung fiir alle Raume
auf dieselbe Art erfolgen,

das Gebiaude nicht gekiihlt wird,

hochstens 10 Prozent der Nutzfliche des
Gebéudes durch Glithlampen, Halogen-
lampen oder durch die Beleuchtungsart
,.indirekt* nach DIN/TS 18599: 2025-10
beleuchtet werden und

auBlerhalb der Hauptnutzung keine raum-
lufttechnische Anlage eingesetzt wird,
deren Werte fiir die spezifische Leis-
tungsaufnahme der Ventilatoren die ent-
sprechenden Werte der Anlage 2 Num-
mer 6.1 und 6.2 iiberschreiten.

(2) Das vereinfachte Berechnungsver-

fahren kann angewandt werden fiir

1.

ein Biirogebaude, auch mit Verkaufsein-
richtung, einen Gewerbebetrieb oder
eine Gaststitte,

ein Gebdude des Grof3- und Einzelhan-
dels mit hochstens 1 000 Quadratmetern
Nutzfliche, wenn neben der Hauptnut-
zung nur Biiro-, Lager-, Sanitir- oder
Verkehrsflachen vorhanden sind,

einen Gewerbebetriecb mit hochstens
1 000 Quadratmetern Nutzfliche, wenn
neben der Hauptnutzung nur Biiro-, La-
ger-, Sanitir- oder Verkehrsfldchen vor-
handen sind,
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4. eine Schule, eine Turnhalle, einen Kin-
dergarten und eine Kindertagesstitte
oder eine dhnliche Einrichtung,

5. eine Beherbergungsstitte ohne
Schwimmbhalle, Sauna oder Wellnessbe-
reich oder

6. eine Bibliothek.

(3) Bei Anwendung des vereinfachten
Verfahrens sind abweichend von den Maliga-
ben des § 21 Absatz 2 bei der Berechnung des
Jahres-Primérenergiebedarfs die Bestimmun-
gen fiir die Nutzung und die Werte fiir den
Nutzenergiebedarf fiir Warmwasser der An-
lage 6 zu verwenden. § 30 Absatz 5 ist ent-
sprechend anzuwenden.

(4) Abweichend von Absatz 1 Num-
mer 3 kann das vereinfachte Verfahren auch
angewendet werden, wenn in einem Biiroge-
bdude eine Verkaufseinrichtung, ein Gewer-
bebetrieb oder eine Gaststitte gekiihlt wird
und die Nutzfliche der gekiihlten Raume je-
weils 450 Quadratmeter nicht iibersteigt. Der
Energiebedarf flir die Kiithlung von Anlagen
der Datenverarbeitung bleibt als Energieein-
satz fiir Produktionsprozesse im Sinne von § 2
Absatz 1 Satz 2 auller Betracht.

(5) Bei Anwendung des vereinfachten
Verfahrens sind in den Fillen des Absatzes 4
Satz 1 der Hochstwert und der Referenzwert
des Jahres-Primérenergiebedarfs pauschal um
42 Kilowattstunden pro Quadratmeter und
Jahr je Quadratmeter gekiihlter Nutzfliche
der Verkaufseinrichtung, des Gewerbebetrie-
bes oder der Gaststétte zu erhohen.

(6) Der Jahres-Primérenergiebedarf fiir
Beleuchtung darf vereinfacht fiir den Bereich
der Hauptnutzung berechnet werden, der die
geringste Tageslichtversorgung aufweist.

(7) Der im vereinfachten Verfahren er-
mittelte Jahres-Primirenergiebedarf des Refe-
renzgebdudes nach § 18 Absatz 1 in Verbin-
dung mit der Anlage 2 ist um 10 Prozent zu
reduzieren. Der reduzierte Wert ist der
Hochstwert des Jahres-Primirenergiebedarfs
des zu errichtenden Gebaudes.

(8) §20 Absatz 3 ist entsprechend an-
zuwenden.*
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18. In § 35 Absatz1 wird jeweils die Angabe
»DIN 4108-2: 2013-02* durch die Angabe
»DIN 4108-2: 2026-05* ersetzt.

18. unverdndert

19. § 36 Satz 3 und 4 wird gestrichen.

19. unverdndert

20. § 37 wird wie folgt gedndert:

20. unverdndert

a) Absatz 1 Satz 2 wird wie folgt geéndert:

aa) In Nummer 1 wird die Angabe
»DIN V 18599-2: 2018-09 Ab-
schnitt 6.1.4.3* durch die Angabe
LDIN/TS 18599-2: 2025-10 Ab-
schnitt 6.1.4.3 ersetzt.

bb) In Nummer2 wird die Angabe
»DIN 4108-4: 2017-03 in Verbin-
dung mit DIN EN ISO 6946: 2008-
04 durch die Angabe ,,DIN 4108-
4:2020-11 in Verbindung mit DIN
EN ISO 6946: 2018-03* ersetzt.

cc) In Nummer3 wird die Angabe
»DIN 4108-4: 2017-03* durch die
Angabe ,,DIN 4108-4: 2020-11° er-
setzt.

b) In Absatz2 Satz1 wird die Angabe
,,DIN EN ISO 6946: 2008-04 in Verbin-
dung mit DIN 4108-4: 2017-03* durch
die Angabe ,,DIN EN ISO 6946: 2018-
03 in Verbindung mit DIN 4108-4:
2020-11* ersetzt.

21. § 38 wird wie folgt gedndert:

21. unverdndert

a) Absatz 1 wird durch den folgenden Ab-
satz 1 ersetzt:

»(1) Die Anforderungen des § 36
gelten als erfiillt, wenn

1. ein vor dem 1. Januar 2030 geén-
dertes Wohngebiude insgesamt
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den Jahres-Primérenergiebe-
darf fir Heizung, Warmwas-
serbereitung, Liiftung und
Kiihlung den auf die Nutzfli-
che bezogenen Wert des Jah-
res-Primérenergiebedarfs ei-
nes Referenzgebiudes, das die
gleiche Geometrie, Nutzfliche
und Ausrichtung wie das ge-
anderte Gebédude aufweist und
der technischen Referenzaus-
fihrung der Anlage 1 ent-
spricht, um nicht mehr als 50
Prozent tiberschreitet und

b)

den Hochstwert des spezifi-
schen, auf die warmeiibertra-
gende Umfassungsflache be-
zogenen Transmissionswar-
meverlusts nach Absatz 2 um
nicht mehr als 40 Prozent
iiberschreitet,

2. ein vor dem 1. Januar 2030 geédn-
dertes Nichtwohngebdude insge-

samt

a)

den Jahres-Primédrenergiebe-
darf fiir Heizung, Warmwas-
serbereitung, Liiftung, Kiih-
lung und eingebaute Beleuch-
tung den auf die Nutzfliche
bezogenen Wert des Jahres-
Primérenergiebedarfs  eines
Referenzgebiudes, das die
gleiche Geometrie, Nutzfli-
che, Ausrichtung und Nut-
zung, einschlieBlich der An-
ordnung der Nutzungseinhei-
ten, wie das gednderte Ge-
baude aufweist und der techni-
schen Referenzausfiihrung der
Anlage 2 entspricht, um nicht
mehr als 50 Prozent {iber-
schreitet und
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b)

das auf eine Nachkommastelle
gerundete  1,25fache  der
Hochstwerte der mittleren
Wairmedurchgangskoeffizien-
ten der wirmeiibertragenden
Umfassungsfliche gemal der
Anlage 3 um nicht mehr als 40
Prozent iiberschreitet,

ein ab dem 1. Januar 2030 geénder-
tes Wohngebiude insgesamt

a)

den Jahres-Primirenergiebe-
darf fir Heizung, Warmwas-
serbereitung, Liiftung und
Kiihlung den auf die Nutzfla-
che bezogenen Wert des Jah-
res-Primdrenergiebedarfs ei-
nes Referenzgebiudes, das die
gleiche Geometrie, Nutzfla-
che, Ausrichtung und Nut-
zung, einschlieBlich der An-
ordnung der Nutzungseinhei-
ten, wie das gednderte Ge-
béude aufweist und der techni-
schen Referenzausfiihrung der
Anlage 1 entspricht, um nicht
mehr als 60 Prozent {iber-
schreitet und

b)

den Hochstwert des spezifi-
schen, auf die warmeiibertra-
gende Umfassungsflache be-
zogenen Transmissionswar-
meverlusts nach Absatz 2 um
nicht mehr als 40 Prozent
iiberschreitet,

4.

ein ab dem 1. Januar 2030 geénder-
tes Nichtwohngebédude insgesamt
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a) den Jahres-Primirenergiebe-
darf fir Heizung, Warmwas-
serbereitung, Liiftung, Kiih-
lung und eingebaute Beleuch-
tung den auf die Nutzflache
bezogenen Wert des Jahres-
Primérenergiecbedarfs  eines
Referenzgebiudes, das die
gleiche Geometrie, Nutzfla-
che, Ausrichtung und Nut-
zung, einschlieflich der An-
ordnung der Nutzungseinhei-
ten, wie das gednderte Ge-
béude aufweist und der techni-
schen Referenzausfiihrung der
Anlage 2 entspricht, um nicht
mehr als 60 Prozent {iber-
schreitet und

b) das aufeine Nachkommastelle
gerundete  1,25fache  der
Hochstwerte der mittleren
Wirmedurchgangskoeffizien-
ten der wirmelibertragenden
Umfassungsfliche gemal der
Anlage 3 um nicht mehr als 40
Prozent tiberschreitet.

Auf ein Nichtwohngebdude, das sich im
Eigentum der 6ffentlichen Hand befindet
und von einer Behorde genutzt wird, ist
Satz 1 Nummer 4 Buchstabe a ab dem
1. Januar 2028 anzuwenden. § 18 Ab-
satz 1 Satz 2 ist entsprechend anzuwen-
den.*

b)

In Absatz 2 Nummer 1 und 2 wird je-
weils die Angabe ,,Gebaudenutzfliche*
durch die Angabe ,,Nutzfliche* ersetzt.

In Absatz 3 wird die Angabe ,,§ 20 Ab-
satz 1 oder Absatz 2* durch die Angabe
,»$ 20 Absatz 1° ersetzt.

d)

Absatz 5 wird durch den folgenden Ab-
satz 5 ersetzt:

»(5) Absatz 4 kann auch in den Fil-
len der §§ 36 und 39 angewendet wer-
den.”

22.

Die §§ 40 und 41 werden durch die folgenden
§§ 40 und 41 ersetzt:

22. unverdndert
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»§ 40

Renovierungsanforderungen an bestehende
Nichtwohngebiude

(1) Der Eigentiimer eines bestehenden
Nichtwohngebdudes hat mit geeigneten Mal3-
nahmen dafiir zu sorgen, dass die Gesamte-
nergieeftizienz des Nichtwohngebédudes den
Wert nicht iiberschreitet, der sich ergibt

1. ab dem 1. Januar 2030 aus Absatz 2
Satz 1 Nummer 1 und

2. ab dem 1. Januar 2033 aus Absatz 2
Satz 1 Nummer 2.

Satz 1 ist nicht anzuwenden, soweit die Ein-
haltung der Anforderung nach Satz 1 tech-
nisch unmoglich oder wirtschaftlich unzu-
mutbar ist oder anderen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften widerspricht.

(2) Der Jahres-Primérenergiebedarf fiir
Heizung, Warmwasserbereitung, Liiftung,
Kiihlung und eingebaute Beleuchtung des be-
stehenden Nichtwohngebédudes darf

1. abdem 1. Januar 2030 das 3,5fache und
2. abdem 1. Januar 2033 das 2,95fache

des Jahres-Primérenergiebedarfs eines Refe-
renzgebdudes, das die gleiche Geometrie,
Nutzfldche, Ausrichtung und Nutzung auf-
weist und der technischen Referenzausfiih-
rung der Anlage 2 entspricht, nicht {iber-
schreiten. Fiir die Berechnung des Primér-
energiebedarfs des Referenzgebdudes nach
Satz 1 ist abweichend von Anlage 2 Num-
mer 4.1 immer der Primirenergiefaktor von
0,7 zu verwenden.

(3) Die Einhaltung der Anforderung an
die Gesamtenergieeffizienz nach Absatz 1
Satz 1 gilt als erfiillt, wenn das Nichtwohnge-
baude

1. abdem 1. Januar 1996 errichtet wurde,
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2. vor dem 1. Januar 1996 errichtet worden
ist und der Eigentiimer nachweist, dass
es durch spitere Anderung mindestens
auf das Anforderungsniveau der Wirme-
schutzverordnung vom 16. August 1994
(BGBI. 1 S. 2121) in der bis zum Ablauf
des 31. Januar 2002 geltenden Fassung
gebracht worden ist oder dass der Jahres-
Heizwérmebedarf des Nichtwohngebéu-
des die Anforderungen nach der Wirme-
schutzverordnung vom 16. August 1994
(BGBI.1S. 2121) in der bis zum Ablauf
des 31. Januar 2002 geltenden Fassung
nicht tiberschreitet,

3. eine Heizungsanlage nutzt, die die be-
reitgestellte Warme liberwiegend mit Bi-
omasse oder einer Wéirmepumpe er-
zeugt, oder

4. mit Fernwirme versorgt wird.

(4) Absatz 1 ist nicht anzuwenden auf

1. ein bestehendes Nichtwohngebéude,
wenn zum Zeitpunkt nach Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 oder 2 feststeht, dass
insbesondere

a) das Nichtwohngebdude abgerissen
wird,

b) das Betriebsgelinde, auf dem das
Nichtwohngebdude errichtet ist,
aufgegeben wird,

¢) die Nutzung des Nichtwohngebau-
des gedndert wird, so dass es nicht
mehr unter die Anforderung nach
Absatz 1 fallen wiirde, oder

d) das Nichtwohngebiude einer um-
fassenden Sanierung unterzogen
wird,

2. ein Baudenkmal, bei dem auf Grund von
Vorschriften des Bundes- oder Landes-
rechts eine besonders geschiitzte Bau-
substanz oder eine sonstige besonders
erhaltenswerte Bausubstanz vorliegt,

3. eine Industrieanlage, eine Werkstatt oder
ein landwirtschaftliches Nutzgebiude
mit jeweils niedrigem Energiebedarf,
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4. ein landwirtschaftliches Nutzgebéude,
das von einem Sektor genutzt wird, auf
den ein nationales sektorspezifisches
Abkommen {iiber die Gesamtenergieeffi-
zienz anzuwenden ist,

5. ein freistehendes kleines Gebaude oder

6. ein Gebdude im Eigentum des Bundes,
der verbiindeten Streitkrifte oder einer
Gesellschaft mit Beteiligung des Bun-
des, das der Landes- und Biindnisvertei-
digung dient.

§ 41

Nachweis zur Gesamtenergieeftizienz von
Nichtwohngebiduden

Die Einhaltung der Anforderungen an
die Gesamtenergieeffizienz nach § 40 Ab-
satz 1 und 2 ist auf Verlangen der nach Lan-
desrecht zustindigen Behorde nachzuweisen.
Dies kann anhand eines Energicausweises
oder in anderer geeigneter Weise erfolgen,
wenn im Energieausweis oder in anderer ge-
eigneter Weise die Gesamtenergieeffizienz
des Nichtwohngebdudes ausgewiesen wird.
Mit einem Energiebedarfsausweis, der vor
dem ... [einsetzen: Datum des Inkrafttretens
nach Artikel 9 Absatz 2 dieses Gesetzes] aus-
gestellt worden ist, kann der Nachweis

1.  bis zum Ablauf des 31. Dezember 2032
nur gefithrt werden, wenn der auf dem
Energiebedarfsausweis  ausgewiesene
Wert des nicht-erneuerbaren Primér-
energicbedarfs des Gebaudes das 0,5fa-
che des auf dem Energiebedarfsausweis
ausgewiesenen Endwerts der Effizienz-
skala nicht tiberschreitet und

2. ab dem 1. Januar 2033 nur gefiihrt wer-
den, wenn der auf dem Energiebedarfs-
ausweis ausgewiesene Wert des nicht-er-
neuerbaren Primérenergiebedarfs des
Gebidudes das 0,4fache des auf dem
Energiebedarfsausweis ausgewiesenen
Endwerts der Effizienzskala nicht {iber-
schreitet.

23. § 43 Absatz 2 wird wie folgt gedndert: 23. § 43 Absatz 2 wird wie folgt gedndert:
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a) In Satz1 wird die Angabe ,,§ 22 Ab- a) unverdndert
satz 1 Satz 2 Nummer 2 durch die An-
gabe ,,§ 22 Absatz 2 ersetzt.
b) In Satz2 wird die Angabe ,,§ 22 Ab- b) unverédndert

satz 1 Satz 2 Nummer 3 durch die An-
gabe ,,§ 22 Absatz 3“ ersetzt.

¢) Nach Satz 2 wird der folgende Satz
eingefiigt:

»Bei der Nutzung von Biodl sind die
Anforderungen des § 22 Absatz 4 ein-
zuhalten.*

23a. § 60a wird durch den folgenden § 60a er-

setzt:

,§ 60a

Priifung und Optimierung von Wirmepumpen

(1) Wirmepumpen, die nach dem
31. Dezember 2023 als Heizungsanlage in
einem Gebiude mit mindestens sechs Woh-
nungen oder sonstigen selbstindigen Nut-
zungseinheiten oder zur Einspeisung in ein
Gebédudenetz in Betrieb genommen wer-
den, an das mindestens sechs Wohnungen
oder sonstige selbstindige Nutzungseinhei-
ten angeschlossen sind, miissen nach einer
vollstiindigen Heizperiode, spitestens je-
doch zwei Jahre nach Inbetriebnahme, ei-
ner Betriebspriifung unterzogen werden,
wenn der Betrieb der Wirmepumpe fiir
Raumwirme und Warmwasser erfolgt.
Dies gilt nicht fiir Wiarmepumpen, die ei-
ner Fernkontrolle unterliegen oder fiir die
ein Wartungsvertrag besteht. Wirmepum-
pen, die nicht einer Fernkontrolle unterlie-
gen und fiir die kein Wartungsvertrag be-
steht, sind spitestens alle fiinf Jahre erneut
zu priifen.

(2) Die Betriebspriifung nach Absatz
1 umfasst die Uberpriifung der fiir Betrieb,
Funktion und Effizienz der Wirmepumpe
mafigeblichen Einstellungen und Kompo-
nenten.
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(3) Die Betriebspriifung nach Absatz
1 in Verbindung mit Absatz 2 ist von einer
fachkundigen Person durchzufiihren.
Fachkundig sind insbesondere Personen
mit einschliigiger handwerklicher oder
technischer Berufsqualifikation im Bereich
Heizungs-, Kiilte-, Luftheizungs- oder
Elektrotechnik.

(4) Das Ergebnis der Priifung und
der etwaige Optimierungsbedarf hinsicht-
lich der Anforderungen nach Absatz 1 sind
schriftlich festzuhalten und dem Verant-
wortlichen zum Nachweis zu iibersenden.
Die erforderlichen Optimierungsmafinah-
men sind innerhalb von einem Jahr nach
der Betriebspriifung durchzufiihren. Das
Ergebnis der Priifung nach Satz 1 und ein
Nachweis iiber die durchgefiihrten Arbei-
ten nach Satz 2 sind auf Verlangen dem
Mieter unverziiglich vorzulegen. Satz 3 ist
auf Pachtverhiltnisse und auf sonstige For-
men der entgeltlichen Nutzungsiiberlas-
sung von Gebiuden oder Wohnungen ent-
sprechend anzuwenden.*

24. § 60b wird wie folgt gedndert: 24. § 60b wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 Satz 2 wird durch den folgen- a) Absatz 1 wird wie folgt gedindert:
den Satz ersetzt:

aa) Satz 2 wird durch den folgenden
Satz ersetzt:

»Eine Heizungsanlage mit Wasser als unverdndert
Wirmetrdger, die vor dem 1. Oktober
2009 eingebaut oder aufgestellt wurde,
die keine Warmepumpe ist und die in ei-
nem Gebdude mit mindestens sechs
Wohnungen oder sonstigen selbstindi-
gen Nutzungseinheiten betrieben wird,
ist bis zum Ablauf des 30. September
2027 einer Heizungspriifung und Hei-
zungsoptimierung zu unterziehen.*

bb) Satz 3 wird durch den folgenden
Satz ersetzt:

»In der Heizungspriifung nach
Satz 1 oder 2 ist zu priifen, ob die
Heizungsanlage hinsichtlich ih-
rer wesentlichen Einstellungen,
Komponenten und Betriebspara-
meter energieeffizient betrieben
wird.“
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b)

Die Absiitze 2 und 3 werden durch die
folgenden Absitze 2 und 3 ersetzt:

»(2) Zur Optimierung einer An-
lage zur Wirmeerzeugung nach Absatz
1 Satz 3 sind unter Beriicksichtigung
moglicher negativer Auswirkungen auf
die Bausubstanz des Gebéiudes und die
menschliche Gesundheit insbesondere
Anpassungen der Regelung, der Tem-
peratur- und Betriebsfithrung sowie
weiterer betrieblicher Einstellungen
und Hinweise auf weitergehende Ein-
sparmafinahmen regelmiflig notwen-
dig.

(3) Die Heizungspriifung nach
Absatz 1 Satz 3 ist von einer fachkun-
digen Person im Sinne des § 60a Ab-
satz 3 durchzufiihren.“

Absatz 5 wird wie folgt geiindert:

aa) In Satz 2 wird die Angabe ,,Ab-
satz 1 Satz 3 Nummer 1% durch
die Angabe ,,Absatz 1 Satz 3* er-
setzt.

bb) In Satz 4 wird die Angabe ,,§ 60a
Absatz 5 Satz 4% durch die An-
gabe ,,§ 60a Absatz 4 Satz 4“ er-

setzt.

b)

Absatz 6 wird gestrichen.

d)

unverdndert

Absatz 7 wird zu Absatz 6 und in Satz 1
wird die Angabe ,, sowie bei Wéirmepum-
pen, die nach § 60a einer Betriebsprii-

€ b
fung unterzogen werden* gestrichen.

e)

Absatz 7 wird zu Absatz 6 und wird wie
folgt geindert:

aa) In Satz 1 wird die Angabe ,,sowie
bei Wirmepumpen, die nach
§ 60a einer Betriebspriifung un-
terzogen werden“ gestrichen.

bb) In Satz 2 wird die Angabe ,,Hei-
zungsanlagen oder kombinierte
Heizungs- und Liiftungsanlagen*
durch die Angabe ,,Heizungsan-
lagen, kombinierte Heizungs-
und Liiftungsanlagen oder Liif-

tungsanlagen* ersetzt.

d)

Absatz 8 wird zu Absatz 7.

Absatz 8 wird zu Absatz 7 und wird wie
folgt gedindert:
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aa) In Satz 1 wird Angabe ,,Absatz 7
Satz 1“ durch die Angabe ,,Ab-
satz 6 Satz 1 ersetzt.

bb) In Satz 2 wird die Angabe ,,Ab-
satz 7 Satz 2% durch die Angabe
»Absatz 6 Satz 2¢ ersetzt.

25. In § 60c Absatz 4 Satz 1 wird die Angabe
,, Driickens *“ durch die Angabe ,, Drucks* er-
setzt.

25. § 60c wird wie folgt gesindert:

a) Absatz2 wird durch den folgenden

Absatz 2 ersetzt:

»(2) Der hydraulische Abgleich
umfasst die fiir einen ordnungsgemii-
fen und energieeffizienten Betrieb er-
forderlichen Planungs- und Umset-
zungsleistungen, insbesondere die
Heizlastberechnung sowie die erforder-
liche Anpassung von Heizflichen und
Regelung. Die Heizlastberechnung ist
nach DIN EN 12831-1: 2017-09 in Ver-
bindung mit DIN/TS 12831-1: 2020-04
oder nach einem gleichwertigen Ver-
fahren durchzufiihren.*

b) Absatz 4 wird wie folgt geindert:

aa) In Satz 1 wird die Angabe ,,Drii-
ckens“ durch die Angabe
HDrucks“ ersetzt.

bb) In Satz 3 wird die Angabe ,,§ 60a
Absatz 5 Satz 4“ durch die An-
gabe ,,§ 60a Absatz 4 Satz 4“ er-
setzt.

26. § 67 Absatz 1 wird durch den folgenden Ab-
satz 1 ersetzt:

26. unverdndert

»(1) Beim Einbau einer Anlage nach
§ 65 Satz 1 in ein Gebdude und bei der Erneu-
erung eines Zentralgerites oder eines Luftka-
nalsystems einer solcher Anlage muss diese
Anlage mit einer Einrichtung zur selbsttitigen
Regelung der Volumenstrome in Abhdngig-
keit von den thermischen und stofflichen Las-
ten oder zur Einstellung der Volumenstrome
in Abhéngigkeit von der Zeit ausgestattet wer-
den, wenn der Zuluftvolumenstrom dieser
Anlage hoher ist als 9 Kubikmeter pro Stunde
je Quadratmeter versorgter Nutzfliche des
Gebdudes.*
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27. In §68 Satz3 wird die Angabe ,.DIN V

18599-10: 2018-09*

durch die Angabe

»DIN/TS 18599-10:2025-10% ersetzt.

27. unverdndert

28.

§ 74 wird wie folgt gedndert:

28. unverdndert

a)

Absatz 1 wird durch den folgenden Ab-
satz 1 ersetzt:

»(1) Der Betreiber einer in ein Ge-
baude eingebauten Klimaanlage mit ei-
ner Nennleistung fiir den Kéltebedarf
von mehr als 12 Kilowatt, einer kombi-
nierten Klima- und Liiftungsanlage mit
einer Nennleistung fiir den Kaéltebedarf
von mehr als 12 Kilowatt oder einer Liif-
tungsanlage mit einer Nennleistung von
mehr als 70 Kilowatt hat innerhalb der in
§ 76 genannten Zeitrdume energetische
Inspektionen dieser Anlage durch eine
berechtigte Person im Sinne des § 77
Absatz 1 durchfiihren zu lassen.*

b)

In Absatz2 Satz3 wird die Angabe
»Nettogrundflache durch die Angabe
,.Nutzfliche* ersetzt.

Absatz 3 Nummer 1 wird durch die fol-
gende Nummer 1 ersetzt:

»l. wenn das Gebdude mit einem Sys-
tem fiir die Gebdudeautomatisie-
rung und Gebdudesteuerung nach
§ 56 Absatz2 ausgestattet ist
oder*.

d)

Nach Absatz4 wird der folgende Ab-
satz 5 eingefligt:

»(5) Die Pflicht nach Absatz 1 ist
nicht auf ein Gebdude im Eigentum des
Bundes, der verbiindeten Streitkrifte
oder einer Gesellschaft mit Beteiligung
des Bundes anzuwenden, das der Lan-
des- und Biindnisverteidigung dient.*

29.

§ 75 Absatz 3 wird durch den folgenden Ab-
satz 3 ersetzt:

29. § 75 wird wie folgt gedndert:

a)

In Absatz 1 wird die Angabe ,einer
Klimaanlage oder einer kombinierten
Klima- und Liiftungsanlage“ durch
die Angabe ,,einer Klimaanlage, einer
kombinierten Klima- und Liiftungs-
anlage oder einer Liiftungsanlage* er-
setzt.
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b) Absatz 3 wird durch den folgenden
Absatz 3 ersetzt:

»(3) Die Inspektion einer Klimaanlage
mit einer Nennleistung fiir den Kéltebedarf
von mehr als 70 Kilowatt, einer kombinierten
Klima- und Liiftungsanlage mit einer Nenn-
leistung fiir den Kiltebedarf von mehr als 70
Kilowatt oder einer Liiftungsanlage mit einer
Nennleistung von mehr als 70 Kilowatt ist
nach DIN SPEC 15240: 2019-03 durchzufiih-

113

ren.

»(3) unverédndert

¢) Nach Absatz 4 wird der folgende Ab-

satz 5 eingefiigt:

»(5) Soweit eine Uberpriifung ei-
ner Anlage nach Absatz 1 nach der
Verordnung (EU) 2024/573 erfolgt ist,
sind diese Uberpriifungen in der In-
spektion nach Absatz 2 nicht mehr
durchzufiihren. Die Ergebnisse der
Uberpriifung nach der Verordnung
(EU) 2024/573 sind zu iibernehmen.*

30. § 76 wird durch den folgenden § 76 ersetzt:

30. unverdndert
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»§ 76

Zeitpunkt der Inspektion

(1) Die Inspektion einer Klimaanlage
mit einer Nennleistung fiir den Kéltebedarf
von mehr als 12 Kilowatt und bis zu 70 Kilo-
watt oder einer kombinierten Klima- und Liif-
tungsanlage mit einer Nennleistung fiir den
Kaltebedarf von mehr als 12 Kilowatt und bis
zu 70 Kilowatt ist erstmals im zehnten Jahr
nach der Inbetriebnahme oder der Erneuerung
wesentlicher Bauteile wie Warmeiibertrager,
Ventilator oder Kéiltemaschine durchzufiih-
ren. Die Inspektion einer Klimaanlage mit ei-
ner Nennleistung fiir den Kéltebedarf von
mehr 70 Kilowatt, einer kombinierten Klima-
und Liiftungsanlage mit einer Nennleistung
fir den Kéltebedarf von mehr 70 Kilowatt
oder einer Liiftungsanlage mit einer Nennleis-
tung von mehr als 70 Kilowatt ist erstmals im
fiinften Jahr nach der Inbetriebnahme oder der
Erneuerung wesentlicher Bauteile wie War-
meiibertrager, Ventilator oder Kiltemaschine
durchzufithren. Abweichend von den Sét-
zen 1 und 2 ist eine Klimaanlage mit einer
Nennleistung fiir den Kéltebedarf von mehr
als 12 Kilowatt oder eine kombinierte Klima-
und Liiftungsanlage mit einer Nennleistung
von mehr als 12 Kilowatt, die am 1. Oktober
2023 mehr als zehn Jahre alt war, bis zum Ab-
lauf des 31. Dezember 2028 erstmals einer In-
spektion zu unterziehen. Abweichend von
Satz 2 sind die am ... [einsetzen: Datum des
Inkrafttretens nach Artikel 9 Absatz 2 dieses
Gesetzes] mehr als vier und bis zu zwolf Jahre
alten Liiftungsanlagen innerhalb von sechs
Jahren, die iiber zwolf Jahre alten Liiftungs-
anlagen innerhalb von vier Jahren und die
iiber 20 Jahre alten Liiftungsanlagen inner-
halb von zwei Jahren nach dem ... [einsetzen:
Datum des Inkrafttretens nach
Artikel 9 Absatz 2 dieses Gesetzes] erstmals
einer Inspektion zu unterziehen.
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(2) Nach der erstmaligen Inspektion ei-
ner Klimaanlage mit einer Nennleistung fiir
den Kiltebedarf von mehr als 12 Kilowatt und
bis zu 70 Kilowatt oder einer kombinierten
Klima- und Liiftungsanlage mit einer Nenn-
leistung fiir den Kéltebedarf von mehr als 12
Kilowatt und bis zu 70 Kilowatt ist die Anlage
wiederkehrend alle zehn Jahre einer Inspek-
tion zu unterziehen. Nach der erstmaligen In-
spektion einer Klimaanlage mit einer Nenn-
leistung fiir den Kailtebedarf von mehr 70 Ki-
lowatt, einer kombinierten Klima- und Luf-
tungsanlage mit einer Nennleistung fiir den
Kaltebedarf von mehr als 70 Kilowatt oder ei-
ner Liiftungsanlage mit einer Nennleistung
von mehr als 70 Kilowatt ist die Anlage wie-
derkehrend alle flinf Jahre einer Inspektion zu
unterziehen. Wenn an der Klimaanlage, der
kombinierten Klima- und Liiftungsanlage
oder der Liiftungsanlage nach der erstmaligen
Inspektion oder nach einer wiederkehrenden
Inspektion keine Anderungen vorgenommen
wurden oder in Bezug auf den Kiihl- oder Liif-
tungsbedarf des Gebiudes keine Anderungen
eingetreten sind, muss die Priifung der Anla-
gendimensionierung oder des Betriebs bei an-
deren Temperaturen nicht wiederholt wer-
den.”

31. § 79 wird wie folgt gedndert: 31. unverdndert

a) Absatz 1 wird durch den folgenden Ab-
satz 1 ersetzt:

»(1) Der Energicausweis dient der
Information oder, soweit dies gesetzlich
vorgesehen ist, dem Nachweis {iber die
Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes
und soll eine Beurteilung und einen
iiberschligigen Vergleich von Gebauden
ermoglichen. Ein Energieausweis ist auf
der Grundlage einer energetischen Bi-
lanzierung oder auf der Grundlage des
erfassten Energieverbrauchs nach MaB-
gabe der §§ 80 bis 86 auszustellen. Es ist
dabei zuléssig, in dem Energieausweis
sowohl den Energiebedarf als auch den
Energieverbrauch des Gebdudes anzuge-
ben.*

b) Absatz2 Satz2 wird durch die folgen-
den Sitze ersetzt:
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»Der Energieausweis muss einfach und
verstindlich sein. Er ist digital in einem
maschinenlesbaren Format auszustellen.
Auf Verlangen des Bauherrn oder des
Eigentiimers ist der Energieausweis auch
in Papierform auszustellen.*

¢) Absatz 4 wird durch den folgenden Ab-
satz 4 ersetzt:

»(4) Die Vorschriften dieses Teils
sind nicht anzuwenden auf ein Gebdude
im Eigentum des Bundes, der verbiinde-
ten Streitkrifte oder einer Gesellschaft
mit Beteiligung des Bundes, das der Lan-
des- und Biindnisverteidigung dient, und
auf ein kleines Gebaude.*

32. Die §§ 80 bis 83 werden durch die folgenden | 32. Die §§ 80 bis 83 werden durch die folgenden

§§ 80 bis 83 ersetzt: §§ 80 bis 83 ersetzt:
»$ 80 »$ 80
Ausstellung und Verwendung von Energie- unverdndert
ausweisen

(1) Wird ein Gebéude errichtet, ist ein
Energieausweis auf der Grundlage einer ener-
getischen Bilanzierung unter Zugrundelegung
der energetischen Eigenschaften des fertigge-
stellten Gebédudes nach § 81 auszustellen. Der
Eigentlimer hat sicherzustellen, dass der
Energieausweis unverziiglich nach Fertigstel-
lung des Gebaudes ausgestellt wird. Die Sétze
1 und 2 sind fiir den Bauherrn entsprechend
anzuwenden, wenn der Eigentiimer nicht zu-
gleich Bauherr des Gebéudes ist. Der Eigen-
tiimer hat den Energicausweis der nach Lan-
desrecht zustdndigen Behorde auf Verlangen
vorzulegen.

(2) Werden bei einem bestehenden Ge-
biaude Anderungen im Sinne des § 36 ausge-
fiihrt oder wird ein Wohngebiude durch An-
derungen zu einem Nichtwohngebidude, ist
ein Energiecausweis auf der Grundlage einer
energetischen Bilanzierung nach § 81 unter
Zugrundelegung der energetischen Eigen-
schaften des geénderten Gebdudes auszustel-
len, wenn fiir das gesamte Gebédude Berech-
nungen nach § 38 Absatz 3 durchgefiihrt wer-
den. Absatz 1 Satz 2 bis 4 ist entsprechend an-
zuwenden.
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(3) Soll ein mit einem Geb&ude bebau-
tes Grundstiick oder Wohnungs- oder Teilei-
gentum verkauft, ein Erbbaurecht an einem
bebauten Grundstiick begriindet oder iibertra-
gen werden oder ein Gebéude, eine Wohnung
oder eine sonstige selbstindige Nutzungsein-
heit vermietet, verpachtet oder verleast oder
ein solcher Miet-, Pacht oder Leasingvertrag
verldngert werden, ist ein Energieausweis
auszustellen, wenn nicht bereits ein giiltiger
Energieausweis fiir das Gebiude vorliegt. In
den Fillen des Satzes 1 ist fiir ein Nichtwohn-
gebdude ein Energiecausweis auf der Grund-
lage einer energetischen Bilanzierung nach
§ 81 auszustellen.

(4) Im Fall eines Verkaufs oder der Be-
stellung eines Rechts im Sinne des Absatzes 3
Satz 1 hat der Verkdufer oder der Immobili-
enmakler dem potenziellen Kaufer spétestens
bei der Besichtigung einen Energicausweis
oder eine Kopie hiervon vorzulegen. Die Vor-
lagepflicht wird auch durch einen deutlich
sichtbaren Aushang oder ein deutlich sichtba-
res Auslegen wihrend der Besichtigung er-
fiillt. Findet keine Besichtigung statt, hat der
Verkdufer oder der Immobilienmakler den
Energieausweis oder eine Kopie hiervon dem
potenziellen Kaufer unverziiglich vorzulegen.
Der Energicausweis oder eine Kopie hiervon
ist spétestens dann unverziiglich vorzulegen,
wenn der potenzielle Kéufer zur Vorlage auf-
fordert. Unverziiglich nach Abschluss des
Kaufvertrages hat der Verkdufer oder der Im-
mobilienmakler dem Kéaufer den Energieaus-
weis oder eine Kopie hiervon zu iibergeben.

(5) ImFall einer Vermietung, Verpach-
tung oder eines Leasings oder einer Verldnge-
rung eines solchen Vertrages im Sinne des
Absatzes 3 Satz 1 ist fir den Vermieter, den
Verpéchter, den Leasinggeber oder den Im-
mobilienmakler Absatz 4 entsprechend anzu-
wenden.
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(6) Fiir ein bestehendes Nichtwohnge-
béude, das sich im Eigentum der 6ffentlichen
Hand befindet und von einer Behdrde genutzt
wird, ist ein Energicausweis auf der Grund-
lage einer energetischen Bilanzierung nach
§ 81 auszustellen, sofern nicht bereits ein giil-
tiger Energiecausweis vorliegt. Weist das
Nichtwohngebdude nach Satz 1 starken Pub-
likumsverkehr auf, ist der ausgestellte Ener-
gieausweis an einer auffilligen und fiir die
Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle auszuhén-
gen. Wird ein bestehendes Nichtwohnge-
bdude, das sich nicht im Eigentum der 6ffent-
lichen Hand befindet, behordlich genutzt und
weist die genutzte Flache starken Publikums-
verkehr auf, trifft die Pflicht zum Aushang des
Energieausweises den Nutzer. Der Eigentii-
mer hat ihm zu diesem Zweck den Energie-
ausweis oder eine Kopie hiervon zu iiberge-
ben. Zur Erfiillung der Pflicht nach Satz 2 ist
es ausreichend, von einem Energicausweis
nur einen Auszug nach dem Muster nach
§ 85 Absatz 3 auszuhédngen.

(7) Der Eigentiimer eines Nichtwohn-
gebiudes mit starkem Publikumsverkehr, das
nicht behordlich genutzt wird, hat einen Ener-
gieausweis an einer auffilligen und fiir die
Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle auszuhén-
gen, sobald und solange fiir das Gebiude ein
Energieausweis vorliegt. Absatz 6 Satz 3 bis
5 ist entsprechend anzuwenden.

(8) Wenn ein Energieausweis nach Ab-
satz 6 oder 7 auszuhéngen ist, kann der Ener-
gieausweis ohne die Empfehlungen nach § 84
ausgehédngt werden.
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§ 81

§ 81

Energieausweis auf der Grundlage einer
energetischen Bilanzierung

unverdndert

(1) Wird ein Energicausweis fiir ein zu
errichtendes Gebaude auf der Grundlage einer
energetischen Bilanzierung ausgestellt, sind
die Ergebnisse der nach den §§ 15 und 16 be-
ziehungsweise nach den §§ 18 und 19 erfor-
derlichen Berechnungen zugrunde zu legen.
In den Féllen des § 31 sind die Kennwerte zu
verwenden, die in den Bekanntmachungen
nach § 31 der jeweils zutreffenden Ausstat-
tungsvariante zugewiesen sind.

(2) Wird ein Energieausweis fiir ein be-
stehendes Gebédude auf der Grundlage einer
energetischen Bilanzierung ausgestellt, ist auf
die erforderlichen Berechnungen § 38 Ab-
satz 3 und 4 entsprechend anzuwenden.

§ 82

§ 82

Energieausweis auf der Grundlage des er-
fassten Endenergieverbrauchs

Energieausweis auf der Grundlage des er-
fassten Endenergieverbrauchs

(1) Wird fiir ein Gebédude, das aus-
schlieBlich Wohnzwecken dient, ein Energie-
ausweis auf der Grundlage des erfassten End-
energieverbrauchs ausgestellt, sind die Ge-
samtenergieeffizienz sowie der Endenergie-
verbrauch und der Primérenergieverbrauch
nach Mafligabe der Absétze 2 bis 5 zu berech-
nen. Der Endenergieverbrauch ist nach Ener-
gietragern differenziert mindestens monatlich
iiber 24 aufeinander folgende Monate zu er-
fassen. Die Bestimmungen des § 38 Absatz 4
iiber die vereinfachte Datenerhebung sind ent-
sprechend anzuwenden.

(1) Wird fiir ein Gebédude, das aus-
schlieBlich Wohnzwecken dient, ein Energie-
ausweis auf der Grundlage des erfassten End-
energieverbrauchs ausgestellt, sind die Ge-
samtenergieeffizienz sowie der Endenergie-
verbrauch und der Primérenergieverbrauch
nach Mafigabe der Absétze 2 bis 5 zu berech-
nen. Der Endenergieverbrauch ist nach Ener-
gietrdgern differenziert jahrlich {iber einen
Zeitraum von zwei Jahren zu erfassen. Die
Bestimmungen des § 38 Absatz 4 iiber die
vereinfachte Datenerhebung sind entspre-
chend anzuwenden.
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(2) Der Endenergieverbrauch ist fiir die
Heizung und die Warmwasserbereitung zu er-
mitteln und in Kilowattstunden pro Jahr und
Quadratmeter Nutzfliche anzugeben. Brenn-
stoffe sind mit ihrem Brennwert zu beriick-
sichtigen. Ist im Fall dezentraler Warmwas-
serbereitung in einem Gebdude nach Absatz 1
der hierauf entfallende Verbrauch nicht be-
kannt, ist der Endenergieverbrauch pauschal
um 16 Kilowattstunden pro Jahr und Quadrat-
meter Nutzfldche zu erh6hen. Sofern keine er-
fassten Verbrauchsdaten vorliegen, ist im Fall
der Kiihlung von Raumluft in einem Wohnge-
baude der ermittelte Endenergieverbrauch fiir
Strom pauschal um 6 Kilowattstunden pro
Jahr und Quadratmeter gekiihlter Nutzfldche
zu erh6hen. Ist die Nutzflache nicht bekannt,
kann sie bei einem Gebdude nach Absatz 1
mit bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem
Keller pauschal mit dem 1,35fachen Wert der
Wohnfliache, bei sonstigen Gebduden nach
Absatz 1 mit dem 1,2fachen Wert der Wohn-
fliche angesetzt werden.

(2) unverdndert

(3) Der erfasste Endenergieverbrauch
ist einer Witterungsbereinigung zu unterzie-
hen. Er ist durch eine angemessene Beriick-
sichtigung des Verhaltens der Nutzenden ein-
schlieBlich langerer Leerstinde auf die Nut-
zungsrandbedingungen fiir Wohngebaude
nach DIN/TS 18599-10: 2025-10 Tabelle 5 zu
normalisieren.

(3) unverdndert

(4) Zur Ermittlung des Energiever-
brauchs sind die folgenden Verbrauchsdaten
zu verwenden:

(4) Zur Ermittlung des Energiever-
brauchs sind die folgenden Verbrauchsdaten
zu verwenden:

1. Verbrauchsdaten aus Abrechnungen von
Heizkosten nach der Verordnung iiber
Heizkostenabrechnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 5. Oktober
2009 (BGBI.1 S.3250), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.
Oktober 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 280)
gedndert worden ist, in der jeweils gel-
tenden Fassung flir das gesamte Ge-
baude,

1. unverdndert

2. andere geeignete Verbrauchsdaten, ins-
besondere Abrechnungen von Energie-
lieferanten oder sachgerecht durchge-
fiihrte Verbrauchsmessungen, oder

2. unverdndert
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3. eine Kombination von Verbrauchsdaten
nach den Nummern 1 und 2.

3. unverdndert

Die zu verwendenden Verbrauchsdaten miis-
sen die jlingste Abrechnungsperiode -ein-
schliefen, deren Ende nicht mehr als /5 Mo-
nate zuriickliegen darf.

Die zu verwendenden Verbrauchsdaten miis-
sen die jlingste Abrechnungsperiode ein-
schlieen, deren Ende nicht mehr als 18 Mo-
nate zuriickliegen darf.

(5) Der Primérenergieverbrauch wird
auf der Grundlage des nach Energietrigern
differenzierten Endenergieverbrauchs und der
Primérenergiefaktoren nach § 22 berechnet.
Fiir die Berechnung des Primérenergiever-
brauchs auf der Grundlage des erfassten End-
energieverbrauchs ist ein nach Mal3gabe der
Absitze 2 und 3 den anerkannten Regeln der
Technik entsprechendes Verfahren zu nutzen.
Die Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik wird vermutet, wenn bei der Erstel-
lung des Energieausweises das vom Bundes-
ministerium fiir Wirtschaft und Energie und
vom Bundesministerium fiir Wohnen, Stadt-
entwicklung und Bauwesen im Bundesanzei-
ger gemeinsam bekannt gemachte Verfahren
angewendet wird.

(5) unverdndert

§ 83

§83

Ermittlung und Bereitstellung von Daten

unverdandert

(1) Der Aussteller ermittelt die Daten,
die nach § 81 in Verbindung mit den §§ 20 bis
33 und 38 oder nach § 82 Absatz 1, 2 Satz 1
und Absatz 4 Satz 1 die Grundlage fiir die
Ausstellung des Energieausweises sind, selbst
oder verwendet die entsprechenden vom Ei-
gentiimer des Gebéudes bereitgestellten Da-
ten. Der Aussteller hat dafiir Sorge zu tragen,
dass die von ihm ermittelten Daten richtig
sind. Der Aussteller hat ein bestehendes Ge-
bdude, fir das er einen Energicausweis er-
stellt, vor Ort zu begehen oder sich fiir eine
Beurteilung der energetischen Eigenschaften
geeignete Bildaufnahmen des Gebdudes zur
Verfiigung stellen zu lassen.
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(2) Wird ein Energiecausweis auf der
Grundlage einer energetischen Bilanzierung
nach § 81 Absatz 1 ausgestellt und stellt der
Aussteller keine eigenen Berechnungen, die
nach den §§ 15 und 16 beziechungsweise nach
den §§ 18 und 19 oder nach § 38 Absatz 3 er-
forderlich sind, an, hat er die Berechnungen
einzusehen oder sich vom FEigentiimer zur
Verfiigung stellen zu lassen.

(3) Stellt der Eigentiimer des Gebédudes
die Daten bereit, hat er dafiir Sorge zu tragen,
dass die Daten richtig sind. Der Aussteller
muss die vom Eigentiimer bereitgestellten
Daten sorgfaltig priifen und darf die Daten
seinen Berechnungen und bei der Ausstellung
des Energicausweises nicht zugrunde legen,
wenn Zweifel an deren Richtigkeit bestehen.*

33.

§ 84 Absatz 1 wird durch den folgenden Ab-
satz | ersetzt:

33. unverdndert

»(1) Der Aussteller, der fiir ein beste-
hendes Gebaude einen Energicausweis aus-
stellt, hat im Energieausweis Empfehlungen
in Form von kurz gefassten fachlichen Hin-
weisen flir die kostenoptimale oder kostenef-
fiziente Verbesserung der Gesamtenergieeffi-
zienz und die Verringerung der betriebsbe-
dingten Treibhausgasemissionen sowie die
Verbesserung der Raumklimaqualitét des Ge-
bdudes zu geben, es sei denn, die fachliche
Beurteilung hat ergeben, dass solche Malnah-
men nicht moglich sind oder die Gesamtener-
gieeffizienzklasse der Klasse A entspricht.
Fir die Empfehlungen gelten folgende
Grundsitze:

1. sie miissen eine Schitzung der Energie-
einsparungen und der Verringerung der
betriebsbedingten Treibhausgasemissio-
nen enthalten,

2. sie umfassen eine Beurteilung,

a) ob die Heizungs-, Liiftungs-,
Klima- und Warmwasserberei-
tungsanlagen so angepasst werden
kénnen, dass sie mit effizienteren
Temperatureinstellungen betrieben
werden konnen einschlielich der
erforderlichen Auslegung der Wir-
meleistung und der Anforderungen
an Temperatur und Durchfluss und
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b) der verbleibenden Lebensdauer ei-
ner Heizungs- oder Klimaanlage
und kénnen mdgliche Alternativen
fiir den Austausch der Heizungsan-
lage oder Klimaanlage unter Be-
rlicksichtigung der lokalen und sys-
tembezogenen Gegebenheiten ent-
halten.*

34. Die §§ 85 bis 87 werden durch die folgenden
§§ 85 bis 87 ersetzt:

34. Die §§ 85 bis 87 werden durch die folgenden
§§ 85 bis 87 ersetzt:

»§ 85

»§ 85

Angaben im Energieausweis

unverdandert

(1) Ein Energiecausweis muss mindes-

tens folgende Angaben enthalten:

1. Fassungdes Gesetzes, auf dessen Grund-
lage der Energieausweis erstellt wird,

2. Energicausweis im Sinne des § 81 oder
des § 82 mit Hinweisen zu den Aussagen
der jeweiligen Ausweisart iiber die ener-
getische Qualitdt des Gebdudes,

3. Name und Anschrift des Ausstellers,
Ausstellungsdatum und Ablaufdatum
des Energicausweises,

4. Registriernummer,

5. die Anschrift des Gebaudes,

6. die Art des Gebdudes: Wohngebiude
oder Nichtwohngebiude,

7.  bei einem Wohngebidude: Gebaudetyp,

8. Dbei einem Nichtwohngebdude: Haupt-
nutzung oder Gebaudekategorie,

9. Energieeffizienzklasse nach § 86,

10. die berechnete Primédrenergie in Kilo-
wattstunden pro Jahr und Quadratmeter
Nutzflache,

11. die berechnete Endenergie in Kilowatt-
stunden pro Jahr und Quadratmeter
Nutzflache,

12. das Baujahr des Gebadudes,

13. das Baujahr des Warmeerzeugers; bei ei-

ner Fern- oder Nahwérmeversorgung:
Baujahr der Ubergabestation,
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14.

Anteil der am Standort erzeugten erneu-
erbaren Energie an der Endenergie in
Prozent unter Standardnutzungs- und
Standardrandbedingungen,

15.

bei einem Gebdude mit Wohnraum: An-
zahl der Wohnungen und Nutzfldche; da-
bei ist darauf hinzuweisen, wenn die Er-
mittlung der Nutzfliche anhand der
Wohnflache nach § 82 Absatz2 Satz 4
erfolgt,

16.

die  betriebsbedingten = Treibhaus-
gasemissionen in Kilogramm Kohlendi-
oxid-Aquivalent pro  Quadratmeter
Nutzfliche und Jahr,

17.

die Lebenszyklus-Treibhausgasemissio-
nen nach dem Bericht nach § 88b, ausge-
wiesen als Gesamtsumme der betrachte-
ten Lebenszyklusphasen von der Her-
stellung bis zum Riickbau des Gebédudes
(Lebenszyklusphasen A bis C)

a) ab dem 1. Januar 2028 fiir neu zu
errichtende Gebdude mit einer
Nutzflache von mehr als
1 000 Quadratmetern,

b) ab dem 1. Januar 2030 fiir neu zu
errichtende Gebiude,

18.

bei einem Nichtwohngebdude: Nutzfla-
che,

19.

wesentliche Energietrdger fiir Heizung
beziehungsweise Warmwasser,

20.

die Art der Liiftung und, falls vorhanden,
die Art der Kiihlung,

21.

ob inspektionspflichtige Anlagen im
Sinne des § 74 Absatz 1 vorhanden sind,

22.

der Anlass der Ausstellung des Energie-
ausweises,

23.

die berechnete Primirenergie in Mega-
wattstunden und die berechnete jahrliche
Endenergie in Megawattstunden,

24.

Erzeugung von Energie aus erneuerba-
ren Quellen in Megawattstunden,
Hauptenergietrdger und Art der erneuer-
baren Energiequelle,
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25. die berechnete Nutzenergie in Kilowatt-
stunden pro Jahr und Quadratmeter
Nutzflache,

26. Ja- oder Nein-Angabe, ob das Gebaude
in der Lage ist, auf externe Signale zu re-
agieren und den Energieverbrauch anzu-
passen,

27. wenn ein Wirmeverteilungssystem in-
nerhalb des Gebédudes vorhanden ist, Ja-
oder Nein-Angabe dariiber, ob dieses
System in der Lage ist, mit niedrigen
oder effizienten Temperaturen betrieben
zu werden,

28. bei einem Nichtwohngebdude: der Ver-
hiltniswert des errechneten Priméirener-
giebedarfs zum Primérenergiebedarf des
Referenzgebéudes,

29. bei Neubau eines Wohn- oder Nicht-
wohngebéudes: Einhaltung des sommer-
lichen Wiarmeschutzes,

30. Modernisierungsempfehlungen  nach
§ 84 und

31. das fiir die Energieberechnung verwen-
dete Verfahren:

a) Verfahren nach den §§ 20, 21, 31
oder § 32,

b) Vereinfachung nach § 38 Absatz 4.

(2) Zur Ermittlung der Treibhaus-
gasemissionen fiir die nach
Absatz 1 Nummer 16 und § 84 zu machenden
Angaben sind die Berechnungsregelungen
und Emissionsfaktoren der Anlage 9 anzu-
wenden.

(3) Das Bundesministerium fiir Wirt-
schaft und Energie erstellt gemeinsam mit
dem Bundesministerium fiir Wohnen, Stadt-
entwicklung und Bauwesen Muster, nach de-
nen Energieausweise auszustellen sind und
macht diese im Bundesanzeiger bekannt.
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§ 86

§ 86

Energieeffizienzklassen

Energieeffizienzklassen

(1) Im Energieausweis ist die Energie-
effizienzklasse des Wohngebdudes entspre-
chend der Einteilung nach Absatz 2 in Ver-
bindung mit Anlage 10 anzugeben.

(1) unverédndert

(2) Die Energieeffizienzklassen geméal
Anlage 10 ergeben sich unmittelbar aus dem
Endenergieverbrauch oder dem Endenergie-
bedarf.

(2) unverdndert

(3) Im Energieausweis ist die Energie-
effizienzklasse des Nichtwohngebdudes ent-
sprechend der Einteilung nach Absatz 4 in
Verbindung mit Anlage 10a anzugeben.

(3) Im Energieausweis ist die Energie-
effizienzklasse des Nichtwohngebdudes ent-
sprechend der Einteilung nach Absatz 4 in
Verbindung mit Anlage 10a anzugeben. In
die Effizienzklasse A diirfen nur Nicht-
wohngebiude eingestuft werden, die keine
Emissionen aus der Nutzung fossiler Ener-
gie am Standort des Gebiudes verursachen
(Nullemissionsgebiude).

(4) Die Energieeffizienzklassen gemal3
Anlage 10a ergeben sich unmittelbar aus dem
Verhiltniswert des errechneten Primérener-
giebedarfs zum Primérenergiebedarf des Re-
ferenzgebdudes. Fiir die Bestimmung des
Wertes nach Satz 1 ist bei der Berechnung des
Primérenergiebedarfs des Referenzgebdudes
abweichend von Anlage 2 Nummer 4.1 im-
mer der Primérenergiefaktor von 0,7 zu ver-
wenden.

(4) unverdndert

§ 87

§ 87

Pflichtangaben in einer Immobilienanzeige

unverdndert

Wird vor dem Verkauf, der Vermietung,
der Verpachtung oder dem Leasing eines Ge-
baudes, einer Wohnung oder einer sonstigen
selbstindigen Nutzungseinheit eine Immobi-
lienanzeige in kommerziellen Medien aufge-
geben und liegt zu diesem Zeitpunkt ein Ener-
gieausweis vor, so hat der Verkaufer, der Ver-
mieter, der Verpachter, der Leasinggeber oder
der Immobilienmakler, wenn eine dieser Per-
sonen die Verdffentlichung der Immobilien-
anzeige verantwortet, sicherzustellen, dass
die Immobilienanzeige folgende Pflichtanga-
ben enthalt:
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1. ob der Energicausweis nach § 81 oder
§ 82 ausgestellt wurde,

2. das Ausstellungsdatum des Energieaus-
weises, der darin angegebene Jahres-Pri-
marenergiebedarf in Kilowattstunden
pro Jahr und Quadratmeter Nutzflache,
die Energieeffizienzklasse, das Baujahr
des Gebdudes und die im Energieaus-
weis genannten wesentlichen Energie-
trager fiir die Heizung des Gebaudes.*

35. Nach § 88 werden die folgenden §§ 88a bis[35. unverdndert
88c eingefiigt:

.§ 88a

Verordnungserméchtigung zur Priifungsord-
nung Qualifikationspriifung Energiebera-
tung; Subdelegation

(1) Das Bundesministerium fiir Wirt-
schaft und Energie wird erméchtigt, durch
Rechtsverordnung, die nicht der Zustimmung
des Bundesrates bedarf, eine Priifungsord-
nung fiir die Qualifikationspriifung Energie-
beratung nach § 88 Absatz 5 zu erlassen. Das
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Ener-
gie kann die Erméchtigung nach Satz 1 durch
Rechtsverordnung auf das Bundesamt fiir
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle iibertragen.

(2) Die Priifungsordnung hat festzule-
gen:

1. die Zulassungsvoraussetzungen und das
Zulassungsverfahren zur Priifung,

2. die Anforderungen an die priifende
Stelle,

3. das Priifungsverfahren,

4. Art und Anzahl von Priifungseinheiten
sowie zeitlichen Umfang der zu erbrin-
genden Priifungsleistungen,

5. die in der Priifung durch den Priifling
nachzuweisenden Qualifikationen,

6. das Verfahren bei der Bewertung der
Feststellung der Priifungsergebnisse so-
wie die Bewertungsmafstébe,
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7. die Rechtsfolgen des Riicktritts und des
Fernbleibens von der Priifung sowie bei
Ordnungsverstofen,

8. die Wiederholung von Priifungen oder
von einzelnen Priifungseinheiten und

9. die Erteilung der Priifungszeugnisse.

Die Priifungsordnung kann ferner Regelun-
gen zur Bildung von Priifungsausschiissen bei
der priifenden Stelle sowie zu Priifungs- und
Teilnehmergebiihren treffen.

§ 88b

Lebenszyklus-Treibhausgasemissionen, Be-
richt

(1) Die Lebenszyklus-Treibhaus-
gasemissionen sind zu ermitteln

1. abdem 1. Januar 2028 fur neu zu errich-
tende Gebidude mit einer Nutzflache von
mehr als 1 000 Quadratmeter,

2. abdem 1. Januar 2030 fur neu zu errich-
tende Gebéude.

(2) Die Ermittlung nach Absatz 1 er-
folgt nach den Regeln der Technik nach § 7
Absatz 5.

(3) Die nach Absatz2 ermittelten Le-
benszyklus-Treibhausgasemissionen sind in
einem Bericht zur Treibhausgas-Bilanz im
Lebenszyklus auszustellen. Der Bericht ist ein
unselbstindiger Teil, der der Ausstellung der
Lebenszyklus-Treibhausgasemissionen  im
Energieausweis nach
§ 85 Absatz 1 Nummer 17 dient.

(4) Das Bundesministerium fiir Woh-
nen, Stadtentwicklung und Bauwesen erstellt
fiir den Bericht zur Treibhausgas-Bilanz im
Lebenszyklus nach Absatz 3 Satz 1 ein Mus-
ter und macht dieses im Bundesanzeiger be-
kannt.

(5) Der ausgestellte Bericht ist dem
Aussteller des Energicausweises in einem ma-
schinenlesbaren elektronischen Format zu
iibermitteln.
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(6) Das Bundesministerium fiir Woh-
nen, Stadtentwicklung und Bauwesen macht
die Anforderungen an das Datenaustauschfor-
mat fiir die Ubermittlung nach Absatz 5 be-
kannt.

§ 88c

Ausstellungsberechtigung fiir den Bericht zur
Treibhausgas-Bilanz im Lebenszyklus

(1) Zur Ausstellung eines Berichts
nach § 88b Absatz 3 ist nur eine Person be-
rechtigt, die eine Fortbildung im Bereich der
angewandten Okobilanz fiir Gebdude erfolg-
reich abgeschlossen hat und die

1. nach § 88 zur Ausstellung von Energie-
ausweisen berechtigt ist,

2. nach bauordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten der Lander bauvorlageberechtigt ist
oder

3. nach bauordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten der Lander zur Erstellung eines Be-
richts zur Treibhausgas-Bilanz im Le-
benszyklus berechtigt ist.

(2) Die nach Absatz 1 erforderliche
Fortbildung soll den Aussteller eines Berichts
zur Treibhausgas-Bilanz im Lebenszyklus ei-
nes neuen Gebdudes in die Lage versetzen, die
Regeln der Technik nach § 7 Absatz 5 zu be-
achten und die Vorschriften der DIN SPEC
91606: 2026-07 sachgemil anzuwenden. Die
Fortbildung soll praktische Ubungen ein-
schlieBen und insbesondere die im Folgenden
genannten Fachkenntnisse vermitteln:

1. Klimaschutzziele sowie Klimawirkun-
gen von Gebduden,

2. rechtliche und normative Grundlagen
der Okobilanzierung,

3. Kenntnis und Interpretation der Daten-
grundlage und Indikatoren fiir die Oko-
bilanzierung,

4. Bilanzierungsmethodik der Okobilanzie-
rung und Massenermittlung der zu bilan-
zierenden Bauprodukte,
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5. Berechnungsschritte zur Okobilanzie-
rung,

6. Software-Anwendung fiir die Okobilan-
zierung und

7. Optimierung und Nachweisfiihrung der
Okobilanz eines Gebiudes.

Der Umfang der Fortbildung insgesamt sowie
der einzelnen Schwerpunkte soll dem Zweck
und den Anforderungen nach den Sitzen 1
und 2 sowie der Vorbildung der jeweiligen
Teilnehmer angemessen Rechnung tragen.*

36.

In §90 Absatz2 Satz3 wird die Angabe
,»DIN EN 14785: 2006-09* durch die Angabe
,DIN EN 16510-2-6: 2023-02* ersetzt.

36. unverdndert

37.

§ 96 Absatz 6 wird durch den folgenden Ab-
satz 6 ersetzt:

37. unverdndert

»(6) Kommt bei der Ermittlung des Jah-
res-Primédrenergiebedarfs eines zu errichten-
den Gebdudes § 22 Absatz 2 oder 3 zur An-
wendung, muss sich der Eigentiimer vom Lie-
feranten bei Vertragsabschluss bescheinigen
lassen, dass

1. die vereinbarte Biomethanlieferung die
Anforderungen nach § 22 Absatz 2 er-
fiillt oder

2. die vereinbarte Lieferung von biogenem
Fliissiggas die Anforderungen nach § 22
Absatz 3 erfiillt.

Die Bescheinigung ist der zustindigen Be-
hoérde innerhalb von einem Monat nach Fer-
tigstellung des Gebédudes vorzulegen. Die
Pflicht nach Satz 2 besteht auch, wenn der Ei-
gentiimer den Lieferanten wechselt. Die Ab-
rechnung der Lieferung von Biomethan oder
biogenem Fliissiggas muss die Bestitigung
des Lieferanten enthalten, dass im Fall der
Lieferung von Biomethan die Anforderungen
nach § 22 Absatz 2 oder im Fall der Lieferung
von biogenem Fliissiggas die Anforderungen
nach § 22 Absatz 3 im Abrechnungszeitraum
erfillt worden sind. Die Abrechnung ist vom
Eigentiimer mindestens flinf Jahre ab dem
Zeitpunkt der Lieferung aufzubewahren.*

38.

§ 98 Absatz 1 Satz 4 wird wie folgt gedndert:

38. unverdndert

a) Nummer 1 wird durch die folgende
Nummer 1 ersetzt:
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,1. in den Fillen des § 78 die Nenn-
leistung der inspizierten Klimaan-
lage, der kombinierten Klima- und
Liiftungsanlage oder der Liiftungs-
anlage,*.

b)

Nummer 2 Buchstabe a wird durch den
folgenden Buchstaben a ersetzt:

»a) die Art des Energieausweises:
Energieausweis auf der Grundlage
einer energetischen Bilanzierung
oder Energicausweis auf der
Grundlage des erfassten Endener-
gieverbrauchs und*.

39. § 99 wird wie folgt gedndert:

39. unverdndert

a)

Die Absitze 1 bis 3 werden durch die
folgenden Absitze 1 bis 3 ersetzt:

»(1) Die zustidndige Behorde (Kon-
trollstelle) unterzieht Inspektionsbe-
richte liber Klimaanlagen, iiber kombi-
nierte Klima- und Liiftungsanlagen oder
iiber Liftungsanlagen nach § 78 und
Energieausweise nach § 79 nach MaB-
gabe der folgenden Absétze einer Stich-
probenkontrolle.

(2) Die Stichproben miissen je-
weils einen statistisch signifikanten Pro-
zentanteil aller in einem Kalenderjahr
neu ausgestellten Energieausweise und
neu ausgestellten Inspektionsberichte er-
fassen. Die Stichprobenkontrolle von
Energieausweisen, die nach dem ... [ein-
setzen: Datum des Inkrafttretens nach
Artikel 9 Absatz 2 dieses Gesetzes] bis
zum Ablauf des 31. Juli 2027 ausgestellt
werden und auf die die Vorschriften die-
ses Gesetzes anzuwenden sind, kann
nach dem 31.Juli 2027 durchgefiihrt
werden.
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(3) Die Kontrollstelle kann bei der
Registrierstelle Registriernummern und
dort vorliegende Angaben nach § 98 Ab-
satz 1 zu neu ausgestellten Energieaus-
weisen und Inspektionsberichten tiber im
jeweiligen Land belegene Gebdude und
Klimaanlagen, kombinierte Klima- und
Liiftungsanlagen und Liiftungsanlagen
verarbeiten, soweit dies fiir die Vorberei-
tung der Durchfiihrung der Stichproben-
kontrollen erforderlich ist. Nach dem
Abschluss der Stichprobenkontrolle hat
die Kontrollstelle die Daten nach Satz 1
jedenfalls im Einzelfall unverziiglich zu
16schen. Kommt es auf Grund der Stich-
probenkontrolle zur Einleitung eines
BuBgeldverfahrens gegen den Ausweis-
aussteller nach § 108 Absatz 1 Num-
mer 21, 23 oder 26 oder gegen die inspi-
zierende Person nach § 108 Ab-
satz 1 Nummer 17 oder 26, so sind ab-
weichend von Satz2 die Daten nach
Satz 1, soweit diese im Rahmen des
BuBgeldverfahrens erforderlich sind,
erst nach dessen rechtskriftigem Ab-
schluss unverziiglich zu 16schen.*

b) In Absatz7 Satz1 wird die Angabe
»3 108 Absatz 1 Nummer 15, 17 oder
21 durch die Angabe ,.§ 108 Ab-
satz 1 Nummer 21, 23 oder 26 ersetzt.

c) Absatz 8 wird durch den folgenden Ab-

satz 8 ersetzt:

»(8) Die Absitze 5 bis 7 sind auf
die Durchfithrung der Stichprobenkon-
trolle von Inspektionsberichten iiber Kli-
maanlagen, iiber kombinierte Klima-
und Liiftungsanlagen oder iiber Liif-
tungsanlagen entsprechend anzuwen-
den.”

40. § 100 wird wie folgt gedndert:

40. unverdndert

a)

Absatz 2 Nummer 1 wird durch die fol-
gende Nummer 1 ersetzt:

»l. Art des Energicausweises: Ener-
gieausweis auf der Grundlage ei-
ner energetischen Bilanzierung
oder Energicausweis auf der
Grundlage des erfassten Endener-
gieverbrauchs,*.
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b) Absatz 3 wird durch den folgenden Ab-
satz 3 ersetzt:

»(3) Die Auswertung kann sich bei

Inspektionsberichten {iber Klimaanla-
gen, liber kombinierte Klima- und Liif-
tungsanlagen und tiber Liiftungsanlagen
insbesondere auf folgende Merkmale be-
ziehen:

1.

Nennleistung  der  inspizierten
Klimaanlage, der inspizierten kom-
binierten Klima- und Liiftungsan-
lage oder der inspizierten Liiftungs-
anlage,

2. Art des Gebdudes: Wohn- oder
Nichtwohngebiude und
3. Land und Landkreis der Belegen-

heit des Gebdudes, ohne Angabe
des Ortes, der Strafle und der Haus-
nummer.*

41.

§ 103 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 wird
durch die folgenden Nummern 1 und 2 er-

setzt:

41.

unverdndert

,»1. von den Anforderungen des § 10 Ab-
satz 2 befreien, wenn

a)

ein Wohngebdude so errichtet
wird, dass die Treibhausgasemissi-
onen des Gebédudes gleichwertig
begrenzt werden und der Hochst-
wert des Jahres-Endenergiebedarfs
fir Heizung, Warmwasserberei-
tung, Liiftung und Kihlung den
auf die Nutzfliche bezogenen
Wert des Jahres-Endenergiebe-
darfs eines Referenzgebdudes, das
die gleiche Geometrie, Nutzfliache
und Ausrichtung wie das zu errich-
tende Gebdude aufweist und der
technischen Referenzausfiihrung
der Anlage 1 entspricht, nicht
iiberschreitet oder
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b)

ein Nichtwohngebaude so errichtet
wird, dass die Treibhausgasemissi-
onen des Gebédudes gleichwertig
begrenzt werden und der Hochst-
wert des Jahres-Endenergiebedarfs
fir Heizung, Warmwasserberei-
tung, Liiftung, Kiihlung und einge-
baute Beleuchtung den auf die
Nutzfliche bezogenen Wert des
Jahres-Endenergiebedarfs  eines
Referenzgebiudes, das die gleiche
Geometrie, Nutzfliche, Ausrich-
tung und Nutzung, einschlieBlich
der Anordnung der Nutzungsein-
heiten, wie das zu errichtende Ge-
biaude aufweist und der techni-
schen Referenzausfiihrung der An-
lage 2 entspricht, nicht {iberschrei-
tet oder

2. von den Anforderungen des § 38 Ab-
satz 1 in Verbindung mit § 36 befreien,
wenn

a)

ein Wohngebdude so geédndert
wird, dass die Treibhausgasemissi-
onen des Gebédudes gleichwertig
begrenzt werden und der Jahres-
Endenergiebedarf fiir Heizung,
Warmwasserbereitung,  Liiftung
und Kiihlung den auf die Nutzfla-
che bezogenen Wert des Jahres-
Endenergiebedarfs eines Refe-
renzgebdudes, das die gleiche Ge-
ometrie, Nutzfliche und Ausrich-
tung wie das gednderte Gebdude
aufweist und der technischen Re-
ferenzausfilhrung der Anlage 1
entspricht, um nicht mehr als 50
Prozent tiberschreitet oder
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b) ein Nichtwohngebdude so geén-
dert wird, dass die Treibhaus-
gasemissionen des  Gebéudes
gleichwertig begrenzt werden und
der Jahres-Endenergiebedarf fiir
Heizung, Warmwasserbereitung,
Liiftung, Kiihlung und eingebaute
Beleuchtung den auf die Nutzfli-
che bezogenen Wert des Jahres-
Endenergiebedarfs eines Refe-
renzgebdudes, das die gleiche Ge-
ometrie, Nutzfldche, Ausrichtung
und Nutzung, einschlieBlich der
Anordnung der Nutzungseinhei-
ten, wie das gednderte Gebdude
aufweist und der technischen Re-
ferenzausfilhrung der Anlage 2
entspricht, um nicht mehr als 50
Prozent tiberschreitet.*

42. Die Uberschrift zu Teil 8 wird durch die fol-

gende Uberschrift ersetzt:

42. unverdndert

,,Teil 8

Besondere Gebéude, Solarenergie, BuBigeld-
vorschriften, Anschluss- und Benutzungs-
zwang*.

43.

§ 106 wird durch den folgenden § 106 ersetzt:

43, unverdndert

»§ 106

Solarenergie in Gebduden

(1) Ein zu errichtendes Gebaude ist so
zu konzipieren, dass sein Potenzial zur Erzeu-
gung von Solarenergie auf der Grundlage der
Sonneneinstrahlung am Standort optimiert
wird, um die kosteneffiziente Installation von
Solartechnologien nach MaBigabe von Ab-
satz 2 zu ermoglichen.

(2) Eine Solarenergieanlage ist zu er-
richten

1. abdem 1. Januar 2027 auf einem zu er-
richtenden Offentlichen Nichtwohnge-
baude und auf einem neuen Nichtwohn-
gebdude mit einer Nutzfliche von mehr
als 250 Quadratmetern,
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2. abdem 1. Januar 2028

a) aufeinem bestehenden 6ffentlichen
Nichtwohngebdude mit einer Nutz-
fliche von mehr als 2 000 Quadrat-
metern,

b) aufeinem bestehenden Nichtwohn-
gebdude mit einer Nutzfldche von
mehr als 500 Quadratmetern, wenn
Anderungen im Sinne des § 36 aus-
gefiihrt und unter Anwendung des
§ 38 Absatz 1 und 2 fiir das gesamte
Gebdude Berechnungen nach § 38
Absatz 3 durchgefiihrt werden,

3. ab dem 1. Januar 2029 auf einem beste-
henden o6ffentlichen Nichtwohngebiude
mit einer Nutzfliche von mehr als 750
Quadratmetern,

4. abdem 1. Januar 2030

a) aufeinem neuen Wohngebiude,

b) aufeinem neuen {iberdachten Park-
platz, der physisch an ein Gebédude
angrenzt,

5. ab dem 1. Januar 2031 auf einem beste-
henden o6ffentlichen Nichtwohngebdude
mit einer Nutzfliche von mehr als 250
Quadratmetern.

Die Maligabe nach Satz 1 ist nicht anzuwen-
den, soweit die Errichtung einer Solarenergie-
anlage technisch unmoglich, funktional nicht
realisierbar, wirtschaftlich unzumutbar ist
oder anderen oOffentlich-rechtlichen Vor-
schriften widerspricht.

(3) Die Absitze 1 und 2 sind nicht an-
zuwenden, wenn fiir das Gebdude Malnah-
men nach § 40 Absatz 1 zu ergreifen sind.

(4) Die Lander konnen durch Landes-
recht weitergehende Anforderungen an die
Errichtung von Solarenergieanlagen stellen.
Satz 1 findet keine Anwendung auf ein Ge-
bdude im Eigentum des Bundes, der verbiin-
deten Streitkrifte oder einer Gesellschaft mit
Beteiligung des Bundes, das der Landes- und
Biindnisverteidigung dient.
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(5) Die Absitze 1 und 2 sind nicht auf
ein Gebdude im Eigentum des Bundes, der
verbiindeten Streitkrifte oder einer Gesell-
schaft mit Beteiligung des Bundes anzuwen-
den, das der Landes- und Biindnisverteidi-

gung dient.
44. § 108 wird wie folgt gedndert: 44. § 108 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert: a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:
aa) Nach Nummer 3 wird die folgende aa) unverdndert
Nummer 4 eingefiigt:
»4. entgegen § 40 Absatz 1 Satz
1 nicht dafiir sorgt, dass die
Gesamtenergieeffizienz  ei-
nen dort genannten Wert
nicht iberschreitet, .
bb) Die bisherigen Nummern 4 bis 25 bb) Die bisherigen Nummern 4 bis 9
werden zu den Nummern 5 bis 26. werden zu den Nummern 5 bis 10
und in Nummer 10 wird die An-
gabe ,,§ 60a Absatz 5 Satz 2¢
durch die Angabe ,,§ 60a Absatz
4 Satz 2 ersetzt.
cc) Die bisherigen Nummern 10 bis
25 werden zu den Nummern 11
bis 26.
b) Absatz 2 wird wie folgt gedndert: b) unverdndert

aa) In Nummer 1 wird die Angabe
,,Absatzes 1 Nummer 1 bis 3und 12
bis 14 durch die Angabe ,,Absat-
zes 1 Nummer 1 bis 3 und 13 bis
15 ersetzt.

bb) In Nummer2 wird die Angabe
,Absatzes 1 Nummer 15 bis 22
durch die Angabe ,Absatzes 1

Nummer 16 bis 23 ersetzt.

45. § 112 wird durch den folgenden § 112 ersetzt:

45. unverdndert
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»§ 112

Ubergangsvorschriften fiir Energieausweise

(1) Wurde nach dem 1. November
2020 ein Energicausweis nach § 80 Absatz 1,
2 oder 3 fiir ein Gebaude ausgestellt, auf das
dieses Gesetz in der bis zum 31. Dezember
2023 geltenden Fassung anzuwenden ist, ist in
der Kopfzeile zumindest der ersten Seite des
Energieausweises in geeigneter Form die an-
gewandte Fassung der fiir den Energicausweis
mafgeblichen Rechtsvorschrift anzugeben.

(2) Wurde nach dem 1. November
2020 ein Energieausweis nach § 80 Absatz 3
Satz 1 oder Absatz 6 Satz 1 in der bis zum
Ablauf des ... [einsetzen: Datum des Tages
vor dem Inkrafttreten nach Artikel 9 Absatz 2
dieses Gesetzes] geltenden Fassung fiir ein
Gebéaude ausgestellt, sind die Vorschriften der
Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007
(BGBI.I S. 1419) in der bis zum Ablauf des
31. Oktober 2020 geltenden Fassung bis zum
1. Mai 2021 weiter anzuwenden.

(3) Wird vor dem Verkauf, der Vermie-
tung, der Verpachtung oder dem Leasing ei-
nes Gebdudes, einer Wohnung oder einer
sonstigen selbstdndigen Nutzungseinheit eine
Immobilienanzeige in kommerziellen Medien
aufgegeben und liegt zu diesem Zeitpunkt ein
Energieausweis vor, der vor dem ... [einset-
zen: Datum des Inkrafttretens nach
Artikel 9 Absatz 2 dieses Gesetzes] ausge-
stellt wurde, so hat der Verkdufer, der Ver-
mieter, der Verpéchter, der Leasinggeber oder
der Immobilienmakler, wenn eine dieser Per-
sonen die Veroffentlichung der Immobilien-
anzeige verantwortet, sicherzustellen, dass
die Immobilienanzeige folgende Angaben
enthalt:
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1. die Art des Energicausweises: Energie-
bedarfsausweis nach § 81 in der bis ein-
schlieBlich ... [einsetzen: Datum des Ta-
ges vor dem Inkrafttreten nach
Artikel 9 Absatz 2 dieses Gesetzes] gel-
tenden Fassung oder Energieverbrauchs-
ausweis nach § 82 in der bis einschlief3-
lich ... [einsetzen: Datum des Tages vor
dem Inkrafttreten nach
Artikel 9 Absatz 2 dieses Gesetzes] gel-
tenden Fassung,

2. den im Energieausweis genannten Wert
des Endenergiebedarfs oder des End-
energieverbrauchs fiir das Gebéude,

3. die im Energiecausweis genannten we-
sentlichen Energietréger fiir die Heizung
des Gebdudes,

4.  beieinem Wohngebdude das im Energie-
ausweis genannte Baujahr und

5. beieinem Wohngebdude die im Energie-
ausweis genannte Energieeffizienz-
klasse.

(4) Bei einem Nichtwohngebiude ist
bei einem Energiebedarfsausweis oder bei ei-
nem Energieverbrauchsausweis, der vor dem

.. [einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach
Artikel 9 Absatz 2 dieses Gesetzes] ausge-
stellt wurden, als Pflichtangabe nach Absatz 3
Nummer 2 der Endenergiebedarf oder End-
energieverbrauch sowohl fiir Wéarme als auch
fiir Strom jeweils getrennt aufzufiihren.*

46.

§ 113 wird wie folgt gedndert:

46.

unverdndert

a) In Absatz 1 wird die Angabe ,,(1)* ge-
strichen.

b) Die Absitze 2 und 3 werden gestrichen.

47.

§ 114 wird gestrichen.

47.

unverdndert

48.

Die Anlagen 1 und 2 werden durch die folgen-
den Anlagen 1 und 2 ersetzt:

48.

Die Anlagen 1 und 2 werden durch die folgen-
den Anlagen 1 und 2 ersetzt:

»Anlage 1
(zu § 15 Absatz 1)

»Anlage 1
(zu § 15 Absatz 1)

Technische Ausfiihrung des Referenz-
gebdudes (Wohngebiude)

Technische Ausfiithrung des Referenz-
gebdudes (Wohngebiude)
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Referenzausfiihrung/Wert (MafSeinheit)
Bauteile/
Nr. Systeme Eigenschaft
(zu den Nummern 1.1 bis 4)
1.1 Auflenwand Wiéirmedurchgangskoeffizient U= 0,28 W/(m’K)
(einschliefflich
Einbauten, wie
Rollladenkds-
ten), Geschoss-
decke gegen Au-
Jenluft
1.2 | Aufenwand ge- Wiéirmedurchgangskoeffizient U= 0,35 W/(m’K)
gen Erdreich,
Bodenplatte,
Wiéinde und De-
cken zu unbe-
heizten Rdumen
1.3 Dach, oberste Wiéirmedurchgangskoeffizient U= 0,20 W/(m’K)
Geschossdecke,
Wiinde zu Ab-
seiten
1.4 Fenster, Fens- Wérmedurchgangskoeffizient Uw = 1,3 W/(m?*-K)
tertiiren
Gesamtenergiedurchlassgrad 2=10,60
der Verglasung
L5 Dachfléichen- Wiéirmedurchgangskoeffizient Uw = 1,4 W/(m*K)
fenster, Glasdd- - B
cher und Lichi- Gesamtenergiedurchlassgrad g=20,60
binder der Verglasung
1.6 Lichtkuppeln Wérmedurchgangskoeffizient Uw = 2,7 W/(m?*-K)
Gesamtenergiedurchlassgrad g=20,64
der Verglasung
1.7 | Aufentiiren; Tii- Wiéirmedurchgangskoeffizient U= 18 W/(m’K)
ren gegen unbe-
heizte Raume
2 Bauteile nach Wiéiirmebriickenzuschlag AUws = 0,05 W/(m?-K)
den Nummern
1.1bis 1.7
3 Solare Wirme- wie das zu errichtende Gebdude
gewinne tiber
opake Bauteile
4 Gebdudedicht- Bemessungswert Kategorie I
heit nach DIN/TS 18599-2: 2025-10 Tabelle 8
5 Sonnenschutz- keine Sonnenschutzvorrichtung
vorrichtung
6 Heizungsanlage | * Wirmeerzeugung iiber technologieneutralen Referenzwdrmeerzeuger (gerechnet wie
DIN/TS 18599-5: 2025-10 Abschnitt 6.5.9), Medium Warmwasser, niedrige Temperatur,
Ddmmklasse 1 /2, Aufstellung aufserhalb der thermischen Hiille, Gesamt-Primdrenergiefak-
tor
— bis 31.12.2029 fp10e = 0,75
— ab 1.1.2030 fp10: = 0,70
Aufstellung:
—  Gebdude bis zu 500 m? Nutzfliiche innerhalb der thermischen Hiille
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Referenzausfiihrung/Wert (Mafeinheit)
Bauteile/
Ar. Systeme Eigenschaft
(zu den Nummern 1.1 bis 4)
—  Gebdiude mit mehr als 500 m? Nutzfliche auferhalb der thermischen Hiille
*  Auslegungstemperatur 55/45 °C, zentrales Verteilsystem, Verteilleitungen wie Aufstel-
lung Wirmeerzeuger, Steig- und Anbindeleitungen innerhalb der wéirmeiibertragen-
den Umfassungsfldche, ausschliefflich statisch hydraulisch abgeglichen, Pumpe mit
EEI = 0,23, Pumpe auf Bedarf ausgelegt, keine Uberstromventile/hydraulische Wei-
chen, fiir den Referenzfall sind die Rohrleitungslingen und die Umgebungstemperatu-
ren gemdfs den Standardwerten nach DIN/TS 18599-5: 2025-10 Netztyp II zu ermit-
teln.
» Wirmeiibergabe mit freien Heizflichen (ohne Geblise) (Anordnung vor Aufenwand opak),
ausschlieflich statisch hydraulisch abgeglichen , P-Regler nach DIN/TS 18599-5: 2025-10
Tabelle 11 ab 1988, zertifiziert
7 Anlage zur * zentrale Warmwasserbereitung
W sserbe-
re;}:}};l;vawer ¢ » gemeinsame Wirmeerzeugung mit Heizungsanlage nach Nummer 6
* indirekt beheizter Speicher nach DIN/TS 18599-8:2025-10, Aufstellung mit Wirmeerzeuger,
separate Umwdlzpumpe vorhanden, Pumpe mit Zirkulation, Zirkulationspumpe geregelt und
auf Bedarf ausgelegt
* Verteilsystem mit Zirkulation, Verteilleitung wie Aufstellung Warmwasserspeicher, Steig-
und Anbindeleitungen innerhalb der wéirmeiibertragenden Umfassungsfliche, Standard-Lei-
tungslingen nach DIN/TS 18599-8: 20258-10 Netztyp 1
8 Kiihlung keine Kiihlung
9 Liiftung zentrale Abluftanlage mit Aufsenwandluftdurchlissen (ALD), nicht bedarfsgefiihrt mit geregel-
tem DC-Ventilator
« DIN/TS 18599-10: 2025-10: nutzungsbedingter Mindestaufenlufiwechsel nyu:: 0,5 h™!
10 Gebdudeauto- Klasse C nach DIN/TS 18599-11: 2025-10
mation
Beschliisse des 9. Ausschusses
Referenzausfiihrung/Wert (Mafleinheit)
N Bauteile/
r. Systeme Eigenschaft
(zu den Nummern 1.1 bis 4)
1.1 Auflenwand Wirmedurchgangskoeffizient U = 0,28 W/(m*K)
(einschliefllich
Einbauten, wie
Rollladenkis-
ten), Geschoss-
decke gegen
Auf3enluft
1.2 Auflenwand ge- Wirmedurchgangskoeffizient U = 0,35 W/(m*K)
gen Erdreich,
Bodenplatte,
Wiinde und
Decken zu un-
beheizten Réiu-
men
1.3 Dach, oberste Wirmedurchgangskoeffizient U = 0,20 W/(m*K)
Geschossdecke,
Wiinde zu Ab-
seiten
14 Wirmedurchgangskoeffizient Uw = 1,3 W/(m?-K)
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Referenzausfiihrung/Wert (Mafleinheit)
N Bauteile/
r. Systeme Eigenschaft
(zu den Nummern 1.1 bis 4)
Fenster, Fens- Gesamtenergiedurchlassgrad g=10,60
tertiiren der Verglasung
1.5 Dachfléichen- Wirmedurchgangskoeffizient Uw = 1,4 W/(m?K)
fenster, Glas- K _
diicher und Gesamtenergiedurchlassgrad g=10,60
Lichtbiinder der Verglasung
1.6 Lichtkuppeln Wirmedurchgangskoeffizient Uw = 2,7 W/(m?-K)
Gesamtenergiedurchlassgrad g=0,64
der Verglasung
1.7 Auflentiiren; Wirmedurchgangskoeffizient U = 1,8 W/(m*-K)
Tiiren gegen
unbeheizte
Réiume
2 Bauteile nach Wirmebriickenzuschlag AUws = 0,05 W/(m?*-K)
den Nummern
1.1 bis 1.7
3 Solare Wirme- wie das zu errichtende Gebiiude
gewinne iiber
opake Bauteile
4 Gebaudedicht- Bemessungswert Kategorie I
heit nach DIN/TS 18599-2: 2025-10 Tabelle 8
5 Sonnenschutz- keine Sonnenschutzvorrichtung
vorrichtung
6 Heizungsan- * Wirmeerzeugung iiber technologieneutralen Referenzwirmeerzeuger (gerechnet wie
lage DIN/TS 18599-5: 2025-10 Abschnitt 6.5.9), Medium Warmwasser, niedrige Tempera-
tur, Dimmklasse 1 / 2, Gesamt-Primérenergiefaktor
—  bis 31.12.2029 fp.¢ot = 0,75
— ab 1.1.2030 fp,coc = 0,70
Aufstellung:
— Gebiude bis zu 500 m? Nutzfliche innerhalb der thermischen Hiille
— Gebiude mit mehr als 500 m? Nutzfliche auBlerhalb der thermischen Hiille
* Auslegungstemperatur 55/45 °C, zentrales Verteilsystem, Verteilleitungen wie
Aufstellung Wirmeerzeuger, Steig- und Anbindeleitungen innerhalb der wiirme-
iibertragenden Umfassungsfliiche, ausschlieBlich statisch hydraulisch abgegli-
chen, Pumpe mit EEI = 0,23, Pumpe auf Bedarf ausgelegt, keine Uberstromven-
tile/hydraulische Weichen, fiir den Referenzfall sind die Rohrleitungslingen und
die Umgebungstemperaturen geméifl den Standardwerten nach DIN/TS 18599-5:
2025-10 Netztyp IIa zu ermitteln.
* Wirmeiibergabe mit freien Heizfléichen (ohne Gebliise) (Anordnung vor Aufienwand
opak), ausschliefilich statisch hydraulisch abgeglichen, P-Regler nach DIN/TS 18599-5:
2025-10 Tabelle 11 ab 1988, zertifiziert
7 Anlage zur * zentrale Warmwasserbereitung
Warmwasser-
bereituv:;g * gemeinsame Wirmeerzeugung mit Heizungsanlage nach Nummer 6
¢ indirekt beheizter Speicher nach DIN/TS 18599-8:2025-10, Aufstellung mit Wirmeer-
zeuger, separate Umwiilzpumpe vorhanden, Pumpe mit Zirkulation, Zirkulations-
pumpe geregelt und auf Bedarf ausgelegt
* Verteilsystem mit Zirkulation, Verteilleitung wie Aufstellung Warmwasserspeicher,
Steig- und Anbindeleitungen innerhalb der wirmeiibertragenden Umfassungsfliche,
Standard-Leitungsléiingen nach DIN/TS 18599-8: 20258-10 Netztyp I
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Referenzausfiihrung/Wert (Mafleinheit)
N Bauteile/
r. Systeme Eigenschaft
(zu den Nummern 1.1 bis 4)
8 Kiihlung keine Kiihlung
9 Liiftung zentrale Abluftanlage mit Aulenwandluftdurchlissen (ALD), nicht bedarfsgefiihrt mit
geregeltem DC-Ventilator
« DIN/TS 18599-10: 2025-10: nutzungsbedingter Mindestaulenluftwechsel nxu: 0,5 h!
10 Gebiudeauto- Klasse C nach DIN/TS 18599-11: 2025-10
mation
Entwurf Beschliisse des 9. Ausschusses

Anlage 2
(zu § 18 Absatz 1)

Anlage 2
unverdndert

Technische Austfiihrung des Referenzge-
baudes (Nichtwohngebiude)

unverdndert

Entwurf
Nr. Bauteile/Systeme Eigenschaft Referenzausfithrung/Wert
(zu den Nummern 1.1 bis 1.13) (MaBeinheit)
Raum- Raum-
Solltemperaturen Solltemperaturen
im Heizfall im Heizfall
>19°C von 12 bis <19 °C
1.1 AuBenwand (einschlieBlich Wirmedurchgangskoeffizient U=0,28 W/(m*K) U =0,35 W/(m>K)
Einbauten, wie Rollladen-
kisten), Geschossdecke
gegen Auflenluft
1.2 Vorhangfassade Wirmedurchgangskoeffizient U= 1,4 W/(m*K) U= 1,9 W/(m*K)
(sieche auch Nummer 1.14) :
Gesamtenergiedurchlassgrad g=0,48 g=0,60
der Verglasung
Lichttransmissionsgrad der Types,sna = 0,72 Typessna = 0,78
Verglasung
1.3 Wand gegen Erdreich, Wirmedurchgangskoeffizient U =0,35 W/(m>K) U =0,35 W/(m>K)
Bodenplatte, Winde und
Decken zu unbeheizten
Réumen (auBler Abseiten-
winde nach Nummer 1.4)
1.4 Dach (soweit nicht unter Wirmedurchgangskoeffizient U=0,20 W/(m*K) U =0,35 W/(m>K)
Nummer 1.5), oberste Ge-
schossdecke, Winde zu Ab-
seiten
1.5 Glasdécher Wirmedurchgangskoeffizient Uy = 2,7 W/(m?*-K) Uy = 2,7 W/(m?*-K)
Gesamtenergiedurchlassgrad g=0,63 g=0,63
der Verglasung
Lichttransmissionsgrad der Types,sna = 0,76 Types,sna = 0,76
Verglasung
1.6 Lichtbénder Wirmedurchgangskoeffizient Uy = 2,4 W/(m*K) Uy = 2,4 W/(m*K)
Gesamtenergiedurchlassgrad g=0,55 g=0,55
der Verglasung
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Nr. Bauteile/Systeme Eigenschaft Referenzausfithrung/Wert
(zu den Nummern 1.1 bis 1.13) (MaBeinheit)
Raum- Raum-
Solltemperaturen Solltemperaturen
im Heizfall im Heizfall
>19°C von 12 bis <19 °C
Lichttransmissionsgrad der Ty,pes,sna = 0,48 Ty.poes,sna = 0,48
Verglasung
1.7 Lichtkuppeln Wirmedurchgangskoeffizient Uy = 2,7 W/(m?*-K) Uy = 2,7 W/(m?*-K)
Gesamtenergiedurchlassgrad g=0,64 g=0,64
der Verglasung
Lichttransmissionsgrad der Ty,pes,sna = 0,59 Tv.es,sna = 0,59
Verglasung
1.8 Fenster, Fenstertiiren Wirmedurchgangskoeffizient Uy = 1,3 W/(m?-K) Uy = 1,9 W/(m?-K)
(siche auch Nummer 1.14) -
Gesamtenergiedurchlassgrad g=0,60 g=0,60
der Verglasung
Lichttransmissionsgrad der Types,sna = 0,78 Types,sna = 0,78
Verglasung
1.9 Dachflachenfenster Wirmedurchgangskoeffizient Uy = 1,4 W/(m?-K) Uy = 1,9 W/(m?-K)
(sieche auch Nummer 1.14) -
Gesamtenergiedurchlassgrad g=0,60 g=0,60
der Verglasung
Lichttransmissionsgrad der Types,sna = 0,78 Types,sna = 0,78
Verglasung
1.10 AuBentiiren; Tiiren gegen Wirmedurchgangskoeffizient U= 1,8 W/(m*K) U =29 W/(m*K)
unbeheizte Rdume; Tore
1.11 Bauteile in den Nummern Wairmebriickenzuschlag AUwg = AUyg =
1.1 0,05 W/(m*K) 0,1 W/(m?*-K)
und 1.3 bis 1.10
1.12 Gebaudedichtheit Bemessungswert Kategorie |
nach DIN/TS 18599-2: 2025-10 Tabelle 8
1.13 Tageslichtversorgung bei Tageslichtversorgungsfaktor e  kein Sonnen- oder Blendschutz vorhanden: 0,70
Sonnen- oder Blendschutz Crr,vers,sa nach DIN/TS 18599- .
oder bei Sonnen- und 4202510 e Blendschutz vorhanden: 0,15
Blendschutz
1.14 Sonnenschutzvorrichtung Fiir das Referenzgebaude ist die tatsichliche Sonnenschutzvorrichtung des zu errichtenden
Gebaudes anzunehmen; sie ergibt sich gegebenenfalls aus den Anforderungen zum som-
merlichen Warmeschutz nach § 14 oder aus Erfordernissen des Blendschutzes.
Soweit hierfiir Sonnenschutzverglasung zum Einsatz kommt, sind fiir diese Verglasung
folgende Kennwerte anzusetzen:
e anstelle der Werte der Nummer 1.2:
—  Gesamtenergiedurchlassgrad der Verglasung g = 0,35
— Lichttransmissionsgrad der Verglasung Ty pessna = 0,58
o anstelle der Werte der Nummern 1.8 und 1.9:
—  Gesamtenergiedurchlassgrad der Verglasung g = 0,35
— Lichttransmissionsgrad der Verglasung Ty pessna = 0,62
2 Solare Wérmegewinne iiber wie beim zu errichtenden Gebaude
opake Bauteile
3.1 Beleuchtungsart direkt/indirekt mit LEDs in LED-Leuchten, Sonstige
32 Regelung der Beleuchtung Automatische Beleuchtungssteuerung mit Prisenzkontrolle
fiir Heizungsanlage oder kombinierte Raumheizungs- und Liiftungsanlage oder Klimaan-
lage oder kombinierte Klima- und Liiftungsanlage mit einer Nennleistung von >290 kW
[>70 kW]
e Prisenzkontrolle:
— in Zonen der Nutzungen 4, 15 bis 19, 21 und 33*: mit Priasenzmelder
—  im Ubrigen: manuell
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Bauteile/Systeme

Eigenschaft
(zu den Nummern 1.1 bis 1.13)

Referenzausfithrung/Wert
(MaBeinheit)

Raum- Raum-
Solltemperaturen Solltemperaturen
im Heizfall im Heizfall

>19°C von 12 bis < 19 °C

e Konstantlichtkontrolle/tageslichtabhéngige Kontrolle:
— in Zonen der Nutzungen 5, 9, 10, 14, 22 bis 24, 31, 39 bis 42*
Konstantlichtkontrolle gema3 DIN/TS 18599-4: 2025-10 Abschnitt 5.4.6
— in Zonen der Nutzungen 1 bis 4, 8, 12, 30, 33 und 38*:
tageslichtabhéngige Kontrolle, Kontrollart ,,gedimmt, nicht ausschaltend* geméaf3
DIN/TS 18599-4: 2025-10 Abschnitt 5.5.4 (einschlieBlich Konstantlichtkontrolle)
—  im Ubrigen: manuell

4.1

Heizung
(Raumhohen < 4 m)
— Wirmeerzeuger

technologieneutraler Referenzwirmeerzeuger (gerechnet wie DIN/TS 18599-5: 2025-10
Abschnitt 6.5.9), Medium Warmwasser, niedrige Temperatur, Ddmmklasse 1 /2, Aufstel-
lung auBlerhalb der thermischen Hiille, Gesamt-Primérenergiefaktor

—  bis 31.12.2029 f,;t = 0,75
— ab 1.1.2030 f,, = 0,70

—  Wirmeerzeuger in Nichtwohngebdude im Eigentum der 6ffentlichen Hand und von
einer Behorde genutzt ab 1.1.2028 £, = 0,70

4.2

Heizung
(Raumhohen < 4 m)
—  Wairmeverteilung

e bei wasserfilhrender Heizung und Umluftheizung (dezentrale Nachheizung in RLT-
Anlage):

Zweirohrnetz, aulen liegende Verteilleitungen im unbeheizten Bereich, innen liegende
Steigstrange, innen liegende Anbindeleitungen, Systemtemperatur 55/45 °C, aus-
schlieBlich statisch hydraulisch abgeglichen, Pumpe mit EEI = 0,23, Pumpe auf Be-
darf ausgelegt, Pumpe mit intermittierendem Betrieb, keine Uberstrémventile / hyd-
raulische Weichen, fiir den Referenzfall sind die Rohrleitungslédngen und die Umge-
bungstemperaturen gemif3 den Standardwerten nach DIN/TS 18599-5: 2025-10 zu er-
mitteln.

e  Dbei zentralem RLT-Gerét:

Zweirohrnetz, Systemtemperatur 70/55 °C, ausschlieflich statisch hydraulisch abge-
glichen, Pumpe mit EEI = 0,23, Pumpe auf Bedarf ausgelegt, fiir den Referenzfall sind
die Rohrleitungsldangen und die Lage der Rohrleitungen wie beim zu errichtenden Ge-
baude anzunehmen.

43

Heizung
(Raumhohen < 4 m)
— Wairmeiibergabe

e  bei wasserfithrender Heizung:

freie Heizflachen (ohne Geblése) an der Aulenwand (bei Anordnung vor Glasflachen
mit Strahlungsschutz), ausschlieBlich statisch hydraulisch abgeglichen, P-Regler nach
DIN/TS 18599-5: 2025-10 Tabelle 11 (ab 1988, zertifiziert), keine Hilfsenergie

e bei Umluftheizung (dezentrale Nachheizung in RLT-Anlage):

Regelgrofe Raumtemperatur, hohe Regelgiite

44

Heizung
(Raumhohen > 4 m)

e dezentrales Heizsystem:

Wairmeerzeuger gemaf3 DIN/TS 18599-5: 2025-10 Tabelle 59:

— dezentraler Warmlufterzeuger

— nicht kondensierend

— Leistung 25 bis 50 kW je Gerit

— Leistungsregelung 1 (einstufig oder mehrstufig/modulierend ohne Anpassung der
Verbrennungsluftmenge)

e  Energietrager Biomethan

e Wirmeiibergabe gemaf DIN/TS 18599-5: 2025-10 Tabellen 11, 12, 19 und 22:

—  Luftheizung (direkter Warmlufterzeuger) ohne zusitzliche vertikale Luftumwal-
zung, Auslass horizontal, Systemgeblése mit Radialventilator

— Raumtemperaturregelung P-Regler nach DIN/TS 18599-5: 2025-10 Tabelle 11
(ab 1988, zertifiziert)

5.1

Warmwasser
— zentrales System

e Wirmeerzeuger:
gemeinsame Wirmebereitung mit Heizungsanlage nach Nr. 4.1

e  Wirmespeicherung:
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Nr. Bauteile/Systeme Eigenschaft Referenzausfithrung/Wert
(zu den Nummern 1.1 bis 1.13) (MaBeinheit)
Raum- Raum-
Solltemperaturen Solltemperaturen
im Heizfall im Heizfall
>19°C von 12 bis <19 °C
indirekt beheizter Speicher, aulerhalb der thermischen Hiille aufgestellt nach DIN/TS
18599-8: 2025-10 Abschnitt 6.4.2
e  Wairmeverteilung:
Mit Zirkulation; fir den Referenzfall sind die Rohrleitungsldnge und die Lage der
Rohrleitungen wie beim zu errichtenden Gebdude anzunehmen.
52 Warmwasser hydraulisch gesteuerter Elektro-Durchlauferhitzer, eine Zapfstelle und 6 Meter Leitungs-
—  dezentrales System lange pro Gerit t')ei Gebdudezonen, die einen Warmwasserbedarf von hochstens 200
Wh/(m?d) aufweisen
6.1 Raumlufttechnik spezifische Leistungsaufnahme Ventilator Psgp = 1,0 kW/(m?/s)
— Abluftanlage
6.2 Raumlufttechnik e Luftvolumenstromregelung:
— Zu- und Abluftanlage Soweit fiir Zonen der Nutzungen 4, 8, 9, 12, 13, 25, 26, 37, 39 und 42* eine Zu- und Ab-
luftanlage vorgesehen wird, ist diese mit bedarfsabhédngiger Luftvolumenstromregelung
Kategorie IDA-C4, fiir alle tibrigen Nutzungen IDA-C1 gemaB DIN/TS 18599-7: 2025-10
Abschnitt 5.8.1 auszulegen.
e  Spezifische Leistungsaufhahme:
—  Zuluftventilator PSFP = 1,5 kW/(m3/s)
—  Abluftventilator PSFP = 1,0 kW/(m3/s)
Erweiterte PSFP-Zuschldge nach DIN EN 16798-3: 2017-11 Abschnitt 9.5.2.2 kénnen fiir
HEPA-Filter, Gasfilter sowie Warmeriickfilhrungsbauteile der Klassen H2 oder H1 nach
DIN EN 13053:2007-11 angerechnet werden.
e  Wirmeriickgewinnung iiber Plattenwérmeiibertrager:
—  Temperaturdnderungsgrad nt,comp = 0,73
—  Zulufttemperatur 18 °C
—  Druckverhiltniszahl fP = 0,4
e  Luftkanalfithrung: innerhalb des Gebéaudes
e kein Qualitétssicherungsverfahren
e bei Kithlfunktion: Auslegung fiir 6/12 °C, keine indirekte Verdunstungskiihlung
6.3 Raumlufttechnik Fiir den Referenzfall ist die Einrichtung zur Luftbefeuchtung wie beim zu errichtenden Ge-
~  Luftbefeuchtung baude anzunehmen.
6.4 Raumlufttechnik e als kiihllastgeregeltes Variabel-Volumenstrom-System ausgefiihrt:
— Nur-Luft-Klimaanlagen —  Druckverhiltniszahl: fP = 0,4, konstanter Vordruck
e  Luftkanalfithrung: innerhalb des Gebéaudes
7 Raumkithlung e Kailtesystem:
— Kaltwasser-Ventilatorkonvektor, Briistungsgerét
—  Kaltwassertemperatur 14/18 °C
e Kaltwasserkreis Raumkiihlung:
—  Uberstromung 10 %
—  spezifische elektrische Leistung der Verteilung Pd,spez = 30 Wel/kWKailte
—  hydraulisch abgeglichen,
—  geregelte Pumpe, Pumpe hydraulisch entkoppelt,
— saisonale sowie Nacht- und Wochenendabschaltung nach
DIN/TS 18599-7: 2025-10, Anhang D
8 Kalteerzeugung e  Erzeuger:
Kolben/Scrollverdichter mehrstufig schaltbar, R290, aulenluftgekiihlt, kein Speicher,
Baualterfaktor f, s = 1,0, Freikiihlfaktor frc = 1,0
e Kaltwassertemperatur:




Deutscher Bundestag — 21. Wahlperiode —115— Drucksache 21/7009

Nr. Bauteile/Systeme Eigenschaft Referenzausfithrung/Wert
(zu den Nummern 1.1 bis 1.13) (MaBeinheit)
Raum- Raum-
Solltemperaturen Solltemperaturen
im Heizfall im Heizfall
>19°C von 12 bis < 19 °C

—  bei mehr als 5 000 m? mittels Raumkiihlung konditionierter Nutzfldche, fiir diesen
Konditionierungsanteil 14/18 °C

—  im Ubrigen: 6/12 °C

e Kaltwasserkreis Erzeuger inklusive RLT-Kiihlung:

—  Uberstromung 30 %
— spezifische elektrische Leistung der Verteilung Pyspe; = 20 WerkWiiiie
—  hydraulisch abgeglichen,
— ungeregelte Pumpe, Pumpe hydraulisch entkoppelt,
— saisonale sowie Nacht- und Wochenendabschaltung nach
DIN/TS 18599-7: 2025-10, Anhang D,
—  Verteilung auferhalb der konditionierten Zone.

e Der Primédrenergiebedarf fiir das Kiihlsystem und die Kithlfunktion der raumlufttech-
nischen Anlage darf fiir Zonen der Nutzungen 1 bis 3, 8, 10, 16, 18 bis 20 und 33* nur
zu 50 % angerechnet werden.

9 Gebidudeautomation Klasse C nach DIN/TS 18599-11: 2025-10

Nutzungen nach DIN/TS 18599-10: 2025-10 Tabelle 6 und 7.

Beschliisse des 9. Ausschusses

unverdndert

Entwurf Beschliisse des 9. Ausschusses

49. In Anlage 3 wird die Angabe ,,Bei der Berech- [49. unverdndert
nung des Mittelwerts des jeweiligen Bauteils
sind die Bauteile nach Mafigabe ihres Fla-
chenanteils zu beriicksichtigen. Die Wérme-
durchgangskoeffizienten von Bauteilen gegen
unbeheizte Raume (auller Dachrdumen) oder
Erdreich sind zusétzlich mit dem Faktor 0,5
zu gewichten. Bei der Berechnung des Mittel-
werts der an das Erdreich angrenzenden Bo-
denplatten bleiben die Flachen unberiicksich-
tigt, die mehr als 5 Meter vom &ufleren Rand
des Gebdudes entfernt sind. Die Berechnung
ist flir Zonen mit unterschiedlichen Raum-
Solltemperaturen im Heizfall getrennt durch-
zufuihren.
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Fiir die Berechnung des Warmedurchgangs-
koeffizienten der an Erdreich grenzenden
Bauteile ist DIN V 18599-2: 2018-09 Ab-
schnitt 6.1.4.3 und fiir opake Bauteile ist DIN
4108-4: 2017-03 in Verbindung mit DIN EN
ISO 6946: 2008-04 anzuwenden. Fiir die Be-
rechnung des Wérmedurchgangskoeffizien-
ten transparenter Bauteile sowie von Vor-
hangfassaden ist DIN 4108-4: 2017-03 anzu-
wenden. durch die Angabe ,,Bei der Berech-
nung des Mittelwerts des jeweiligen Bauteils
sind die Bauteile nach MaBigabe ihres Fla-
chenanteils zu beriicksichtigen. Die Wérme-
durchgangskoeffizienten von Bauteilen gegen
unbeheizte Rdume (auBer Dachrdumen) oder
Erdreich sind zusétzlich mit dem Faktor 0,5
zu gewichten. Bei der Berechnung des Mittel-
werts der an das Erdreich angrenzenden Bo-
denplatten bleiben die Flachen unberiicksich-
tigt, die mehr als 5 Meter vom dufleren Rand
des Gebiudes entfernt sind. Die Berechnung
ist fiir Zonen mit unterschiedlichen Raum-
Solltemperaturen im Heizfall getrennt durch-
zufiihren.

Fiir die Berechnung des Warmedurchgangs-
koeffizienten der an Erdreich grenzenden
Bauteile ist DIN/TS 18599-2: 2025-10 Ab-
schnitt 6.1.4.3 und fiir opake Bauteile ist DIN
4108-4: 2020-11 in Verbindung mit DIN EN
ISO 6946: 2018-03 anzuwenden. Fiir die Be-
rechnung des Wérmedurchgangskoeftizien-
ten transparenter Bauteile sowie von Vor-
hangfassaden ist DIN 4108-4: 2020-11 anzu-
wenden. ersetzt.

50. Die Anlagen 4 und 5 werden durch die fol-|50. Die Anlagen 4 und 5 werden durch die fol-

gende Anlage 4 ersetzt: gende Anlage 4 ersetzt:
»Anlage 4 ,»Anlage 4
(zu § 22 Absatz 1) (zu § 22 Absatz 1)
Primédrenergiefaktoren Primérenergiefaktoren
Entwurf

Nr. Kategorie Energietrdger Primdrenergiefaktoren
1 Fossile Brennstoffe Heizol 1,1
2 Erdgas 1,1
3 Fliissiggas 1,1
4 Steinkohle 1,1
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Nr. Kategorie Energietrdger Primdrenergiefaktoren
5 Braunkohle 1,2
6 Biogene Brennstoffe Biogas 0,7
7 Biomethan 0,7
8 Biogenes Fliissiggas 0,7
9 Biool 0,7
10 Holz/feste Biomasse 0,7
11 Synthetische Brennstoffe Wasserstoff einschlieflich dar- 0,7

aus hergestellter Derivate
12 Synthetisches Heizé! 0,7
13 Strom netzbezogen 15
14 gebdudenah erzeugt (aus Pho- 0,0
tovoltaik oder Windkraft)
15 Wiérme, Kdlte Fernwdrme 0,7
16 Erdwdrme, Geothermie, Solar- 0,0
thermie, Umgebungswdrme
17 Erdkdlte, Umgebungskdlte 0,0
18 Abwirme 0,0
19 Wéirme aus KWK, gebdudeinte- | nach der in DIN EN 15316-
griert oder gebdudenah 4-5: 2017-09 Abschnitt
6.2.2.1.6.3 beschriebenen
Methode
20 Siedlungsabfille 0,0

Beschliisse des 9. Ausschusses
Nr. Kategorie Energietriger Primirenergiefaktoren
1 Fossile Brennstoffe Heizol 1,1
2 Erdgas 1,1
3 Fliissiggas 1,1
4 Steinkohle 1.1
5 Braunkohle 1,2
6 Biogene Brennstoffe Biogas 0,7
7 Biomethan 0,7
8 Biogenes Fliissiggas 0,7
9 Biool 0,7
10 Holz/feste Biomasse 0,7
11 Synthetische Brennstoffe Wasserstoff  einschliefilich 0,7

daraus hergestellter Derivate
12 Synthetisches Heizol 0,7




Drucksache 21/7009 ~118 - Deutscher Bundestag — 21. Wahlperiode
Nr. Kategorie Energietriger Primirenergiefaktoren
13 Strom netzbezogen 1,5
14 gebiudenah erzeugt (aus 0,0

Photovoltaik oder Wind-
kraft)
15 Wiirme, Kiilte Fernwirme 0,7
16 Erdwirme, Geothermie, So- 0,0
larthermie, Umgebungs-
wirme
17 Erdkiilte, Umgebungskiilte 0,0
18 Abwirme 0,0
19 Wirme aus KWK, gebiude- nach der in DIN EN
integriert oder gebiudenah 15316-4-5: 2017-09 Ab-
schnitt 6.2.2.1.6.3 be-
schriebenen Methode
20 Stoffe, die thermisch behandelt oder entsorgt werden miissen 0,0,
(Abfall, Kldarschlamm, Deponiegas, Gruben-gas)

durch die Angabe ,,3¢>* ersetzt.

Entwurf Beschliisse des 9. Ausschusses
51. Anlage 6 wird wie folgt gedndert: 51. unverdndert
a) In der Spalteniiberschrift der vierten
Spalte wird die Angabe ,,Nutzenergiebe-
darf Warmwasser™ durch die Angabe
,Nutzenergiebedarf Warmwasser™ er-
setzt.
b) In den Nummern 4 und 5 wird jeweils
die Angabe ,Nettogrundflache” durch
die Angabe ,,Nutzfliche* ersetzt.
52. Anlage 7 wird wie folgt gedndert: 52. unverdndert
a) In Nummer 3a wird die Angabe ,3a*
durch die Angabe ,,3a“ ersetzt.
b) In Nummer 3b wird die Angabe ,3b*
durch die Angabe ,,3b*“ ersetzt.
¢) In Nummer 3¢ wird die Angabe ,,3¢3#

Die flichenbezogenen Werte beziehen sich auf die gesamte Nutzflidche des Gebéudes; der monatliche
Nutzenergiebedarf fiir Trinkwarmwasser ist nach DIN/TS 18599-8: 2025-10 Abschnitt 6.1 zu berech-

nen.

Sonderverglasungen im Sinne der Nummern 3a, 3b und 3¢ sind

—  Schallschutzverglasungen mit einem bewerteten SchallddmmmaB der Verglasung von Rw,R > 40
dB nach DIN EN ISO 717-1: 2021-05 oder einer vergleichbaren Anforderung,

— Isolierglas-Sonderautbauten zur Durchschusshemmung, Durchbruchhemmung oder Sprengwir-
kungshemmung nach anerkannten Regeln der Technik oder

—  Isolierglas-Sonderaufbauten als Brandschutzglas mit einer Einzelelementdicke von mindestens
18 mm nach DIN 4102-13: 1990-05 oder einer vergleichbaren Anforderung.
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53. Anlage 9 wird durch die folgende Anlage 9

ersetzt:

53.

Anlage 9 wird durch die folgende Anlage 9
ersetzt:

»Anlage 9

»Anlage 9

(zu § 85 Absatz 2)

(zu § 85 Absatz 2)

Umrechnung in Treibhausgasemissio-
nen

Umrechnung in Treibhausgasemissio-
nen

1. Angabe in Energieausweisen auf der
Grundlage einer energetischen Bilanzie-
rung nach § 81

1. unverdndert

Die mit dem Gebédudebetrieb verbundene
emittierte Menge von Treibhausgasen berech-
net sich fiir die Angabe nach § 85 Absatz 1
Nummer 16 jeweils bezogen auf den Quadrat-
meter wie folgt:

unverdndert

a) Die Treibhausgasemissionen berechnen
sich bei fossilen Brennstoffen, bei Biomasse,
bei Strom und bei Abwéarme aus dem Produkt
des nach § 20 oder § 21 ermittelten endener-
getischen Bedarfswerts des Gebédudes beziig-
lich des betreffenden Energietrigers und dem
auf die eingesetzte Energiemenge bezogenen
Emissionsfaktor nach Nummer 3. Der Emis-
sionsfaktor fiir ,,gebdudenahe Erzeugung* bei
gasformiger und fliissiger Biomasse darf da-
bei nur verwendet werden, wenn die Voraus-
setzungen des § 22 Absatz 1 Satz 2 erfiillt
sind.

a) unverdndert

b) Wird Wérme aus einer gebdudeintegrier-
ten oder gebdudenahen Kraft-Warme-Kopp-
lungsanlage bezogen, ist der Emissionsfaktor
mit einem Verfahren, das der in DIN EN
15316-4-5: 2017-09 Abschnitt 6.2.2.1.6.3 be-
schriebenen Methode entspricht, unter Ver-
wendung der Emissionsfaktoren nach Num-
mer 3 zu bestimmen und jeweils mit dem nach
§ 20 oder § 21 ermittelten, durch die Kraft-
Wirme-Kopplungsanlage gedeckten endener-
getischen Bedarfswert des Gebaudes zu mul-
tiplizieren.

b) unverdndert

Drucksache 21/7009
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¢) Wird Fernwérme oder -kélte zur Deckung c)unverdndert
des Endenergiebedarfs (Warme, Kélte) einge-
setzt, die ganz oder teilweise aus Kraft-
Wiérme-Kopplungsanlagen stammt, und hat
der Betreiber des Warmenetzes einen Emissi-
onsfaktor mit einem Verfahren, das der in
DIN EN 15316-4-5: 2017-09 Abschnitt
6.2.2.1.6.3 Dbeschriebenen Methode ent-
spricht, unter Verwendung der Emissionsfak-
toren nach Nummer 3 ermittelt und verdffent-
licht, ist dieser Emissionsfaktor zu verwenden
und mit dem nach § 20 oder § 21 ermittelten
endenergetischen Bedarfswert des Gebaudes
zu multiplizieren.

d) Wird Fernwérme oder -kilte zur Deckung d) unverdndert
des Endenergiebedarfs (Warme, Kéilte) einge-
setzt, die ganz oder teilweise aus Kraft-
Wirme-Kopplungsanlagen stammt, und hat
der Betreiber des Versorgungsnetzes keinen
Emissionsfaktor ermittelt und verdffentlicht,
ist der auf die fiir die Fernwiarme oder -kélte
eingesetzten Brennstoffe bezogene Emissi-
onsfaktor nach Nummer 3 zu verwenden und
mit dem nach § 20 oder § 21 ermittelten end-
energetischen Bedarfswert des Gebédudes zu
multiplizieren.

e) Bei der Ermittlung der Emissionsfaktoren e) unverdndert
nach Buchstabe c sind die Vorkettenemissio-
nen der einzelnen Energietrdger und die Netz-
verluste zu beriicksichtigen. Zur Beriicksich-
tigung der Vorkettenemissionen kann ein pau-
schaler Aufschlag von 20 Prozent, mindestens
aber von 40 Gramm Kohlendioxid-Aquiva-
lent pro Kilowattstunde, auf den ohne Beriick-
sichtigung der Vorkettenemissionen be-
stimmten Emissionsfaktor angewendet wer-
den.

f) Falls der Wéarme-, Kélte- und Strombedarf f) unverdndert
des Gebdudes aus unterschiedlichen Brenn-
stoffen und Energietragern gedeckt wird, so
ist die Gesamttreibhausgasemission als die
Summe der nach § 20 oder § 21 ermittelten
endenergetischen Bedarfswerte des Gebéaudes
beziiglich der einzelnen Brennstoffe und
Energietrager, jeweils multipliziert mit den
betreffenden Emissionsfaktoren, zu ermitteln.

2. Angabe in Energieausweisen auf der 2. unverédndert
Grundlage des erfassten Endenergiever-
brauchs nach § 82
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Die mit dem Gebéudebetrieb verbundenen
Treibhausgasemissionen nach § 85 Absatz 1
Nummer 16 berechnen sich aus der Summe
der nach Energietragern differenzierten nach
§ 82 Absatz 1, 2 und 5 normalisierten jéhrli-
chen Energieverbrauchswerte, jeweils multi-
pliziert mit den entsprechenden Emissions-
faktoren nach Nummer 3, bezogen auf den

Quadratmeter.

unverdndert

3. Emissionsfaktoren

3. unverdndert

Entwurf
Nummer Kategorie Energietrdger Emissionsfaktor
[g COz-Aquivalent pro kWh]
1 Fossile Brennstoffe Heizél 310
2 Erdgas 240
3 Fliissiggas 270
4 Steinkohle 400
5 Braunkohle 430
6 Biogene Brennstoffe Biogas 80
7 Biogas, gebdudenah erzeugt 70
8 Biomethan 80
9 Biogenes Fliissiggas 80
10 Biool 80
11 Biool, gebdudenah erzeugt 70
12 Holz/ feste Biomasse 20
13 Synthetische Brennstoffe | Wasserstoff einschliefilich dar- 80
aus hergestellter Derivate
14 synthetisches Heizél 80
15 Strom netzbezogen 100
16 gebdudenah erzeugt (aus Pho- 0
tovoltaik oder Windkraft)
17 Wiéirme, Kdilte Erdwdrme, Geothermie, Solar- 0
thermie, Umgebungswdrme
18 Erdkdlte, Umgebungskdlte 0
19 Abwdrme aus Prozessen 10
20 Wérme aus KWK, gebdudein- | nach der in DIN EN 15316-4-
tegriert oder gebdudenah 5: 2017-09 Abschnitt
6.2.2.1.6.3 beschriebenen
Methode




Drucksache 21/7009 - 122 - Deutscher Bundestag — 21. Wahlperiode

Nummer Kategorie Energietrdger Enzissionsfaktor
[g COs-Aquivalent pro kWh]
21 Wiérme aus Verbrennung von 20
Siedlungsabfdillen (unter pau-
schaler Beriicksichtigung von
Hilfsenergie und Stiitzfeue-
rung)
22 Nah-/Fernwdrme aus Brennstoff: Stein-/Braunkohle 300
KWK mit Deckungsanteil . .
23 der KWK an der §Vdrme— gasformige und fliissige 180
. Brennstoffe
erzeugung von mindes-
24 tens 70 Prozent erneuerbarer Brennstoff 40
25 Nah-/Fernwdrme aus Brennstoff: Stein-/Braunkohle 400
26 Heizwerken gasformige und fliissige 300
Brennstoffe
27 erneuerbarer Brennstoff 60*.
Beschliisse des 9. Ausschusses
Nummer Kategorie Energietriger Emis_§ionsfaktor
[g COz-Aquivalent pro
kWh]
1 Fossile Brennstoffe Heizol 310
2 Erdgas 240
3 Fliissiggas 270
4 Steinkohle 400
5 Braunkohle 430
6 Biogene Brennstoffe Biogas 80
7 Biogas, gebiiudenah erzeugt 70
8 Biomethan 80
9 Biogenes Fliissiggas 80
10 Biool 80
11 Biodl, gebiudenah erzeugt 70
12 Holz/ feste Biomasse 20
13 Synthetische Brenn- Wasserstoff einschlieBlich 80
stoffe daraus hergestellter Derivate
14 synthetisches Heizol 80
15 Strom netzbezogen 100
16 gebaudenah erzeugt (aus 0
Photovoltaik oder Wind-
kraft)
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Nummer Kategorie Energietriger Emissionsfaktor
[g COz2-Aquivalent pro
kWh]
17 Wirme, Kilte Erdwirme, Geothermie, So- 0
larthermie, Umgebungs-
wirme
18 Erdkilte, Umgebungskiilte 0
19 Abwirme aus Prozessen 10
20 Wiirme aus KWK, gebiude- | nach der in DIN EN 15316-
integriert oder gebidudenah 4-5:  2017-09  Abschnitt
6.2.2.1.6.3  beschriebenen
Methode
21 Wirme aus der Verbren- 20
nung von Stoffen, die ther-
misch behandelt oder ent-
sorgt werden miissen (Ab-
fall, Klar-schlamm, Deponie-
gas, Grubengas)
22 Nah-/Fernwirme aus Brennstoff: Stein-/Braun- 300
KWK mit Deckungsan- | kohle
23 ii,ll der KWK an der gasformige und fliissige 180
Armeerzeugung von Brennstoffe
mindestens 70 Prozent
24 erneuerbarer Brennstoff 40
25 Nah-/Fernwirme aus Brennstoff: Stein-/Braun- 400
Heizwerken kohle
26 gasformige und fliissige 300
Brennstoffe
27 erneuerbarer Brennstoff 60°.
Entwurf Beschliisse des 9. Ausschusses

54.

Anlage 10 wird wie folgt gedndert:

54. unverdndert

a) Die Uberschrift wird durch die folgende

Uberschrift ersetzt:

»Anlage 10

(zu § 86 Absatz 1)

Energieeffizienzklassen von

Wohngebduden®.
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b) In der Tabelle wird in der Spalteniiber-
schrift der zweiten Spalte die Angabe
»Gebaudenutzfliche* durch die Angabe
,,Gebdudenutzfliche nach  DIN/TS
18599: 2025-10, die beheizt oder gekiihlt

wird,* ersetzt.

55. Nach Anlage 10 wird die folgende Anlage 10a
eingefligt:

55. Nach Anlage 10 wird die folgende Anlage 10a
eingefligt:

»Anlage 10a

»Anlage 10a

(zu § 86 Absatz 3)

(zu § 86 Absatz 3)

Energieeffizienzklassen von Nicht-
wohngebiuden

Energieeffizienzklassen von Nicht-
wohngebduden

Entwurf

Energieeffizienzklasse

Primdrenergiereferenzfaktor

A

1,00

1,39

1,78

2,17

2,56

2,95

QM m|T ||

3,50

Beschliisse des 9. Ausschusses

Energieeffizienzklasse

Primirenergiereferenzfaktor

A

<10

>1,0

> 1,48

>1,97

> 2,46

>2,95

Q= |im | g9|a|w

> 3,5%,

Entwurf

Beschliisse des 9. Ausschusses

56. Anlage 11 wird wie folgt gedndert:

56. unverdndert

a)

Nummer 2 wird wie folgt geéndert:

Deutscher Bundestag — 21. Wahlperiode
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aa) In Buchstabe b wird die Angabe
»DIN V 18599 oder DIN V 4108-
6“ durch die Angabe ,DIN/TS
18599: 2025-10 und die Angabe
»DIN 4108-2* durch die Angabe
»DIN 4108-2: 2013-02* ersetzt.

bb) In Buchstabe ¢ wird die Angabe
»DIN V 18599 oder DIN V 4701-
10 durch die Angabe ,DIN/TS
18599: 2025-10 ersetzt.

cc) In Buchstabe d wird die Angabe
»DIN V 18599 oder DIN V 4701-
10“ durch die Angabe ,,DIN/TS
18599: 2025-10* ersetzt.

b)

Nummer 3 wird wie folgt geéndert:

aa) In Buchstabe ¢ wird die Angabe
,.technischen Prozessschritten nach
DIN V 18599-5 und DIN V 18599-
8, Beurteilung von Kraft-Wérme-
Kopplungsanlagen nach DIN V
18599-9* durch die Angabe ,,tech-
nischen  Prozessschritten nach
DIN/TS 18599-5: 2025-10 und
DIN/TS 18599-8: 2025-10, Beur-
teilung von Kraft-Warme-Kopp-
lungsanlagen nach DIN/TS 18599-
9:2025-10 ersetzt.

bb) In Buchstabe d wird die Angabe
»der Berechnungen nach DIN V
18599-2, DIN V 18599-3 und DIN
V 18599-7“ durch die Angabe ,,der
Berechnungen  nach  DIN/TS
18599-2: 2025-10, DIN/TS 18599-
3: 2025-10 und DIN/TS 18599-7:
2025-10% ersetzt.

cc) In Buchstabe e wird die Angabe
,DIN V 18599-4* durch die An-
gabe ,,.DIN/TS 18599-4: 2025-10%
ersetzt.
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Artikel 3

Artikel 3

Weitere Anderung des Gebiudemodernisie-
rungsgesetzes zum 1. Januar 2028

unveridndert

Das Gebdudemoderisierungsgesetz, das zu-
letzt durch Artikel 2 dieses Gesetzes gedndert wor-
den ist, wird wie folgt gedndert:

1. In der Inhaltsiibersicht wird nach der Angabe
zu § 10 wird die folgende Angabe zu § 10a
eingefligt:

,»3 10a Nullemissionsgebdude fiir neue
Nichtwohngebdude im Eigentum der
offentlichen Hand und von einer Be-
horde genutzt™.

2. Nach § 3 Absatz 1 Nummer 25 wird die fol-
gende Nummer 25a eingefiigt:

»25a. ,,Nullemissionsgebdude™ ein Gebidude,
das eine sehr hohe Gesamtenergieeffizi-
enz aufweist, das keine Energie oder
eine sehr geringe Energiemenge beno-
tigt, keine Kohlenstoffdioxidemissio-
nen aus fossilen Brennstoffen am
Standort verursacht und keine oder eine
sehr geringe Menge an betriebsbeding-
ten Treibhausgasemissionen verur-
sacht,”.

3. Nach § 10 wird der folgende § 10a eingefiigt:

»§ 10a

Nullemissionsgebéude fiir neue Nichtwohn-
gebiude im Eigentum der 6ffentlichen Hand
und von einer Behorde genutzt

(1) Abweichend von § 10 ist ein neues
Nichtwohngebédude, welches sich im Eigen-
tum der 6ffentlichen Hand befindet und von
einer Behorde genutzt wird, als Nullemissi-
onsgebdude nach MaB3gabe von Absatz 2 zu
errichten.

(2) Das Gebidude ist so zu errichten,
dass
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1. der Gesamtenergiebedarf fiir Heizung,
Warmwasserbereitung, Liiftung und
Kiihlung, bei Nichtwohngebiuden auch
fiir eingebaute Beleuchtung, den jeweili-
gen Hochstwert nicht {iberschreitet, der
sich nach den §§ 15 oder 18 ergibt,

2. Energieverluste beim Heizen und Kiih-
len durch baulichen Warmeschutz nach
MaBgabe der §§ 16 oder 19 vermieden
werden und

3. an seinem Standort keine Kohlenstoffdi-
oxidemissionen aus fossilen Brennstof-
fen verursacht werden.

(3) Die Anforderungen an die Errich-
tung von einem Gebaude nach diesem Gesetz
sind nicht anzuwenden, soweit ihre Erfiillung
anderen Offentlich-rechtlichen Vorschriften
zur Standsicherheit, zum Brandschutz, zum
Schallschutz, zum Arbeitsschutz oder zum
Schutz der Gesundheit entgegensteht.

(4) Die Anforderungen nach Absatz 2
sind nicht auf ein Gebaude im Eigentum des
Bundes, der verbiindeten Streitkrifte oder ei-
ner Gesellschaft mit Beteiligung des Bundes
anzuwenden, das der Landes- und Biindnis-
verteidigung dient.*

Artikel 4 Artikel 4

Weitere Anderung des Gebiudemodernisie- unverindert
rungsgesetzes zum 1. Januar 2030

Das Gebaudemodernisierungsgesetz, das zu-
letzt durch Artikel 3 dieses Gesetzes gedndert wor-
den ist, wird wie folgt gedndert:

1. In der Inhaltsiibersicht wird die Angabe zu
den §§ 10 und 10a durch die folgende Angabe
ersetzt:

»$ 10 Grundsatz und Nullemissionsge-
biude™.

2. Die §§ 10 und 10a werden durch den folgen-
den § 10 ersetzt:
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»§ 10

Grundsatz und Nullemissionsgebdude

(1) Wer ein Gebaude errichtet, hat die-
ses als Nullemissionsgebdude nach Maflgabe
von Absatz 2 zu errichten.

(2) Das Gebidude ist so zu errichten,
dass

1. der Gesamtenergiebedarf fiir Heizung,
Warmwasserbereitung, Liiftung und
Kiihlung, bei Nichtwohngebduden auch
fiir eingebaute Beleuchtung, den jeweili-
gen Hochstwert nicht {iberschreitet, der
sich nach den §§ 15 oder 18 ergibt,

2. Energieverluste beim Heizen und Kiih-
len durch baulichen Warmeschutz nach
MaBgabe der §§ 16 oder 19 vermieden
werden und

3. an seinem Standort keine Kohlenstoffdi-
oxidemissionen aus fossilen Brennstof-
fen verursacht werden.

(3) Die Anforderungen an die Errich-
tung von einem Gebaude nach diesem Gesetz
sind nicht anzuwenden, soweit ihre Erfiillung
anderen Offentlich-rechtlichen Vorschriften
zur Standsicherheit, zum Brandschutz, zum
Schallschutz, zum Arbeitsschutz oder zum
Schutz der Gesundheit entgegensteht.

(4) Eine Stromdirektheizung darfin ein
zu errichtendes Gebidude mit Wohnungen
zum Zweck der Inbetriebnahme nur eingebaut
oder in diesem nur aufgestellt werden, wenn
das Gebédude die Anforderungen an den bau-
lichen Warmeschutz nach den §§ 16 und 19
um mindestens 45 Prozent unterschreitet.
Satz 1 ist nicht anzuwenden in einem Ge-
bdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,
von denen der Eigentiimer eine Wohnung
selbst bewohnt.

(5) Die Anforderungen nach Absatz 2
sind nicht auf ein Gebadude im Eigentum des
Bundes, der verbilindeten Streitkrifte oder ei-
ner Gesellschaft mit Beteiligung des Bundes
anzuwenden, das der Landes- und Biindnis-
verteidigung dient.*
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Artikel 5

Artikel 5

Anderung des Kohlendioxidkostenauftei-
lungsgesetzes

Anderung des Kohlendioxidkostenauftei-
lungsgesetzes

Das  Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz
vom 5. Dezember 2022 (BGBL. I S. 2154) wird wie
folgt gedndert:

Das  Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz
vom 5. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2154) wird wie
folgt gedndert:

1. Die Uberschrift wird durch die folgende
Uberschrift ersetzt:

1. unverdndert

,Gesetz zur Aufteilung der Kohlen-
dioxidkosten und zur Aufteilung der
Betriebskosten bei Einbau einer mit
Gas, Heizdl oder Flussiggas be-
schickten Heizungsanlage®.

In § 1 Satz 1 wird nach der Angabe ,,eines Ge-
bdudes” die Angabe ,sowie die Aufteilung
der Betriebskosten fiir Wohnraummietver-
héltnisse bei Einbau und Betrieb einer Hei-
zungsanlage nach § 43 Absatz 1 des Gebiu-
demodernisierungsgesetzes vom ... [einset-
zen: Datum und Fundstelle]“ eingefiigt.

2. unverdndert

§ 2 wird wie folgt geéndert:

3. unverdndert

a) Nach Absatz2 wird der folgende Ab-
satz 3 eingefligt:

»(3) Dieses Gesetz regelt bei Ein-
bau und Betrieb einer Heizungsanlage
nach § 43 Absatz 1 des Gebdudemoder-
nisierungsgesetzes fiir Wohnraummiet-
verhiltnisse die Aufteilung der Kosten
der nach dieser Vorschrift verpflichtend
anteilig zu nutzenden Brennstoffe sowie
der Netzentgelte nach § 40 Absatz 3
Nummer 4 des Energiewirtschaftsgeset-
zes vom 7. Juli 2005 (BGBI. I S. 1970,
3621), das zuletzt durch ... [einsetzen:
Datum und Fundstelle] gedndert worden
1st.*

b) Die bisherigen Absitze 3 bis 6 werden zu

den Absitzen 4 bis 7.

4. § 3 Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

4., unverdndert
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In Nummer 4 wird die Angabe ,,Kilo-
wattstunden sowie* durch die Angabe
,,Kilowattstunden, ersetzt.

b)

In Nummer 5 wird die Angabe ,,Erstat-
tungsanspriiche.” durch die Angabe ,,Er-
stattungsanspriiche sowie* ersetzt.

<)

Nach Nummer 5 wird die folgende
Nummer 6 eingefiigt:

”6'

im Fall der Belieferung eines Ge-
biudes, in dem auch Wohnraum
vermietet wird und das durch eine
Heizungsanlage nach §43 Ab-
satz1 des Gebidudemodernisie-
rungsgesetzes mit Wérme oder
Wiérme und Warmwasser versorgt
wird, den Preisbestandteil fiir den
nach dieser Vorschrift verpflich-
tend anteilig zu nutzenden Brenn-
stoff nach § 43 Absatz 1 des Ge-
biaudemodernisierungsgesetzes.

4a. Nach § 3 wird der folgende § 3a eingefiigt:

»3 3a

Grundsatz

(1) Brennstofflieferanten ist es ver-
boten, einen nach § 3 Absatz 1 Nummer 6
auszuweisenden Preisbestandteil zu erhe-
ben, der nicht sachlich gerechtfertigt ist.
Eine sachliche Rechtfertigung kann sich
insbesondere ergeben aus Beschaffungs-
vertrigen des Brennstofflieferanten. Die
Darlegungs- und Beweislast fiir die sachli-
che Rechtfertigung triigt der Brennstofflie-
ferant.
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(2) Das Bundeskartellamt ist zustéin-
dig fiir die Uberpriifung von Absatz 1. Es
kann das Verhalten eines Brennstoffliefe-
ranten, der den Preisbestandteil nach § 3
Absatz 1 Nummer 6 auszuweisen hat, auf
die Einhaltung der Maligabe nach Absatz 1
Satz 1 und 2 iiberpriifen, wenn ein An-
fangsverdacht eines Verstofles gegen diese
Mafigabe besteht. Im Rahmen des Aufgrei-
fermessens ist insbesondere die Marktbe-
deutung des Brennstofflieferanten zu be-
riicksichtigen. Das Bundeskartellamt kann
den Brennstofflieferanten verpflichten, ein
gegen Absatz 1 Satz 1 und 2 verstoflendes
Verhalten abzustellen, und ihm die hierfiir
erforderlichen Maflnahmen aufgeben. In
der Abstellungsverfiigung kann es eine
Riickerstattung der aus dem gegen Absatz
1 Satz 1 und 2 verstofienden Verhalten er-
wirtschafteten Vorteile anordnen. Die
Hohe des Riickerstattungsbetrags kann ge-
schitzt werden.

(3) Die §§ 32, 32b, 50e, 50f, 86a, 91,
92, 94, 95 sowie die Vorschriften des Kapi-
tels 3 des Teils 2 und des Kapitels 1 des
Teils 3 des Gesetzes gegen Wettbewerbsbe-
schrinkungen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. Juni 2013 (BGBL I S.
1750, 3245), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 1
Nr. 191) gedindert worden ist, in der jeweils
geltenden Fassung sind entsprechend an-
zuwenden. Dies gilt auch fiir die von ihnen
in Bezug genommenen und auf sie verwei-
senden Vorschriften.

(4) Die Vorschriften des Gesetzes ge-
gen Wettbewerbsbeschrinkungen bleiben
anwendbar. Die Aufgaben und Zustindig-
keiten der Kartellbehorden bleiben unbe-
riihrt.*

4b. Die Uberschrift zu Abschnitt 3 wird durch
die folgende Uberschrift ersetzt:

,,ZAbschnitt 3
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Berechnung und Aufteilung der Kohlendi-
oxidkosten und Aufteilung der Betriebs-
kosten bei Einbau einer mit Gas, Heizol
oder Fliissiggas beschickten Heizungsan-

lage*.

5.

Nach § 5 werden die folgenden §§ 5a bis 5S¢
eingefligt:

5.

Nach § 5 werden die folgenden §§ 5a bis 5d
eingefligt:

»§ 52

»§ 52

Kostenverteilung bei Einbau und Betrieb ei-

ner Heizungsanlage gemif § 43 des Gebau-

demodernisierungsgesetzes in Bestandsge-
béuden

Kostenverteilung bei Einbau und Betrieb ei-

ner Heizungsanlage geméal § 43 des Gebiu-

demodernisierungsgesetzes in Bestandsge-
biuden

(1) Bei Einbau und Betrieb einer Hei-
zungsanlage nach § 43 Absatz 1 des Gebéu-
demodernisierungsgesetzes ermittelt der Ver-
mieter fiir Wohnraummietverhéltnisse in Be-
standsgebduden im Zuge der jahrlichen Heiz-
kostenabrechnung fiir die Versorgung der Ab-
rechnungseinheit mit Warme oder Wirme
und Warmwasser unter entsprechender An-
wendung von § 5 Absatz 1 Satz 5

(1) unverédndert

1. die im Abrechnungszeitraum ab dem 1.
Januar 2028 fiir die Belieferung mit Gas
angefallenen Netzentgelte nach § 40 Ab-
satz3 Nummer4 des Energiewirt-
schaftsgesetzes und

2. die im Abrechnungszeitraum ab dem 1.
Januar 2029 fiir die Belieferung mit den
nach § 43 Absatz 1 des Gebdudemoder-
nisierungsgesetzes verpflichtend anteilig
zu nutzenden Brennstoffen angefallenen
Kosten unter Zugrundelegung des nach
§ 3 Absatz 1 Nummer 6 angegebenen
Preisbestandteils.

(2) Versorgt sich der Mieter im Fall des
Absatzes 1 selbst mit Warme oder mit Wéarme
und Warmwasser, ermittelt der Mieter im
Zuge der jahrlichen Betriebskostenabrech-
nung die im Abrechnungszeitraum angefalle-
nen Kosten nach Absatz 1.

(2) unverdndert
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(3) Vermieter und Mieter tragen je- (3) unverdndert
weils hilftig die durch den Einbau und Be-
trieb einer Anlage nach § 43 Absatz 1 des Ge-
baudemodernisierungsgesetzes zur Beliefe-
rung von Wohnraum mit Warme oder Wérme
und Warmwasser verursachten

1. Kosten nach Absatz 1 Nummer 1 ab dem
1. Januar 2028,

2. Kohlendioxidkosten in Abweichung von
§ 5 Absatz 2 ab dem 1. Januar 2028 und

3. Kosten nach Absatz 1 Nummer 2 ab dem
1. Januar 2029 beziiglich des Brennstoff-
anteils von maximal 30 Prozent am ins-
gesamt verbrauchten Brennstoff.

(4) Wird eine Heizungsanlage nach
§ 43 Absatz1 des Gebidudemodernisie-
rungsgesetzes aufgrund eines irreparablen
Ausfalls der bestehenden Heizungsanlage
weniger als zwolf Monate vor dem 1. Ja-
nuar 2028 neu eingebaut, finden die Ab-
séitze 1 bis 3 fiir zwolf Monate ab dem Ein-
bau der Heizungsanlage keine Anwendung.
Wiihrend des in § 43 Absatz 7 Satz 1 des
Gebiudemodernisierungsgesetzes genann-
ten Zeitraums kommen die Abséitze 1 bis 3
nicht zur Anwendung, wenn zum Zeit-
punkt des irreparablen Ausfalls der beste-
henden Heizungsanlage keine Pflicht nach
§ 43 Absatz1 des Gebidudemodernisie-
rungsgesetzes besteht. Im Fall des § 43 Ab-
satz7 Satz2 des Gebiudemodernisie-
rungsgesetzes finden die Absitze 1 bis 3 fiir
zwolf Monate ab dem Zeitpunkt des Ein-
baus der Heizungsanlage keine Anwen-
dung, wenn zum Zeitpunkt des irreparab-
len Ausfalls der bestehenden Heizungsan-
lage keine Pflicht nach § 43 Absatz 1 des
Gebiaudemodernisierungsgesetzes besteht.
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§ 5b

§ 5b

Kostenverteilung bei Einbau und Betrieb ei-
ner Heizungsanlage nach § 43 des Gebiude-
modernisierungsgesetzes in Neubauten

unverdndert

Die Regelungen des § 5a sind entspre-
chend auf Wohnraummietverhéltnisse in Ge-
biduden, die bis zum Ablauf des 31. Dezember
2029 neu errichtet und erstmals genutzt wer-
den, anzuwenden. Satz 1 ist nicht anzuwen-
den auf die Errichtung von Gebauden, fiir die
die Bauantragstellung oder der Antrag auf Zu-
stimmung oder die Bauanzeige vor dem ...
[einsetzen: Datum des Kabinettbeschlusses zu
diesem Gesetz] erfolgte.

§ 5¢

§ 5¢

Evaluierung

Evaluierung

Die Regelungen der §§ 5a und 5b wer-
den im Jahr 2036 im Hinblick auf ihre Vertei-
lungswirkung evaluiert. “

Die Regelungen der §§ 5a und 5b wer-
den im Jahr 2036 im Hinblick auf ihre Vertei-
lungswirkung evaluiert. Die Verteilungswir-
kung wird in Bezug sowohl auf die Kosten
der Vermieter als auch auf die Kosten der
Mieter evaluiert.

§5d

Hiirtefall bei Betrieb einer Heizungsanlage
gemil § 43 des Gebidudemodernisierungs-
gesetzes

(1) Der Vermieter hat abweichend von

§ 5a Absatz 3 und § 5b nur die Kohlendioxid-
kosten gemiify § 5 Absatz 2 zu tragen, wenn

1.

der vermietete Wohnraum nicht in einem
Gebiet liegt, das durch eine Rechtsverord-
nung gemil} § 556d Absatz 2 Satz 1, § 558
Absatz 3 Satz 3 oder § 577a Absatz 2 Satz 2
des Biirgerlichen Gesetzbuches als ange-
spannter Wohnungsmarkt bestimmt wird,

die vereinbarte Miete weniger als 85 Pro-
zent der ortsiiblichen Vergleichsmiete
(§ 558 Absatz 2 des Biirgerlichen Gesetz-
buches) betrigt,

der Vermieter nicht mehr als sechs Woh-
nungen vermietet,
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4. das vermietete Gebidude der Effizienz-
klasse G oder H nach § 86 Absatz1 An-
lage 10 des Gebiudemodernisierungsgeset-
zes zugeordnet ist und

5. die Kostenbeteiligung des Vermieters im
Umfang des § Sa Absatz 3 fiir diesen eine
personliche Hiirte bedeuten wiirde, die un-
ter Wiirdigung der berechtigten Interessen
des Mieters nicht zu rechtfertigen ist.

Liegt der vermietete Wohnraum in einem Ge-
biet, das durch eine Rechtsverordnung gemif}
§ 556d Absatz2 Satz 1, § 558 Absatz 3 Satz 3
oder § 577a Absatz 2 Satz 2 des Biirgerlichen
Gesetzbuches als angespannter Wohnungs-
markt bestimmt wird, gilt Satz 1 in den Fillen
des Absatzes 2 Nummer 3 und 4 unter der Vo-
raussetzung, dass die vereinbarte Miete nach
Satz1 Nummer 2 weniger als 70 Prozent be-
tragt.

(2) Im Rahmen der Abwigung nach Ab-
satz1 Satz1 Nummer S sind insbesondere zu
beriicksichtigen:

1. der wirtschaftliche Aufwand einer alterna-
tiven Beheizung, die nicht den Anforderun-
gen des § 43 des Gebidudemodernisierungs-
gesetzes unterfillt,

2. die wirtschaftliche Leistungsfihigkeit der
Vertragsparteien,

3. ob der Einbau einer Wirmepumpe tech-
nisch nicht méglich ist und kein Fernwiir-
menetz zur Verfiigung steht, an welches
das Gebiude mit dem vermieteten Wohn-
raum angeschlossen werden konnte, und

4. im Fall von vermietetem Wohneigentum in
einem Gebéude, ob eine Beschlusslage der
Wohnungseigentiimergemeinschaft es dem
Wohnungseigentiimer nicht ermaoglicht,
auf eine alternative Beheizung, die nicht
den Anforderungen des § 43 des Gebiiude-
modernisierungsgesetzes unterfillt, umzu-
stellen, obwohl sich der vermietende Eigen-
tiimer fiir eine entsprechende Beschluss-
fassung eingesetzt hat, dabei jedoch iiber-
stimmt worden ist oder eine entsprechende
Beschlussfassung verhindert worden ist.
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(3) Beider Vermietung einer Wohnung in
einem vom Vermieter selbst bewohnten Ge-
biude mit nicht mehr als zwei Wohnungen hat
der Vermieter abweichend von § Sa Absatz 3
und § 5b nur die Kohlendioxidkosten gemil} § S
Absatz 2 zu tragen, wenn beide Wohnungen
durch eine gemeinsame Wirmeversorgung ver-
sorgt werden. Satz 1 gilt nicht, wenn das Ge-
biude in einem Gebiet liegt, das durch eine
Rechtsverordnung gemili § 556d Absatz 2
Satz 1, § 558 Absatz 3 Satz 3 oder § 577a Ab-
satz 2 Satz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuches als
angespannter Wohnungsmarkt bestimmt wird.

(4) Der Vermieter hat den Mieter bei Ab-
schluss des Mietvertrages in Textform iiber das
Vorliegen der Voraussetzungen des Hirtefalls
zu informieren. Liegen die Voraussetzungen
erst nach Abschluss des Mietvertrages vor, hat
die Information bei der erstmaligen Geltendma-
chung des Hiirtefalles zu erfolgen. Bei Ande-
rung der mafigeblichen Umstinde hat die Infor-
mation erneut zu erfolgen. Mafigebliche Um-
stiinde, die dem Mieter erst nach den in den Sat-
zen 1 bis 3 genannten Zeitpunkten mitgeteilt
werden, werden im jeweiligen Abrechnungs-
zeitraum nicht beriicksichtigt.*

6. § 6 wird wie folgt gedndert: 6. § 6 wird wie folgt gedndert:

a) Die Uberschrift wird durch die folgende a) unverdndert
Uberschrift ersetzt:

»§ 6

Begrenzung der Umlagefahigkeit; Er-
stattungsanspruch des Mieters*.

b) Absatz 1 wird wie folgt gedndert: b) unverdndert

aa) In Satz 1 wird die Angabe ,,§ 3 Ab-
satz1 Nummer 33 des Gebdu-
deenergiegesetzes vom 8. August
2020 (BGBL I S. 1728), das durch
Artikel 18a des Gesetzes vom 20.
Juli 2022 (BGBL. I S. 1237) geén-
dert worden ist,” durch die Angabe
»9 3 Absatz 1 Nummer 33 des Ge-
baudemodernisierungsgesetzes™ er-
setzt.

bb) Nach Satz 1 wird der folgende Satz
eingefiigt:
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»datz 1 ist entsprechend anwendbar
auf Kosten nach § 5a Absatz 3 und
§ 5b.°

c) Absatz2 Satz I wird durch die folgen- c) Absatz 2 wird wie folgt gedindert:
den Sitze ersetzt:

aa) Satz 1 wird durch die folgenden
Sétze ersetzt:

»Versorgt sich der Mieter selbst mit unverdndert
Wirme oder mit Warme und Warmwas-
ser, so hat der Vermieter dem Mieter den
Anteil der Kosten zu erstatten, den der
Vermieter nach § 5 Absatz 3, § 5Sa Ab-
satz 3 oder § 5b zu tragen hat. § 5 Absatz
1 Satz 5 gilt entsprechend.*

bb) Nach Satz 5 wird der folgende
Satz eingefiigt:

,»Im Fall des Satzes 1 hat der Ver-
mieter den Mieter bei Abschluss
des Mietvertrages und bei Ein-
bau einer Heizungsanlage, die
den Anforderungen des § 43 des
Gebiudemodernisierungsgeset-
zes unterfillt, in Textform iiber
das Vorliegen der Pflicht nach
§ 43 Absatz1 des Gebiudemo-
dernisierungsgesetzes und den
Erstattungsanspruch nach Satz 1
zu informieren.*

7. § 7 wird wie folgt gedndert: 7. unverdndert

a) Die Uberschrift wird durch die folgende
Uberschrift ersetzt:

»§ 7

Abrechnung des auf den Mieter entfal-
lenden Anteils an den Kohlendioxidkos-
ten und den Kosten fiir verpflichtend
anteilig zu nutzende Brennstoffe nach
§ 43 Absatz 1 des Gebdudemodernisie-
rungsgesetzes und den Netzentgelten®.

b) Nach Absatz4 wird der folgende Ab-
satz 5 eingefligt:
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»(5) Der Vermieter ermittelt die
auf den oder die Mieter gemil} § Sa Ab-
satz 3 entfallenden Kosten, indem er die
im Abrechnungszeitraum verursachten
Kosten gemill § Sa Absatz 1 berechnet
und den auf den Vermieter entfallenden
Anteil nach § 5a Absatz 3 abzieht. Der
Vermieter berechnet sodann den auf den
einzelnen Mieter entfallenden Anteil an
den Kosten geméfl der Vereinbarung
zwischen Vermieter und Mieter iiber die
Verteilung der Heiz- und Warmwasser-
kosten auf Grundlage der §§ 6 bis 10 der
Verordnung {iber Heizkostenabrech-
nung. Absatz 4 ist entsprechend anwend-
bar.*

8. In § 8 Absatz 1 Satz 1 wird die Angabe ,,Ge-
baudeenergiegesetzes“ durch die Angabe
,,Gebiudemodernisierungsgesetzes® ersetzt.

8.

unverdndert

Artikel 6

Artikel 6

Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuches

unverindert

Das Biirgerliche Gesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. I
S. 42,2909; 2003 I S. 738), das zuletzt durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 I Nr. 364) gedndert worden ist, wird wie folgt
geédndert:

1. §555b Nummer la wird durch die folgende
Nummer 1a ersetzt:

,la. durch die eine Heizungsanlage im Sinne
des § 42 des Gebdudemodernisierungs-
gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1
S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom ... [einsetzen: Datum und
Fundstelle nach Artikel 9 Absatz 1
dieses Gesetzes] gedndert worden ist, in
der jeweils geltenden Fassung, einge-
baut oder aufgestellt wird,".

2. §559 Absatz 2 wird durch den folgenden
Absatz 2 ersetzt:
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»(2) §559 Absatz 2 Satz 1 ist mit der
MaBgabe anwendbar, dass Kosten, die fiir Er-
haltungsmaBnahmen erforderlich gewesen
wiéren, pauschal in Héhe von 15 Prozent nicht
zu den aufgewendeten Kosten gehoren. Dies
gilt nicht, soweit Kosten durch den Einbau ei-
ner Heizungsanlage im Sinne des § 43 des Ge-
baudemodernisierungsgesetzes  entstanden
sind.*

3. Nach § 559¢ wird der folgende § 559f einge-
fiigt:

.§ 559F

Mieterhdhung nach Einbau oder Aufstellung
einer Warmepumpe

(1) Der Vermieter kann beim Einbau
oder bei der Aufstellung einer Warmepumpe
eine Mieterh6hung aufgrund einer Moderni-
sierungsmafnahme nach § 559 Absatz 1 oder
§ 559e Absatz 1 in voller Hohe nur verlangen,
wenn er den Nachwelis erbracht hat, dass die
Jahresarbeitszahl der Warmepumpe bei min-
destens 2,5 liegt. Dieser Nachweis ist nicht er-
forderlich, wenn das Gebiude

1. nach 1996 errichtet worden ist,

2. mindestens nach den Vorgaben der Wir-
meschutzverordnung vom 16. August
1994 (BGBI. 1 S. 2121) in der bis zum
Ablauf des 31. Januar 2002 geltenden
Fassung erbaut worden ist oder der Ge-
baudeeigentiimer nachweist, dass der
Jahres-Heizwarmebedarf die Anforde-
rungen nach der Wirmeschutzverord-
nung vom 16. August 1994 (BGBI. 1
S. 2121) in der bis zum Ablauf des 31.
Januar 2002 geltenden Fassung nicht
iiberschreitet,

3. nach einer Sanierung mindestens den
Anforderungen des § 38 des Gebéude-
modernisierungsgesetzes entspricht oder

4. mit einer Vorlauftemperatur beheizt
werden kann, die nicht mehr als 55 Grad
Celsius bei lokaler Norm-AuBentempe-
ratur betrigt.
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Der Nachweis nach Satz 1 muss von einem
Fachunternehmer erbracht werden. Die Er-
mittlung der Jahresarbeitszahl erfolgt auf der
Grundlage der Richtlinie VDI 4650 Blatt 1
Berichtigung 2024-08 oder eines vergleichba-
ren Verfahrens in der Regel vor der Inbetrieb-
nahme der Anlage und nicht anhand von den
Werten im Betrieb.

(2) Sofern der Nachweis nach Absatz 1
Satz 1 nicht erbracht wird, kann der Vermie-
ter flir eine Mieterhohung nach § 559 Ab-
satz 1 oder § 559¢ Absatz 1 nur die Halfte der
fiir die Wohnung aufgewendeten Kosten zu-
grunde legen.”

Artikel 7

Artikel 7

Anderung des Gebiude-Elektromobilitiits-
infrastruktur-Gesetzes

Anderung des Gebiude-Elektromobilitits-
infrastruktur-Gesetzes

Das Gebéude-Elektromobilititsinfrastruktur-
Gesetz vom 18. Mérz 2021 (BGBL. I S. 354) wird
wie folgt gedndert:

Das Gebédude-Elektromobilitétsinfrastruktur-
Gesetz vom 18. Mirz 2021 (BGBI. I S. 354) wird
wie folgt gedndert:

1. §2 wird wie folgt gedndert:

1. §2 wird wie folgt gedndert:

a)

Nummer 3 wird durch die folgende
Nummer 3 ersetzt:

unverdndert

a)

1. ,Elektromobil® ein elektrisch be-
triebenes Fahrzeug nach § 2 Num-
mer 1 in Verbindung mit § 1
Satz 1 Nummer 1 des Elektromo-
bilititsgesetzes vom 5. Juni 2015
(BGBI. I S. 898), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 34 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2022 (BGBI. I
S. 2752) gedndert worden ist, in

der jeweils geltenden Fassung,*.

b) In Nummer 4 wird die Angabe ,,DIN V
18599: 2018-09'“ durch die Angabe

,,DIN/TS 18599-1: 2025-10" ersetzt.

b) unverdndert

¢)

Nach Nummer 5 werden die folgenden
Nummern 5a und 5b eingefiigt:

unverdndert

©)

Amtlicher Hinweis: Alle zitierten DIN-Vornormen, DIN-Normen, DIN/TS-Normen und DIN-SPEC-

Normen sind zu beziehen bei der DIN Media GmbH, 10787 Berlin, www.dinmedia.de, und in der
Deutschen Nationalbibliothek archivméaBig gesichert niedergelegt.
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»Ja. intelligentes Laden® ein Ladevor-
gang, bei dem die Intensitit des an
die Batterie gelieferten Stroms auf
der Grundlage elektronisch iiber-
mittelter Informationen dynamisch

angepasst wird,

5b. ,isoliertes Kleinstnetz*“ ein Netz
mit einem Verbrauch von weniger
als 500 Gigawattstunden im Jahr
2022, das nicht mit anderen Net-

zen verbunden ist,.

d) Nummer7 wird durch die folgende
Nummer 7 ersetzt:

d)

unverdndert

»7. . Kraftfahrzeuge* Fahrzeuge nach
§ 1 Absatz 2 und 3 des Strallenver-
kehrsgesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Mirz
2003 (BGBI.I S. 310, 919), das
zuletzt durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 23. Februar 2026 (BGBI.
2026 I Nr. 46) gedndert worden ist,

in der jeweils geltenden Fassung,*.

e) Nummer9 wird durch die folgende
Nummer 9 ersetzt:

e)

unverdandert

»9. ,,Ladepunkt“ eine feste oder mo-
bile, netzgebundene oder netzun-
abhdngige Schnittstelle fiir die
Ubertragung von Strom auf ein
Elektrofahrzeug, die zwar einen
oder mehrere Anschliisse fiir un-
terschiedliche Arten von An-
schliissen haben kann, an der aber
zur selben Zeit nur ein Elektrofahr-
zeug aufgeladen werden kann, mit
Ausnahme von Vorrichtungen mit
einer Ladeleistung von hochstens
3,7 Kilowatt, deren Hauptzweck
nicht das Aufladen von Elektro-
fahrzeugen ist,*.

f)  In Nummer 11 wird die Angabe ,,DIN V
18599: 2018-09“ durch die Angabe
,DIN/TS 18599-1: 2025-10° ersetzt.

f)

unverdndert

Nummer 14 wird durch die folgende
Nummer 14 ersetzt:

g)

g)

Nummer 14 wird durch die folgenden
Nummern 14 und 14a ersetzt:
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»14.

LHtellplatz eine Fliche, die dem
Abstellen eines Kraftfahrzeugs der
Klassen M1 oder N1 nach Artikel
4 der Verordnung (EU) 2018/858
aullerhalb der offentlichen Ver-
kehrsflachen dient, wobei Ausstel-
lungs-, Verkaufs-, Werk- und La-
gerrdume fiir Kraftfahrzeuge keine
Stellplétze sind, .

,14. ,Stellplatz” eine Flache, die dem

Abstellen eines Kraftfahrzeugs der
Klasse M1 oder N1 nach Artikel 4
der Verordnung (EU) 2018/858 au-
Berhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen dient, wobei Ausstellungs-,
Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume
fiir Kraftfahrzeuge keine Stellplitze
sind,

14a. ,,Vorverkabelung“ die -elektri-

sche Vorbereitung eines Stell-
platzes fiir die spétere Errich-
tung einer Ladeeinrichtung; sie
umfasst alle Maflnahmen, die
die Errichtung von Ladeeinrich-
tungen ermdoglichen, einschlief3-
lich Dateniibertragung, Kabel,
Kabelwege und, soweit erforder-
lich, Stromzihlern; sie gilt als
umgesetzt, wenn am Stellplatz
ein anschlussfihiger Endpunkt
wie Dbeispielsweise ein An-
schlusskasten, eine Abzweigung
oder eine einzelne Zuleitung
vorhanden ist, an den die Ver-
bindungsleitung zu einer Lade-
einrichtung ohne weitere Elekt-
roarbeiten angeschlossen wer-
den kann, wobei einerseits Mon-
tagearbeiten an der Ladeein-
richtung und die Leitung zwi-
schen Abzweig und Ladeinrich-
tung nicht als grundlegende
Elektroarbeiten gelten und da-
her nicht erfolgen miissen, ande-
rerseits eine reine Grund- oder
Sammelinstallation, wie bei-
spielsweise eine Hauptzuleitung,
Stromschiene oder ein zentraler
Verteiler ohne individuelle Ab-
zweigung oder das Verlegen von
Leerrohren oder Kabelkanilen,
nicht ausreichend ist,“.

h) In Nummer 15 wird die Angabe , Ein- entfillt
richtungen.” durch die Angabe , Ein-
richtungen, “ ersetzt.

i)  Nach Nummer 15 wird die folgende entfillt

Nummer 16 eingefiigt:
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,16. ,, Vorverkabelung* die elektrische

Vorbereitung eines Stellplatzes fiir
die spdtere Errichtung einer Lade-
einrichtung; sie umfasst alle Mafs-
nahmen, die die Errichtung von
Ladeeinrichtungen ermoglichen,
einschlieflich Dateniibertragung,
Kabel, Kabelwege und, soweit er-
forderlich, Stromzdhlern; sie gilt
als umgesetzt, wenn am Stellplatz
ein anschlussfihiger Endpunkt wie
beispielsweise ein Anschlusskas-
ten, eine Abzweigung oder eine
einzelne Zuleitung vorhanden ist,
an den die Verbindungsleitung zu
einer Ladeeinrichtung ohne wei-
tere Elektroarbeiten angeschlos-
sen werden kann, wobei einerseits
Montagearbeiten an der Ladeein-
richtung und die Leitung zwischen
Abzweig und Ladeinrichtung nicht
als grundlegende Elektroarbeiten
gelten und daher nicht erfolgen
miissen, andererseits eine reine
Grund- oder Sammelinstallation,
wie beispielsweise eine Hauptzu-
leitung, Stromschiene oder ein
zentraler Verteiler ohne individu-
elle Abzweigung oder das Verle-
gen von Leerrohren oder Kabelka-
ndlen nicht ausreichend ist. *

2. § 3 Nummer 3 wird durch die folgende Num-
mer 3 ersetzt:

2.

unverdndert

”3'

sich auf dem Grundstiick des Gebdudes
oder in unmittelbarer Ndhe des Gebiu-
des befindet.*

3. Nach § 4 Satz 4 werden die folgenden Sitze
eingefiigt:

3.

Nach § 4 Satz 4 werden die folgenden Sitze
eingefiigt:
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,,Die Leitungsinfrastruktur sowie die Vorver-
kabelung miissen so dimensioniert werden,
dass die nach diesem Gesetz vorgeschriebene
Anzahl von Ladepunkten gleichzeitig und ef-
fizient genutzt werden kann. Bei der Vorver-
kabelung nicht 6ffentlich zugénglicher Stell-
platze ist die Installation eines Lademanage-
mentsystems zu beriicksichtigen. Satz 6 ist
nicht anzuwenden, soweit die Einhaltung die-
ser Anforderung technisch unmoglich oder
wirtschaftlich unzumutbar ist oder anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften wider-
spricht.*

,»Die Leitungsinfrastruktur sowie die Vorver-
kabelung miissen so dimensioniert werden,
dass die nach diesem Gesetz vorgeschriebene
Anzahl von Ladepunkten gleichzeitig und ef-
fizient genutzt werden kann. Bei der Vorver-
kabelung nicht 6ffentlich zugénglicher Stell-
platze ist die Installation eines Lademanage-
mentsystems zu berlicksichtigen. Die Sitze 5
und 6 sind nicht anzuwenden, soweit die Ein-
haltung dieser Anforderungen technisch un-
moglich oder wirtschaftlich unzumutbar ist
oder anderen Offentlich-rechtlichen Vor-
schriften widerspricht.*

§ 5 Absatz wird durch den folgenden § 5 er-
setzt:

unverdndert

»§ 5

Errichtung eines Ladepunktes

(1) Bei der Errichtung eines Ladepunk-
tes sind die gesetzlichen Mindestanforderun-
gen an den Aufbau und den Betrieb von La-
depunkten zu beachten. Ein Ladepunkt, der ab
dem ... [einsetzen: Datum des Inkrafttretens
nach Artikel 9 Absatz 2 dieses Gesetzes] er-
richtet oder ersetzt wird, hat intelligentes La-
den auf der Grundlage nichtproprietdrer und
diskriminierungsfreier Kommunikationspro-
tokolle und Standards, auf interoperable
Weise und unter Einhaltung der in den nach
Artikel 21 Absatz 2 und 3 der Verordnung
(EU) 2023/1804 erlassenen delegierten
Rechtsakten festgelegten européischen Nor-
men und Protokolle zu ermoglichen.

(2) Die Mitteilungspflicht nach § 19
Absatz 2 der Niederspannungsanschlussver-
ordnung vom 1. November 2006 (BGBI. I
S. 2477), die zuletzt durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 347) geédndert worden ist, in der jeweils
geltenden Fassung, ist zu beachten.*

§ 6 wird durch den folgenden § 6 ersetzt:

§ 6 wird durch den folgenden § 6 ersetzt:
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»§ 6

»§ 6

Zu errichtende Wohngebaude mit mehr als
drei Stellplédtzen

Zu errichtende Wohngebaude mit mehr als
drei Stellplédtzen

(1) Wer ein Wohngebiude errichtet,
das iiber mehr als drei Stellpldtze innerhalb
des Gebéudes verfiigt, hat dafiir zu sorgen,
dass

(1) Wer ein Wohngebédude errichtet,
das tiber mehr als drei Stellpldtze innerhalb
des Gebdudes verfiigt, hat dafiir zu sorgen,
dass

1. mindestens jeweils 50 Prozent der barri-
erefreien und nicht-barrierefreien Stell-
platze mit Vorverkabelung und die iibri-
gen Stellpldtze mit Leitungsinfrastruktur
ausgestattet werden und

1. mindestens jeweils 50 Prozent der barri-
erefreien und nicht-barrierefreien Stell-
plétze mit Vorverkabelung und die iibri-
gen dieser Stellplitze mit Leitungsinfra-
struktur ausgestattet werden und

2. mindestens ein Ladepunkt errichtet wird.

2. unverdndert

(2) Wer ein Wohngebdude errichtet,
das iiber mehr als drei an das Gebdude angren-
zende Stellplétze verfiigt, hat dafiir zu sorgen,
dass

(2) Wer ein Wohngebiude errichtet,
das tiber mehr als drei an das Geb4ude angren-
zende Stellplétze verfiigt, hat dafiir zu sorgen,
dass

1. mindestens jeweils 50 Prozent der barri-
erefreien und nicht-barrierefreien Stell-
pléatze mit Vorverkabelung und die {ibri-
gen Stellpldtze mit Leitungsinfrastruktur
ausgestattet werden und

1. mindestens jeweils 50 Prozent der barri-
erefreien und nicht-barrierefreien Stell-
platze mit Vorverkabelung und die iibri-
gen dieser Stellplitze mit Leitungsinfra-
struktur ausgestattet werden und

2. mindestens ein Ladepunkt errichtet
wird.*

2. unverdndert

§ 7 wird durch den folgenden § 7 ersetzt:

unverdndert

87

Zu errichtende Nichtwohngebidude mit mehr
als funf Stellpldtzen

(1) Wer ein Nichtwohngebéude errich-
tet, das iiber mehr als fiinf Stellpldtze inner-
halb des Gebéudes verfiigt, hat dafiir zu sor-
gen, dass

1. mindestens jeweils 50 Prozent dieser
barrierefreien und nicht-barrierefreien
Stellpliatze mit Vorverkabelung und die
iibrigen dieser Stellpldtze mit Leitungs-
infrastruktur ausgestattet werden und

2. mindestens ein Ladepunkt fiir jeden
fiinften Stellplatz errichtet wird.
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Wer ein Nichtwohngebidude nach Satz 1 er-
richtet, das liberwiegend fiir Verwaltungs-,
Kommunikations- und Organisationsaufga-
ben genutzt wird, hat abweichend von Satz 1
Nummer 2 dafiir zu sorgen, dass mindestens
ein Ladepunkt fiir jeden zweiten Stellplatz er-
richtet wird.

(2) Wer ein Nichtwohngebéude errich-
tet, das Uiber mehr als fiinf an das Gebdude an-
grenzende Stellpldtze verfligt, hat dafiir zu
sorgen, dass

1. mindestens jeweils 50 Prozent dieser
barrierefreien und nicht-barrierefreien
Stellpliatze mit Vorverkabelung und die
tibrigen dieser Stellpldtze mit Leitungs-
infrastruktur ausgestattet werden und

2. mindestens ein Ladepunkt fiir jeden
fiinften Stellplatz errichtet wird.

Wer ein Nichtwohngebiaude nach Satz 1 er-
richtet, das liberwiegend fiir Verwaltungs-,
Kommunikations- und Organisationsaufga-
ben genutzt wird, hat abweichend von Satz 1
Nummer 2 dafiir zu sorgen, dass mindestens
ein Ladepunkt fiir jeden zweiten Stellplatz er-
richtet wird.

(3) Inden Fillen des Absatzes 1 oder 2
kann § 10 Absatz 3 entsprechend angewendet
werden. Wenn die in Absatz 1 oder Absatz 2
genannten Stellplitze offentlich zuginglich
sind, kann der Eigentiimer die Pflichten nach
Absatz 1 oder Absatz2 auch dadurch erfiil-
len, dass er fiir die Errichtung 6ffentlich zu-
ganglicher Ladepunkte sorgt, deren Ladeleis-
tung insgesamt mindestens dem Produkt aus
der Anzahl der 6ffentlich zugénglichen Stell-
plétze und einer Ladeleistung von 2,2 Kilo-
watt entspricht.*

7. Die §§ 8 und 9 werden durch die folgenden|7. unverdndert
§§ 8 und 9 ersetzt:
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»§ 8

GroBere Renovierung bestehender Wohnge-
biude mit mehr als drei Stellpldtzen

(1) Wird ein Wohngebdude, das iiber
mehr als drei Stellplatze innerhalb des Gebau-
des verfiigt, einer groBeren Renovierung un-
terzogen, welche den Parkplatz oder die elekt-
rische Infrastruktur des Gebaudes umfasst, so
hat der Eigentiimer dafiir zu sorgen, dass min-
destens jeweils 50 Prozent dieser barriere-
freien und nicht-barrierefreien Stellpldtze mit
Vorverkabelung und die iibrigen dieser Stell-
platze mit Leitungsinfrastruktur ausgestattet
werden.

(2) Wird ein Wohngebéude, das iiber
mehr als drei an das Gebdude angrenzende
Stellplétze verfiigt, einer groferen Renovie-
rung unterzogen, welche den Parkplatz oder
die elektrische Infrastruktur des Parkplatzes
umfasst, so hat der Eigentlimer dafiir zu sor-
gen, dass mindestens jeweils 50 Prozent die-
ser Dbarrierefreien und nicht-barrierefreien
Stellpldtze mit Vorverkabelung und die iibri-
gen dieser Stellplitze mit Leitungsinfrastruk-
tur ausgestattet werden.

§9

GroBere Renovierung bestehender Nicht-
wohngebdude mit mehr als finf Stellpliatzen

(1) Wird ein Nichtwohngebiude, das
iiber mehr als fiinf Stellpldtze innerhalb des
Gebidudes verfiigt, einer grofleren Renovie-
rung unterzogen, welche den Parkplatz oder
die elektrische Infrastruktur des Gebédudes
umfasst, so hat der Eigentiimer dafiir zu sor-
gen, dass

1. mindestens jeweils 50 Prozent dieser
barrierefreien und nicht-barrierefreien
Stellpldtze mit Vorverkabelung und die
tibrigen dieser Stellpldtze mit Leitungs-
infrastruktur fiir die Elektromobilitit
ausgestattet werden und

2. mindestens ein Ladepunkt fiir jeden
fiinften Stellplatz errichtet wird.
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Wird ein Nichtwohngebdude nach Satz 1, das
iiberwiegend fiir Verwaltungs-, Kommunika-
tions- und Organisationsaufgaben genutzt
wird, einer groferen Renovierung unterzo-
gen, so hat der Eigentiimer abweichend von
Satz 1 Nummer 2 dafiir zu sorgen, dass min-
destens ein Ladepunkt fiir jeden zweiten Stell-
platz errichtet wird.

(2) Wird ein Nichtwohngebdude, das
iiber mehr als fiinf an das Gebdude angren-
zende Stellplitze verfiigt, einer grofleren Re-
novierung unterzogen, welche den Parkplatz
oder die elektrische Infrastruktur des Park-
platzes umfasst, so hat der Eigentiimer dafiir
zu sorgen, dass

1. mindestens jeweils 50 Prozent dieser
barrierefreien und nicht-barrierefreien
Stellpliatze mit Vorverkabelung und die
iibrigen dieser Stellpldtze mit Leitungs-
infrastruktur fiir die Elektromobilitét
ausgestattet werden und

2.  mindestens ein Ladepunkt fiir jeden
fiinften Stellplatz errichtet wird.

Wird ein Nichtwohngebédude nach Satz 1, das
iiberwiegend flir Verwaltungs-, Kommunika-
tions- und Organisationsaufgaben genutzt
wird, einer groBeren Renovierung unterzo-
gen, so hat der Eigentiimer abweichend von
Satz 1 Nummer 2 dafiir zu sorgen, dass min-
destens ein Ladepunkt fiir jeden zweiten Stell-
platz errichtet wird.

(3) Inden Fillen des Absatzes 1 oder 2
kann § 10 Absatz 3 entsprechend angewendet
werden. Wenn die in Absatz 1 oder Absatz 2
genannten Stellplitze offentlich zuginglich
sind, kann der Eigentiimer die Pflichten nach
Absatz 1 oder Absatz 2 auch dadurch erfiillen,
dass er fiir die Errichtung 6ffentlich zugéngli-
cher Ladepunkte sorgt, deren Ladeleistung
insgesamt mindestens dem Produkt aus der
Anzahl der oOffentlich zugénglichen Stell-
pliatze und einer Ladeleistung von 2,2 Kilo-
watt entspricht.

8. § 10 wird wie folgt gedndert: 8. § 10 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 wird durch die folgenden Ab- a) unverdndert
sdtze 1 und 2 ersetzt:
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»(1) Fiir jedes Nichtwohngebiude,
das iiber mehr als 20 Stellplitze inner-
halb des Gebéudes verfiigt, hat der Ei-
gentlimer dafiir zu sorgen, dass ab dem
1. Januar 2027 ein Ladepunkt fiir jeden
zehnten Stellplatz errichtet wird oder
mindestens jeweils 50 Prozent der barri-
erefreien und nicht-barrierefreien Stell-
platze mit Leitungsinfrastruktur fiir die
Elektromobilitdt ausgestattet werden.
Abweichend von Satz 1 hat der Eigentii-
mer eines Nichtwohngebaudes, welches
sich im Eigentum der 6ffentlichen Hand
befindet und von einer Behdrde genutzt
wird, dafiir zu sorgen, dass ab dem 1. Ja-
nuar 2033 mindestens jeweils 50 Prozent
der barrierefreien und nicht-barriere-
freien Stellpldtze mit einer Vorverkabe-
lung fiir die Elektromobilitét ausgestattet
werden.

(2) Fiir jedes Nichtwohngebaude,
das iiber mehr als 20 an das Gebédude an-
grenzende Stellplitze verfiigt, hat der Ei-
gentlimer dafiir zu sorgen, dass ab dem
1. Januar 2027 ein Ladepunkt fiir jeden
zehnten Stellplatz errichtet wird oder
mindestens jeweils 50 Prozent der barri-
erefreien und nicht-barrierefreien Stell-
plitze mit Leitungsinfrastruktur fiir die
Elektromobilitdt ausgestattet werden.
Abweichend von Satz 1 hat der Eigentii-
mer eines Nichtwohngebiudes, welches
sich im Eigentum der 6ffentlichen Hand
befindet und von einer Behdrde genutzt
wird, dafiir zu sorgen, dass ab dem 1. Ja-
nuar 2033 mindestens jeweils 50 Prozent
der barrierefreien und nicht-barriere-
freien Stellpldtze mit einer Vorverkabe-
lung fiir die Elektromobilitét ausgestattet

werden.”
b) Der bisherige Absatz 2 wird zu Absatz 3. b) Der bisherige Absatz 2 wird zu Absatz 3
und in Satz 1 wird die Angabe ,,Absatz
1“ durch die Angabe ,,Absatz 1 oder
Absatz 2% ersetzt.
c¢) Der bisherige Absatz 3 wird durch den ¢) unverdndert

folgenden Absatz 4 ersetzt:
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»(4) Wenn die in Absatz 1 oder
Absatz 2 genannten Stellplitze offent-
lich zugénglich sind, kann der Eigentii-
mer die Pflichten nach Absatz 1 oder
Absatz 2 auch dadurch erfiillen, dass er
fir die Errichtung offentlich zugingli-
cher Ladepunkte sorgt, deren Ladeleis-
tung insgesamt mindestens dem Produkt
aus der Anzahl der 6ffentlich zugingli-
chen Stellpldtze und einer Ladeleistung
von 1,1 Kilowatt entspricht.*

9. § 14 wird wie folgt geéndert:

9.

unverdndert

a) In Absatz 1 wird die Angabe ,,7 Prozent*
durch die Angabe ,,10 Prozent ersetzt.

b) Absatz 2 wird durch die folgenden Ab-
sédtze 2 und 3 ersetzt:

,(2) Offentliche Gebiude, die nach
MalBgabe der Verordnung (EU)
2023/1804 bereits vergleichbaren Anfor-
derungen unterliegen, sind von der An-
wendung der §§ 6 bis 10 ausgenommen.

(3) Die §§ 6 bis 10 sind nicht an-
zuwenden, sofern fiir ein Gebdude die er-
forderliche Ladeinfrastruktur von einem
isolierten Kleinstnetz abhiangig wére und
dies zu erheblichen Problemen fiir den
Betrieb des Stromnetzes fithren wiirde,
an das die Ladeinfrastruktur anzuschlie-
Ben wire, oder die Stabilitdt des Strom-
netzes beeintrachtigt wire, an das die La-
deinfrastruktur anzuschlieffen wire.*

¢) Nach Absatz 3 wird der folgende Absatz
4 eingefligt:

»(4) Die Anforderungen dieses Ge-
setzes sind nicht auf ein Gebdude im Ei-
gentum des Bundes, der verbiindeten
Streitkrifte oder einer Gesellschaft mit
Beteiligung des Bundes anzuwenden,
das der Landes- und Biindnisverteidi-
gung dient.*

10. § 15 Absatz 1 wird durch den folgenden Ab-
satz 1 ersetzt:

10. unverdndert

»(1) Ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder leichtfertig
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1. entgegen § 6 Absatz 1 Nummer 1 oder
Absatz 2 Nummer 1, § 7 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 oder Absatz 2 Satz 1 Num-
mer 1, den §§ 8, 9 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 1 oder Absatz 2 Satz 1 Nummer 1
oder § 10 Absatz 1 Satz 2 oder Absatz 2
Satz 2 nicht dafiir sorgt, dass die Stell-
plétze in der dort genannten Weise aus-
gestattet werden,

2. entgegen § 6 Absatz 1 Nummer 2 oder
Absatz 2 Nummer 2 nicht dafiir sorgt,
dass mindestens ein Ladepunkt errichtet
wird,

3. entgegen § 7 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2,
auch in Verbindung mit Satz 2, Absatz 2
Satz 1 Nummer 2, auch in Verbindung
mit Satz 2, § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer
2, auch in Verbindung mit Satz 2, oder
Absatz 2 Satz 1 Nummer 2, auch in Ver-
bindung mit Satz 2, nicht dafiir sorgt,
dass mindestens ein Ladepunkt fiir jeden
zweiten oder jeden fiinften Stellplatz er-
richtet wird oder

4. entgegen § 10 Absatz 1 Satz 1 oder Ab-
satz 2 Satz 1 nicht dafiir sorgt, dass ein
Ladepunkt fiir jeden zehnten Stellplatz
errichtet wird, und nicht dafiir sorgt, dass
mindestens 50 Prozent der Stellplitze
ausgestattet werden.*

11. § 16 wird durch den folgenden § 16 ersetzt: |11. unverdndert
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»§ 16

Ubergangsvorschriften

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes
sind nicht anzuwenden auf Vorhaben, fiir wel-
che die Bauantragstellung oder der Antrag auf
bauaufsichtliche Zustimmung oder die Bau-
anzeige vor dem 18. Mérz 2021 erfolgt ist.
Auf Vorhaben, fiir welche die Bauantragstel-
lung oder der Antrag auf bauaufsichtliche Zu-
stimmung oder die Bauanzeige ab dem 18.
Mirz 2021 und bis zum Ablauf des ... [ein-
setzen: Datum des Tages vor dem Inkrafttre-
ten nach Artikel 9 Absatz 2 dieses Gesetzes]
erfolgt ist, sind die §§ 6 bis 9 in der bis zum
Ablauf des ... [einsetzen: Datum des Tages
vor dem Inkrafttreten nach Artikel 9 Absatz 2
dieses Gesetzes] geltenden Fassung anzuwen-
den. Die Sidtze 1 und 2 sind fiir nicht geneh-
migungsbediirftige Vorhaben entsprechend
anzuwenden. Fiir Vorhaben, die nach Mal-
gabe des Bauordnungsrechts der zustdndigen
Behorde zur Kenntnis zu geben sind, ist auf
den Zeitpunkt des Eingangs der Kenntnisgabe
bei der zustidndigen Behorde abzustellen. Fiir
sonstige nicht genehmigungsbediirftige, ins-
besondere genehmigungs-, anzeige- und ver-
fahrensfreie Vorhaben ist auf den Zeitpunkt
des Beginns der Bauausfiithrung abzustellen.

(2) Auf Vorhaben, fiir welche die Bau-
antragstellung oder der Antrag auf bauauf-
sichtliche Zustimmung oder die Bauanzeige
ab dem 18. Mérz 2021 und bis zum Ablauf des

. [einsetzen: Datum des Tages vor dem In-
krafttreten nach Artikel 9 Absatz2 dieses
Gesetzes] erfolgt ist, ist § 10 bis zum Ablauf
des 1. Januar 2029 nicht auf ein Nichtwohn-
gebdude anzuwenden, wenn der Eigentiimer
die Anforderung nach § 10 Absatz 1 dieses
Gesetzes in der bis zum Ablauf des ... [ein-
setzen: Datum des Tages vor dem Inkrafttre-
ten nach Artikel 9 Absatz 2 dieses Gesetzes]
geltenden Fassung fiir dieses Nichtwohnge-
biude im Zeitraum vom 27. Mai 2022 bis zum
Ablauf des 27. Mai 2024 umgesetzt hat.*
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Artikel 8 Artikel 8
Folgednderungen Folgeinderungen

(1) Das BSI-Gesetz vom 2. Dezember 2025
(BGBI. 2025 I Nr. 301, S. 2), das durch Artikel 4
des Gesetzes vom 11. Mirz 2026 (BGBI. 2026 1
Nr. 66) gedndert worden ist, wird wie folgt geén-
dert:

(1) unverdndert

In Anlage 1 Nummer 1.2.1 Spalte D wird die An-
gabe ,,GEG* durch die Angabe ,,GModG* ersetzt.

(2) Das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3634), das zuletzt durch ... gedndert worden ist,
wird wie folgt gedndert:

(2) unverdndert

In § 172 Absatz 4 Satz 3 Nummer la wird jeweils
die Angabe ,,Gebdudeenergiegesetzes™ durch die
Angabe ,,Gebdudemodernisierungsgesetzes” er-
setzt.

(3) Das Hochbaustatistikgesetzes vom 5.
Mai 1998 (BGBL. I S. 869), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geédndert worden ist, wird wie folgt geén-
dert:

(3) unverdndert

In § 3 Absatz 1 Nummer 6 wird die Angabe ,,Ge-
baudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBL. I
S. 1728)* durch die Angabe ,,Gebdudemodernisie-
rungsgesetz vom 8. August 2020 (BGBI.I
S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom ... [einsetzen: Datum und Fundstelle nach
Artikel 9 Absatz 1 dieses Gesetzes] gedndert wor-
den ist, in der jeweils geltenden Fassung™ ersetzt.

(4) Die Kehr- und Uberpriifungsordnung
vom 16. Juni 2009 (BGBL. I S. 1292), die zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 15. Januar
2025 (BGBI. 2025 I Nr. 12) gedndert worden ist,
wird wie folgt gedndert:

(4) Die Kehr- und Uberpriifungsordnung
vom 16. Juni 2009 (BGBL I S. 1292), die zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 15. Januar
2025 (BGBI. 2025 I Nr. 12) gedndert worden ist,
wird wie folgt gedndert:

Anlage 3 wird wie folgt gedndert:

Anlage 3 wird wie folgt gedndert:

1. Die Nummern 3.3, 3.3.1 und 3.3.2 werden ge-
strichen.

. unverdndert

In Nummer 3.4 in Spalte 2 wird die Angabe
,»GEG* durch die Angabe ,,GModG* ersetzt.

In Nummer 3.4 in Spalte 2 wird die Angabe
»$ 97 Absatz 1 Nummer 2 GEG* durch die
Angabe ,,§ 97 Absatz 1 Nummer 1 GModG*
ersetzt.
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3. In Nummer 3.5 in Spalte 2 wird die Angabe |[3. unverdndert
,»§ 96 Absatz 5 GEG* durch die Angabe ,,§ 96
Absatz 5 GModG* und die Angabe ,,§ 97 Ab-
satz 1 Nummer 3 GEG* durch die Angabe
,»8 97 Absatz 1 Nummer 2 GModG* ersetzt.

4. In den Nummer 3.6 und 3.7 wird jeweils in|4. unverdndert
Spalte 2 die Angabe ,,GEG* durch die Angabe
,,GModG* ersetzt.

5. Die Nummern 3.8,3.8.1und 3.8.2 werdenge-|5. unverédndert
strichen.

6. In Nummer 3.9 in Spalte 2 wird die Angabe|6. unverdndert
,»3 97 Absatz 2 Nummer 4 GEG* durch die
Angabe ,,§ 97 Absatz 2 Nummer 3 GModG*
ersetzt.

7. In Nummer 3.10 in Spalte 2 wird die Angabe |7. unverédndert
,»8 97 Absatz 2 Nummer 5 GEG® durch die
Angabe ,,§ 97 Absatz 2 Nummer 4 GModG*
ersetzt.

8. DieNummern3.11,3.11.1und3.11.2werden |8. unverdndert
gestrichen.

9. In Nummer 3.12 in Spalte 2 wird die Angabe |9. unverédndert
,,GEG* durch die Angabe ,,GModG* ersetzt.

(5) Das Schornsteinfeger-Handwerksgesetz (5) unverdndert
vom 26. November 2008 (BGBI. I S. 2242), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. April
2025 (BGBI. 2025 I Nr. 106) gedndert worden ist,
wird wie folgt geéndert:

§ 19 Absatz 1 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

1. Nummer 2 wird wie folgt gedndert:

a) In Buchstabe a wird die Angabe ,,Gebéu-
deenergiegesetzes™ durch die Angabe
»Gebidudemodernisierungsgesetzes™ er-
setzt.

b) Buchstabe ¢ wird durch den folgenden
Buchstaben c ersetzt:

»C) Angaben des Eigentiimers zu Aus-
nahmetatbestinden nach § 69 Ab-
satz3 und 4 in Verbindung mit
Absatz 2 und § 102 des Gebaude-
modernisierungsgesetzes  sowie
Angaben dariiber, dass entspre-
chende Nachweise vorgelegen ha-
ben, und*®.
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2. In Nummer5 wird die Angabe ,,Gebiu-
deenergiegesetzes* durch die Angabe ,,Ge-
baudemodernisierungsgesetzes™ ersetzt.

(6) Das Energiewirtschaftsgesetz vom 7. (6) unverdndert
Juli 2005 (BGBI. 1 S. 1970, 3621), das zuletzt
durch ... gedndert worden ist, wird wie folgt geén-
dert:

§ 19a Absatz 3 Satz 8 wird gestrichen.

(7) Das Energieverbrauchskennzeichnungs- (7) unverdndert
gesetz vom 10. Mai 2012 (BGBI. I S. 1070), das
zuletzt durch ... gedndert worden ist, wird wie folgt
geédndert:

1. In§ 16 Absatz 1 Satz 1 wird die Angabe ,,Ge-
baudeenergiegesetzes vom 8. August 2020
(BGBI.T S. 1728)* durch die Angabe ,,Ge-
baudemodernisierungsgesetzes vom 8. Au-
gust 2020 (BGBL. 1 S. 1728), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom ... [einsetzen: Da-
tum und Fundstelle nach Artikel 9 Absatz 1
dieses Gesetzes] gedndert worden ist, in der
jeweils geltenden Fassung™ ersetzt.

2. In§ 17 Absatz 1 Satz 6 wird die Angabe ,,Ge-
baudeenergiegesetz vom 8. August 2020
(BGBI.T S. 1728)* durch die Angabe ,,Ge-
baudemodernisierungsgesetz* ersetzt.

(8) Die Fernwédrme- oder Fernkélte-Ver- (8 unverdndert
brauchserfassungs- und -Abrechnungsverordnung
vom 28. September 2021 (BGBI. I S. 4591, 4831),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 I Nr.9) geéndert worden ist,
wird wie folgt gedndert:

In § 5 Absatz 3 wird die Angabe ,,Gebdudeenergie-
gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL. I S. 1728) in
der jeweils geltenden Fassung®™ durch die Angabe
,»aebdudemodernisierungsgesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. I S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom ... [einsetzen: Datum und Fund-
stelle nach Artikel 9 Absatz 1 dieses Gesetzes] ge-
andert worden ist, in der jeweils geltenden Fas-
sung® ersetzt.

(9) Die Gas-Wirme-Kélte-Herkunftsnach- (9 unverdndert
weisregister-Verordnung vom 25. April 2024
(BGBI. 2024 I Nr. 139) wird wie folgt geandert:

§ 39 wird wie folgt gedndert:

1. Absatz 3 Nummer 1 wird durch die folgende
Nummer 1 ersetzt:
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das Bundesministerium fiir Wirtschaft
und Energie,*.

”1-

In Absatz 5 Satz 1 wird die Angabe ,,Gebiu-
deenergiegesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. T S.1728), das durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 280) gedndert worden ist,” durch die An-
gabe ,,Gebdudemodernisierungsgesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom ... [einset-
zen: Datum und  Fundstelle nach
Artikel 9 Absatz 1 dieses Gesetzes]| gedndert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung™
ersetzt.

(10) Das Wirmeplanungsgesetz vom 20. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394), das zuletzt
durch ... gedndert worden ist, wird wie folgt gedn-
dert:

(10) Das Warmeplanungsgesetz vom 20. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394), das zuletzt
durch ... gedndert worden ist, wird wie folgt gedn-
dert:

1. In der Inhaltsiibersicht wird die Angabe zu
Teil 2 Abschnitt 6 durch die folgende Angabe
ersetzt:

1. unverdndert

,,Abschnitt 6
Entscheidung tiber die Ausweisung von Ge-

bieten; Transformation von Gasnetzen®.

§ 3 Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

2. § 3 Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

In Nummer 7 Buchstabe b wird die An-
gabe ,,Gebdudeenergiegesetzes vom 8.
August 2020 (BGBIL. 1 S.1728), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
Oktober 2023 (BGBIL. 2023 I Nr. 280)
gedndert worden ist,” durch die Angabe
»Gebdudemodernisierungsgesetzes vom
8. August 2020 (BGBI.I S. 1728), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom

. [einsetzen: Datum und Fundstelle
nach Artikel 9 Absatz 1] geéndert wor-
den ist, in der jeweils geltenden Fas-
sung® ersetzt.

a)

unverdandert

a)

b) Nummer 15 wird wie folgt gedndert:

b) Nummer 15 wird wie folgt geéndert:
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aa) In Buchstabe a wird die Angabe aa) unverdndert
»Gebdudeenergiegesetzes vom 8.
August 2020 (BGBL. I S. 1728) in
der am 1. Januar 2024 geltenden
Fassung“ durch die Angabe ,,Ge-
baudemodernisierungsgesetzes* er-
setzt.

bb) In Buchstabe b wird die Angabe bb) unverdndert
»Gebdudeenergiegesetzes in der am
1. Januar 2024 geltenden Fassung “
durch die Angabe ,,Gebdudemoder-
nisierungsgesetzes® ersetzt.

cc) In Buchstabe e wird die Angabe cc) In Buchstabe e wird die Angabe ,,§
»Gebdudeenergiegesetzes vom 8. 3 Absatz 3 des Gebiudeenergiege-
August 2020 (BGBL. I S. 1728) in setzes vom 8. August 2020
der am 1. Januar 2024 geltenden (BGBL. I S. 1728) in der am 1. Ja-
Fassung™ durch die Angabe ,,Ge- nuar 2024 geltenden Fassung*
badudemodernisierungsgesetzes* er- durch die Angabe ,,§ 3 Absatz 3
setzt und wird die Angabe ,,, sofern und 4 des Gebidudemodernisie-
die Biomasse die Anforderungen rungsgesetzes™ ersetzt und wird die
des § 71f Absatz 2 bis 4 sowie des Angabe ,,, sofern die Biomasse die
§ 71g Nummer 3 des Gebdudeener- Anforderungen des § 71f Absatz 2
giegesetzes vom 8. August 2020 bis 4 sowie des § 71g Nummer 3
(BGBI.1 S. 1728) in der am 1. Ja- des Gebdudeenergiegesetzes vom
nuar 2024 geltenden Fassung er- 8. August 2020 (BGBI. 1 S. 1728)
fiillt™ gestrichen. in der am 1. Januar 2024 geltenden

Fassung erfiillt gestrichen.
dd) In Buchstabe j wird die wird die dd) unverdndert

Angabe ,,Gebdudeenergiegesetzes
in der am 1. Januar 2024 geltenden
Fassung“ durch die Angabe ,,Ge-
baudemodernisierungsgesetzes™ er-
setzt und wird die Angabe ,,, sofern
der Wasserstoff die Anforderungen
des § 71f Absatz3 des Gebéau-
deenergiegesetzes in der am 1. Ja-
nuar 2024 geltenden Fassung er-
fiillt™ gestrichen.

In Nummer 17 wird die Angabe ,,Gebiu-
deenergiegesetzes in der am 1. Januar
2024 geltenden Fassung® durch die An-

gabe
zes

,,Gebdudemodernisierungsgeset-
ersetzt.

¢c) unverdndert

3. In §9 Absatz 2 wird die Angabe ,,, von der
Bundesnetzagentur genehmigte verbindliche
Fahrpléne gemil § 71k Absatz 1 Nummer 2
des Gebdudeenergiegesetzes™ gestrichen.

3.

unverdndert
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4. In § 10 Absatz 4 Satz 1 wird die Angabe ,,im [4. In § 10 Absatz4 Satz1 wird die Angabe
Sinne des § 71 Absatz 7 des Gebdudeenergie- »versorgung von Gebiuden im Sinne des
gesetzes™ durch die Angabe ,,, die im Eigen- § 71 Absatz 7 des Gebaudeenergiegesetzes™
tum des Bundes, der verbiindeten Streitkrafte durch die Angabe ,,ausschlieBlichen Versor-
oder einer Gesellschaft mit Beteiligung des gung von Gebduden, die im Eigentum des
Bundes stehen und der Landes- und Biindnis- Bundes, der verbiindeten Streitkrifte oder ei-
verteidigung* ersetzt. ner Gesellschaft mit Beteiligung des Bundes
stehen und der Landes- und Biindnisverteidi-
gung® ersetzt.
5. In § 14 Absatz 3 Nummer 1 wird die Angabe |5. unverédndert
,,im Sinne des § 71k Absatz 3 Nummer 1 des
Gebidudeenergiegesetzes™ gestrichen.
6. In§ 18 Absatz 4 Satz 5 wird die Angabe ,,ver-|6. unverdndert
bindlichen Fahrplan im Sinne von § 71k Ab-
satz 1 Nummer 2 des Gebdudeenergiegeset-
zes™ durch die Angabe ,,Gasverteilnetzent-
wicklungsplan® ersetzt.
7. Die Ubers_phrift zu Abschnitt 6 wird durch die |7. unverdndert
folgende Uberschrift ersetzt:
,,Abschnitt 6
Entscheidung iiber die Ausweisung von Ge-
bieten; Transformation von Gasnetzen®.
8. § 26 wird wie folgt gedndert: 8. unverdndert
a) In Absatz1 Satz1 wird die Angabe
,shach § 71 Absatz 8 Satz 3 oder nach
§ 71k Absatz 1 Nummer 1 des Gebau-
deenergiegesetzes™ gestrichen.
b) In Absatz 4 Satz 2 wird die Angabe ,,im
Sinne des § 71 Absatz 8 Satz 3 oder des
§ 71k Absatz 1 Nummer 1 des Gebau-
deenergiegesetzes™ gestrichen.
9. § 27 wird wie folgt gedndert: 9. unverdndert
a) Absatz 1 wird gestrichen.
b) Die Absitze 2 bis 4 werden zu den Ab-
sdtzen 1 bis 3.
10. § 28 wird wie folgt gedndert: 10. unverdndert

a) Absatz 1 wird gestrichen.

b) Die Absitze 2 und 3 werden zu den Ab-
sdtzen 1 und 2.
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Absatz 4 wird zu Absatz 3 und die An-
gabe ,,nach Absatz 3* wird durch die An-
gabe ,,nach Absatz 2 ersetzt.

d) Absatz 5 wird zu Absatz 4 und in Satz 1
wird die Angabe ,,nach Absatz 2 durch
die Angabe ,nach Absatz 1“ und in
Satz 4 wird die Angabe ,,§ 71f Absatz 4
des Gebdudeenergiegesetzes™ durch die
Angabe ,,§ 391 Absatz1 des Erneuer-

bare-Energien-Gesetzes™ ersetzt.

11. § 29 Absatz 8 wird durch den folgenden Ab-

satz 8 ersetzt:

11. unverdndert

»(8) Die Anforderungen nach Absatz 1
sind nicht fiir ein Wirmenetz anzuwenden,
das der ausschlieSlichen Versorgung von Ge-
bduden dient, die im Eigentum des Bundes,
der verbilindeten Streitkrifte oder einer Ge-
sellschaft mit Beteiligung des Bundes stehen
und der Landes- und Biindnisverteidigung
dienen.”

12. In § 33 Absatz 2 wird die Angabe ,,§ 28 Ab-
satz 5“ durch die Angabe ,,§ 28 Absatz 4 er-

setzt.

12. unverdndert

(11) Die Verordnung iiber die Priifung zum
anerkannten Abschluss Gepriifter Konstruk-
teur/Gepriifte Konstrukteurin vom 26. Mai 1994
(BGBI.1 S. 1151), die zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL I S. 1728)
gedndert worden ist, wird wie folgt geédndert:

(Il) unverdndert

In § 5 Absatz 6 Satz 5 Nummer 1 Buchstabe b wird
die Angabe ,,Gebdudeenergiegesetz durch die An-
gabe ,,Gebaudemodernisierungsgesetz™ ersetzt.

Artikel 9

Artikel 9

Inkrafttreten

Inkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt vorbehaltlich der Ab-
sitze 2 bis 4 am Tag nach der Verkiindung in Kraft.

(1) Dieses Gesetz tritt vorbehaltlich der Ab-
sétze 2 bis 4 am Tag nach der Verkiindung in Kraft.

(2) Die Artikel 2 und 7 treten am ... [einset-
zen: Datum des ersten Tages des sechsten auf die
Verkiindung folgenden Kalendermonats] in Kraft.

(2) Die Artikel 2 und 7 treten am ... [einset-
zen: Datum des ersten Tages des sechsten auf die
Verkiindung folgenden Kalendermonats] in Kraft.

(3) Artikel 3 tritt am 1. Januar 2028 in Kraft.

(3) Artikel 3 trittam 1. Januar 2028 in Kraft.

(4) Artikel 4 tritt am 1. Januar 2030 in Kraft.

(4) Artikel 4 tritt am 1. Januar 2030 in Kraft.

Drucksache 21/7009




Drucksache 21/7009 —160 — Deutscher Bundestag — 21. Wahlperiode

Entwurf Beschliisse des 9. Ausschusses

EU-Rechtsakte: EU-Rechtsakte:

1. Richtlinie 2009/125/EG des Europdischen Parla-|1. unverdndert
ments und des Rates vom 21. Oktober 2009 zur
Schaffung eines Rahmens fiir die Festlegung von An-
forderungen an die umweltgerechte Gestaltung ener-
gieverbrauchsrelevanter Produkte (ABI. L 285 vom
31.10.2009, S. 10), die zuletzt durch die Verordnung
(EU) 2024/1781 vom 13. Juni 2024 (ABL L,
2024/1781, 28.6.2024) gedndert worden ist

2. Verordnung (EU) Nr. 1253/2014 der Kommission
vom 7. Juli 2014 zur Durchfiihrung der Richtlinie
2009/125/EG des Europiischen Parlaments und
des Rates hinsichtlich der Anforderungen an die
umweltgerechte Gestaltung von Liiftungsanlagen
(ABL L 337 vom 25.11.2014, S. 8), die zuletzt durch
die Verordnung (EU) 2020/1000 der Kommission
vom 9. Juli 2020 (ABL L 221/105, 10.7.2020) geéin-
dert worden ist

2. Verordnung (EU) 2018/858 des Europdischen Parla- [3. unverdndert
ments und des Rates vom 30. Mai 2018 iiber die Ge-
nehmigung und die Marktiilberwachung von Kraft-
fahrzeugen und Kraftfahrzeuganhidngern sowie von
Systemen, Bauteilen und selbststdndigen technischen
Einheiten fiir diese Fahrzeuge, zur Anderung der Ver-
ordnungen (EG) Nr. 715/2007 und (EG) Nr. 595/2009
und zur Aufhebung der Richtlinie 2007/46/EG, die
zuletzt durch die Verordnung (EU) 2024/1610 vom
14. Mai 2024 (ABI. L, 2024/1610, 6.6.2024) gedndert
worden ist

3. Richtlinie (EU) 2018/2001 des Europdischen Parla- |[4. unverdndert
ments und des Rates vom 11. Dezember 2018 zur For-
derung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren
Quellen (ABI. L 328 vom 21.12.2018, S. 82; L 311
vom 25.9.2020, S. 11; L 41 vom 22.2.2022, S. 37; L
90854 vom 27.10.2025, S. 1), die zuletzt durch die
Richtlinie (EU) 2024/1711 vom 13. Juni 2024 (ABL
L, 2024/1711, 26.6.2024) gedndert worden ist

4. Delegierte Verordnung (EU) 2019/807 der Kommis- [S. unverdndert
sion vom 13. Mérz 2019 zur Ergénzung der Richtlinie
(EU) 2018/2001 des Europiischen Parlaments und
des Rates im Hinblick auf die Bestimmung der Roh-
stoffe mit hohem Risiko indirekter Landnutzungsén-
derungen, in deren Fall eine wesentliche Ausdehnung
der Produktionsfldchen auf Flichen mit hohem Koh-
lenstoffbestand zu beobachten ist, und die Zertifizie-
rung von Biokraftstoffen, fliissigen Biobrennstoffen
und Biomasse-Brennstoffen mit geringem Risiko in-
direkter Landnutzungsédnderungen (ABL L 133 vom
21.5.2019,8S.1)
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5. Verordnung (EU) 2023/1804 des Europdischen Par- |6. unverdndert
laments und des Rates vom 13. September 2023 {iber
den Autbau der Infrastruktur fiir alternative Kraft-
stoffe und zur Aufthebung der Richtlinie 2014/94/EU
(ABLI. L 234 vom 22.9.2023, S. 1), die zuletzt durch
die Delegierte Verordnung (EU) 2025/671 vom 2.
April 2025 (ABL. L, 2025/671, 18.6.2025) geéndert
worden ist

7.  Verordnung (EU) 2024/573 des Européischen Par-
laments und des Rates vom 7. Februar 2024 iiber
fluorierte Treibhausgase, zur Anderung der
Richtlinie (EU) 2019/1937 und zur Aufhebung der
Verordnung (EU) Nr. 517/2014 (ABI. L 573 vom
20.2.2024, S. 1; L 90271 vom 24.3.2025, S. 1; L
90393 vom 7.5.2025, S. 1)

6.  Richtlinie (EU) 2024/1275 des Europdischen Parla- |{8. unverédndert
ments und des Rates vom 24. April 2024 iiber die Ge-
samtenergieeffizienz von Gebduden (ABlL. L,
2024/1275, 8.5.2024), die zuletzt durch die Dele-
gierte Verordnung (EU) 2025/2273 vom 30. Juni
2025 (ABL. L, 2025/2273, 6.11.2025) geéndert wor-
den ist
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Bericht der Abgeordneten Lars Rohwer und Dr. Alaa Alhamwi

A. Aligemeiner Teil

. Uberweisung

Zu Buchstabe a

Der Gesetzentwurf auf Drucksache 21/6278 wurde in der 83. Sitzung des Deutschen Bundestages am 11. Juni
2026 an den Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie zur Federfithrung sowie an den Ausschuss fiir Recht und
Verbraucherschutz, den Haushaltsausschuss, den Ausschuss flir Landwirtschaft, Ernéhrung und Heimat, den Ver-
kehrsausschuss, den Ausschuss fiir Umwelt, Klimaschutz, Naturschutz und nukleare Sicherheit sowie den Aus-
schuss fiir Wohnen, Stadtentwicklung, Bauwesen und Kommunen zur Mitberatung iiberwiesen.

Dem Haushaltsausschuss wurde der Gesetzentwurf zusitzlich nach § 96 der Geschéftsordnung des Deutschen
Bundestages tiberwiesen. Der Parlamentarische Beirat fiir nachhaltige Entwicklung und Zukunftsfragen hat sich
gutachtlich beteiligt.

Die Unterrichtung durch die Bundesregierung auf Drucksache 21/6565 (Stellungnahme des Bundesrates und Ge-
genduBerung der Bundesregierung) gilt gemil § 77 Absatz 3 der Geschiftsordnung als an die oben aufgefiihrten
Ausschiisse liberwiesen.

Zu Buchstabe b

Der Antrag der Fraktion Die Linke auf Drucksache 21/3910 wurde in der 60. Sitzung des Deutschen
Bundestages am 27. Februar 2026 beraten und an den Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie zur Federfiihrung
sowie an den Ausschuss fiir Recht und Verbraucherschutz, den Ausschuss fiir Arbeit und Soziales, den Ausschuss
fur Umwelt, Klimaschutz, Naturschutz und nukleare Sicherheit sowie den Ausschuss fiir Wohnen, Stadtentwick-
lung, Bauwesen und Kommunen zur Mitberatung {iberwiesen.

Zu Buchstabe ¢

Der Antrag der Fraktion Die Linke auf Drucksache 21/6019 wurde in der 80. Sitzung des Deutschen Bundestages
am 21. Mai 2026 an den Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie zur Federfiihrung sowie an den Ausschuss fiir
Umwelt, Klimaschutz, Naturschutz und nukleare Sicherheit und den Ausschuss fiir Wohnen, Stadtentwicklung,
Bauwesen und Kommunen zur Mitberatung iiberwiesen.

Il. Wesentlicher Inhalt der Vorlagen

Zu Buchstabe a

Mit dem Gesetzentwurf sollen die Regelungen der §§ 71, 71b bis 71p und § 72 Gebaudeenergiegesetz gestrichen
werden und das Gesetz in Gebdudemodernisierungsgesetz umbenannt werden. Eingefiihrt werden neue Regelun-
gen fiir die Modernisierung der Warmeversorgung von Gebduden. Neben der Warmepumpe, einem Fernwirme-
anschluss, hybriden Heizungsmodellen oder Biomasseheizungen kénnen weiterhin auch Gas- und Olheizungen
eingebaut werden. Die dafiir eingesetzten Brennstoffe sollen sukzessive klimafreundlicher werden. Ab 2029 soll
dem Gas oder Ol ein verbindlicher Bioanteil beigemischt werden.

Gleichzeitig sollen in der Gebdudewérme insgesamt zusitzliche Anreize fiir die Verwendung klimafreundlicher
Brennstoffe geschaffen werden, um den Ausstof3 von Treibhausgasen zu reduzieren. Der Hochlauf von Biome-
than, biogenem Fliissiggas, Biodl und Wasserstoff soll ab dem Jahr 2028 durch eine moderate Griingas-/Griin-
heizdl-Quote unterstiitzt werden, die bei den Inverkehrbringern von Erdgas und Heizdl ansetzt. Diese startet 2028
in Hohe von bis zu 1 Prozent. Das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie (BMWE) wird zur konkreten
Umsetzung bis zum Sommer 2026 Eckpunkte vorstellen.
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Die zentralen Vorgaben des Gebdudemodernisierungsgesetzes sollen im Jahr 2030 im Hinblick auf ihren Beitrag
zur Erreichung der Klimaschutzziele fiir den Gebdudesektor evaluiert werden.

Weiterhin soll das Gesetz der Umsetzung der Gebauderichtlinie (EU) 2024/1275 dienen.

Durch den von den Fraktionen der CDU/CSU und SPD vorgelegten Anderungsantrag wurde der Gesetzentwurf
insbesondere dahingehend ergiinzt, dass Ubergangsregelungen fiir den Tausch einer Heizung aufgrund eines irre-
parablen Ausfalls aufgenommen wurden, Regelungen fiir die Wartung von Warmepumpen prézisiert wurden so-
wie eine Hartefallregelung fiir Vermietende bei der CO,-Kostenaufteilung aufgenommen wurde.

AuBerdem wurde in § 42a GModG eine Regelung aufgenommen, die die Bundesregierung verpflichtet, bis zum
1. Dezember 2026 ein Gesetz zur Einfiihrung einer Griingas-/Griinheiz6lquote vorzulegen, das die benannten An-
forderungen erfiillt.

Zu Buchstabe b

Die Fraktion Die Linke schickt ihrem Antrag voraus, dass Warme Daseinsvorsorge sei und Heizen fiir immer
mehr Menschen unbezahlbar werde. Die Warmewende sei eine der wichtigsten Aufgaben, um die Klimaziele zu
erreichen. Der Warme- und Gebéudebereich sei eine der grofiten Baustellen beim Klimaschutz und fiir ein Drittel
der Treibhausgase verantwortlich. Anstatt den eingeschlagenen klimapolitischen Pfad konsequent weiterzugehen,
versuche die aktuelle Bundesregierung, dringend notwendige Vorgaben zu erneuerbaren Energien zuriickzu-
schrauben und treibe damit letztendlich Millionen Menschen in eine fossile Heizkostenfalle.

Die antragsstellende Fraktion mochte die Bundesregierung daher auffordern, einen Gesetzentwurf fiir eine soziale
Wiarmewende vorzulegen, der unter anderem vorsieht, dass die energetische Sanierung von Haushalten, die durch
steigende Energiekosten armutsgefahrdet sind, gezielt gefordert werden; die 65-Prozent-Regel des § 71 GEG wei-
ter erhoht und die Erfiillungsoptionen auf Warmepumpen und Warmenetze beschrankt werden, um die Menschen
vor vermeidbar hohen Betriebskosten zu schiitzen; kostenfreie, unkomplizierte und verifizierte Beratungs- und
Unterstiitzungsangebote organisiert werden; die Modernisierungsumlage abgeschafft und eine Mieterschutzklau-
sel eingefiihrt wird sowie sozial gestaffelte staatliche Forderprogramme einzurichten.

Zu Buchstabe ¢

Die Fraktion Die Linke schickt ihrem Antrag voraus, dass Millionen Mietende in Deutschland strukturell schutz-
los gegeniiber steigenden Heizkosten seien, da sie weder die Art ihrer Heizung bestimmen noch wirksam auf
fossile Preissteigerungen reagieren konnten. Die geopolitischen Entwicklungen sollten ein klares Signal fiir den
schnellstmdglichen Ausstieg aus Ol und Gas sein. Die Bundesregierung befordere durch die Einfiihrung des Ge-
baudemodernisierungsgesetzes (GModG) aber weiterhin fossile Energien. Der wirksamste Schutz fiir Mietende,
um sie den steigenden Preisen nicht auszusetzen, seien massive Investitionen in konsequenten Klimaschutz, ein
Umstieg auf erneuerbare Energien und Energieeffizienzsteigerung im Gebaudebestand.

Die antragsstellende Fraktion mdchte die Bundesregierung daher auffordern, einen Gesetzentwurf vorzulegen,
der unter anderem eine Mieterschutzklausel mit einem Heizkostendeckel einfiihrt und vorgibt, dass der CO,-Preis
vollstindig von der Eigentiimerseite zu tragen sei sowie Heizkosten auf Vermietende und Mietende nach einem
Stufenmodell aufgeteilt werden, das Anreize fiir die Umstellung auf erneuerbare Heizungsoptionen und energeti-
sche Gebdudesanierung setzt.

lll. Gutachtliche Stellungnahme des Parlamentarischen Beirats fiir nachhaltige Entwicklung
und Zukunftsfragen

Zu Buchstabe a

Im Rahmen seines Auftrags zur Uberpriifung von Gesetzentwiirfen und Verordnungen der Bundesregierung auf
Vereinbarkeit mit der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie hat sich der Parlamentarische Beirat fiir nachhaltige
Entwicklung und Zukunftsfragen in seiner 19. Sitzung am 10. Juni 2026 mit dem Entwurf eines Gesetzes zur
Anderung des Gebiudeenergiegesetzes, zur Anderung des Gebiude-Elektromobilititsinfrastruktur-Gesetzes und
zur Anderung weiterer Vorschriften im Wirmebereich (BR- Drs. 292/26) befasst.

In der Begriindung des Gesetzentwurfs wurden zur Nachhaltigkeit folgende Aussagen getroffen:
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,,Das Gesetz steht im Einklang mit den Leitgedanken der Bundesregierung zur Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie
Weiterentwicklung 2025, die sich an den Zielen der Agenda 2030 fiir nachhaltige Entwicklung der Vereinten
Nationen orientiert.

Mit dem neuen Gebdudemodernisierungsgesetz wird auch ein Beitrag zur Verwirklichung von Nachhaltigkeitsziel
13 ,,Umgehend Mallnahmen zur Bekdmpfung des Klimawandels und seiner Auswirkungen ergreifen geleistet.
Dieses Nachhaltigkeitsziel verlangt mit seiner Zielvorgabe 13.3, die personellen und institutionellen Kapazitéiten
im Bereich der Abschwichung des Klimawandels, der Klimaanpassung und der Reduzierung der Klimaauswir-
kungen zu verbessern. Der Entwurf fordert die Erreichung dieser Zielvorgaben, indem er das Gebdudemoderni-
sierungsgesetz technologieoffener, flexibler, praxistauglicher und einfacher ausrichtet und die Vorgaben der EU-
Gebéuderichtlinie (EU) 2024/1275 umsetzt, so dass Deutschland seine Klimaziele erreichen kann.

Das Gesetz dient insbesondere der Erreichung der SDG 7 — ,,Zugang zu bezahlbarer, verlésslicher, nachhaltiger
und moderner Energie fiir alle sichern®. Dieses Nachhaltigkeitsziel verlangt mit seinen Zielvorgaben insbesondere
die weltweite Steigerungsrate der Energieeffizienz zu verdoppeln. Der Entwurf fordert die Erreichung dieser Ziel-
vorgaben, indem er auf der Nachfrageseite die energetische Gebdudemodernisierung fordert und damit zu einer
energieeffizienten Gebaudenutzung beitrdgt. Die Reduktion des Energieverbrauchs durch energetische Moderni-
sierung sowie der Einsatz von erneuerbaren Energien fiir Strom und Wiarme tragen somit gemeinsam effektiv zu
einem klimaneutralen Geb4dudebestand bei.

Die Bundesregierung misst den Erfolg ihrer Bemiihungen um eine nachhaltige Entwicklung anhand bestimmter
Indikatoren der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie, die sich in ihrer Systematik an den Nachhaltigkeitszielen der
Vereinten Nationen orientieren. Indem das Vorhaben insbesondere die EU-Gebauderichtlinie (EU) 2024/1275
rechtzeitig 1:1 in nationales Recht umsetzt, zahlt es auf die Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie ein und orientiert
sich an deren Nachhaltigkeitsprinzipien ,,(II. 2. a) Nachhaltige Entwicklung als Leitprinzip konsequent in allen
Bereichen und bei allen Entscheidungen anwenden®, ,,(11. 2. ¢) Natiirliche Lebensgrundlagen erhalten®, ,,(IL. 2. d)
Nachhaltiges Wirtschaften stirken* und ,,(II. 2. €) Sozialen Zusammenbhalt in einer offenen Gesellschaft wahren

1313

und verbessern®.
Bewertung durch den Parlamentarischen Beirat fiir nachhaltige Entwicklung und Zukunftsfragen:

Der Parlamentarische Beirat fiir nachhaltige Entwicklung und Zukunftsfragen stellt fest, dass die Bundesregierung
die Nachhaltigkeitspriifungsbewertung im Rahmen der Gesetzesfolgenabschétzung durchgefiihrt hat, indem es
auf das Nachhaltigkeitskriterium abstellt, welches durch den Gesetzentwurf geférdert werden soll:

e Nachhaltigkeitsziel 13 (SDG 13) ,,Umgehend MalBinahmen zur Bekdmpfung des Klimawandels und seiner
Auswirkungen ergreifen* mit der Zielvorgabe der UN-Agenda 2030:

- 13.3 , Bewusstsein und Kapazitdten schaffen®,

o Nachhaltigkeitsziel 7 (SDG 7) ,,Zugang zu bezahlbarer, verlasslicher, nachhaltiger und moderner Energie fiir
alle sichern® mit der Zielvorgabe der UN-Agenda 2030:

- 7.3 ,Steigerungsrate der Energieeffizienz verdoppeln®.

Dariiber hinaus sollen mit dem Gesetzentwurf auch folgende Leitprinzipien einer nachhaltigen Entwicklung ver-
folgt werden:

a) ,,Nachhaltige Entwicklung als Leitprinzip konsequent in allen Bereichen und bei allen Entscheidungen
anwenden,

c) “Natiirliche Lebensgrundlagen erhalten*,
d) ,,Nachhaltiges Wirtschaften starken*
e) ,,Sozialen Zusammenhalt in einer offenen Gesellschaft wahren und verbessern®.

Daher sind die Ausfithrungen der Bundesregierung im Rahmen der Nachhaltigkeitspriifung nicht zu beanstanden.
Eine Priifbitte ist daher nicht erforderlich.
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IV. Offentliche Anhérung von Sachverstindigen

Der Ausschuss flir Wirtschaft und Energie hat zu dem Gesetzentwurf und den zwei Antrdgen sowie zu einem
weiteren Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN (Drucksache 21/6006) in seiner 37. Sitzung am
10. Juni 2026 einstimmig die Durchfithrung einer gemeinsamen o6ffentlichen Anhorung beschlossen, die in der
39. Sitzung am 22. Juni 2026 stattfand. Die eingereichten schriftlichen Stellungnahmen der Sachversténdigen sind
den Ausschussdrucksachen 21(9)281, 21(9)282, 21(9)284, 21(9)285, 21(9)286, 21(9)288, 21(9)289, 21(9)290,
21(9)291, 21(9)293 und 21(9)296 zu entnehmen.

Folgende Sachverstéindige haben an der Anhorung teilgenommen:
e  Florian Becker, Deutscher Mieterbund €. V_;
e Dr. Eva Bode, Deutscher Stidte- und Gemeindebund sowie Deutscher Landkreistag;
e Ruth Elisabeth Carcassonne. Mieterin;
e Michael Hilpert, Prisident des Zentralverbands Sanitdr Heizung Klima (ZVSHK);
e Dr. Till Jenssen, Deutscher Stadtetag;
e Prof. Dr. Remo Klinger, GEULEN & KLINGER Rechtsanwiélte PartmbB;
e Dr. Kai Roger Lobo, stv. Hauptgeschiftsfithrer des Verbands kommunaler Unternehmen e. V. (VKU);

e Frederik Moch, Abteilungsleiter fiir Struktur-, Industrie- und Dienstleistungspolitik im Bundesvorstand
des Deutschen Gewerkschaftsbunds (DGB);

e  Prof. Dr. Johann-Christian Pielow, Rechtsanwalt, Of Counsel Rosin Biidenbender Rechtsanwaltsgesell-
schaft mbH, Essen,;

e  Markus Staudt, Bundesverband der Deutschen Heizungsindustrie e. V.;
e Dr. Dipl.-Ing. Helmut Waniczek, Chemiker und Autor;

e Dr. Kai H. Warnecke, Président des Zentralverbands der Deutschen Haus-, Wohnungs- und Grundeigen-
tiimer e. V. (Haus & Grund Deutschland).

Die Ergebnisse der o6ffentlichen Anhérung sind in die Ausschussberatung eingegangen. Das Protokoll und die
Aufzeichnung der Anhdrung sowie die eingereichten schriftlichen Stellungnahmen wurden der Offentlichkeit
iiber die Homepage des Deutschen Bundestages zugénglich gemacht. Wegen des Inhalts der 6ffentlichen Anho-
rung wird auf das Sitzungsprotokoll verwiesen.

V. Stellungnahmen der mitberatenden Ausschiisse

Zu Buchstabe a

Der Ausschuss fiir Recht und Verbraucherschutz hat den Gesetzentwurf auf Drucksachen 21/6278, 21/6565
in seiner 46. Sitzung am 8. Juli 2026 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und
SPD gegen die Stimmen der Fraktionen AfD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und Die Linke dessen Annahme in
gednderter Fassung.

Der Haushaltsausschuss hat den Gesetzentwurf auf Drucksachen 21/6278, 21/6565 in seiner 44. Sitzung am
8. Juli 2026 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und SPD gegen die Stimmen
der Fraktionen AfD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und Die Linke dessen Annahme in geinderter Fassung.

Der Ausschuss fiir Landwirtschaft, Ernihrung und Heimat hat den Gesetzentwurf auf Drucksachen 21/6278,
21/6565 in seiner 28. Sitzung am 8&. Juli 2026 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der
CDU/CSU und SPD gegen die Stimmen der Fraktionen AfD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und Die Linke dessen
Annahme in gednderter Fassung.
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Der Verkehrsausschuss hat den Gesetzentwurf auf Drucksachen 21/6278, 21/6565 in seiner 36. Sitzung am
8. Juli 2026 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und SPD gegen die Stimmen
der Fraktionen AfD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und Die Linke dessen Annahme in geénderter Fassung.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Klimaschutz, Naturschutz und nukleare Sicherheit hat den Gesetzentwurf auf
Drucksachen 21/6278, 21/6565 in seiner 40. Sitzung am 8. Juli 2026 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der
Fraktionen der CDU/CSU und SPD gegen die Stimmen der Fraktionen AfD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und
Die Linke dessen Annahme in gednderter Fassung.

Der Ausschuss fiir Wohnen, Stadtentwicklung, Bauwesen und Kommunen hat den Gesetzentwurf auf Druck-
sachen 21/6278, 21/6565 in seiner 28. Sitzung am 8. Juli 2026 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Frak-
tionen der CDU/CSU und SPD gegen die Stimmen der Fraktionen AfD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und Die
Linke dessen Annahme in geénderter Fassung.

Zu Buchstabe b

Der Ausschuss fiir Recht und Verbraucherschutz hat den Antrag auf Drucksache 21/3910 in seiner 46. Sit-
zung am 8. Juli 2026 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU, AfD und SPD ge-
gen die Stimmen der Fraktion Die Linke bei Stimmenthaltung der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN des-
sen Ablehnung.

Der Ausschuss fiir Arbeit und Soziales hat den Antrag auf Drucksache 21/3910 in seiner 35. Sitzung am

8. Juli 2026 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU, AfD und SPD gegen die
Stimmen der Fraktion Die Linke bei Stimmenthaltung der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN dessen Ableh-
nung.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Klimaschutz, Naturschutz und nukleare Sicherheit hat den Antrag auf Druck-
sache 21/3910 in seiner 40. Sitzung am 8. Juli 2026 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der
CDU/CSU, AfD und SPD gegen die Stimmen der Fraktion Die Linke bei Stimmenthaltung der Fraktion BUND-
NIS 90/DIE GRUNEN dessen Ablehnung.

Der Ausschuss fiir Wohnen, Stadtentwicklung, Bauwesen und Kommunen hat den Antrag auf Drucksa-
che 21/3910 in seiner 28. Sitzung am 8. Juli 2026 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der
CDU/CSU, AfD und SPD gegen die Stimmen der Fraktion Die Linke bei Stimmenthaltung der Fraktion BUND-
NIS 90/DIE GRUNEN dessen Ablehnung.

Zu Buchstabe ¢

Der Ausschuss fiir Umwelt, Klimaschutz, Naturschutz und nukleare Sicherheit hat den Antrag auf Drucksa-
che 21/6019 in seiner 40. Sitzung am &. Juli 2026 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der
CDU/CSU, AfD und SPD gegen die Stimmen der Fraktion Die Linke bei Stimmenthaltung der Fraktion BUND-
NIS 90/DIE GRUNEN dessen Ablehnung.

Der Ausschuss fiir Wohnen, Stadtentwicklung, Bauwesen und Kommunen hat den Antrag auf Drucksa-
che 21/6019 in seiner 28. Sitzung am 8. Juli 2026 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der
CDU/CSU, AfD und SPD gegen die Stimmen der Fraktion Die Linke bei Stimmenthaltung der Fraktion BUND-
NIS 90/DIE GRUNEN dessen Ablehnung.

VI. Beratungsverlauf und Beratungsergebnisse im federfiihrenden Ausschuss

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie hat zu dem Gesetzentwurf und den zwei Antridgen sowie zu einem
weiteren Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN (Drucksache 21/6006) in seiner 37. Sitzung am
10. Juni 2026 einstimmig die Durchfithrung einer gemeinsamen 6ffentlichen Anhdrung beschlossen, die in der
39. Sitzung am 22. Juni 2026 stattfand.

Die Fraktionen der CDU/CSU und SPD brachten auf Ausschussdrucksache 21(9)312_NEU einen Anderungsan-
trag zum Gesetzentwurf ein.



Deutscher Bundestag — 21. Wahlperiode —167 - Drucksache 21/7009

Die Fraktionen der CDU/CSU und SPD brachten auf Ausschussdrucksache 21(9)315 einen EntschlieBungsantrag
zum Gesetzentwurf ein.

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie hat den Gesetzesentwurf auf Drucksachen 21/6278, 21/6565, die zwei
Antriige auf den Drucksachen 21/3910 und 21/6019 sowie einen weiteren Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN (Drucksache 21/6006) in seiner 43. Sitzung am 8. Juli 2026 in einer gemeinsamen Debatte abschlie-
Bend beraten.

Der Ausschuss flir Wirtschaft und Energie beschloss zu Beginn der Beratung, den Antrag der Fraktion Die Linke
auf Vertagung der abschlieBenden Beratung mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und SPD gegen die
Stimmen der Fraktionen AfD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und Die Linke abzulehnen.

Die Fraktion der CDU/CSU lobte das Gebdudemodernisierungsgesetz als praxistaugliches und technologieof-
fenes Regelwerk. Das Gesetz setze zudem die Europédische Gebédudeeffizienzrichtlinie eins zu eins in nationales
Recht um. Die Einfiihrung von Mieterschutzregeln sei ebenfalls Bestandteil dieses Gesetzes. Die Griingasquote
werde spiter in einem eigenen Gesetz geregelt mit dem Ziel, ab dem Jahr 2045 vollstdndig auf klimaneutrale
Brennstoffe umzustellen. Dariiber hinaus seien die Verbesserungen hervorzuheben, wie die Klarstellungen bei
Biomasse, die Anhebung des Maisdeckels, dass die Warmeriickgewinnung als Erfiillungsoption ermdglicht werde
oder die Hartefallregelung fiir Vermietende. Im EntschlieBungsantrag werde zudem die Bundesforderung effizi-
ente Gebaude angesprochen, die fortgefiihrt werden solle. Aulerdem solle die Fernwiarmeplanung ziigig voran-
getrieben werden. Die Bundesregierung solle sich auBBerdem dafiir einsetzen, dass die Européische Kommission
eine biirokratiearme Umsetzung der Européischen Gebdudeeffizienzrichtlinie ermogliche.

Die Fraktion der AfD lehnte den Gesetzentwurf und den Anderungsantrag ab, der das Gesetz nochmal ver-
schlimmere. Es sei nicht klar, wo das Biogas und Bio6l herkommen solle und wie viel es kosten werde. Der
Gesetzentwurf habe in der Spitze eine Pflicht zu 60 Prozent Biobrennstoff vorgesehen, nun seien es durch den
Anderungsantrag 100 Prozent im Jahr 2045. Niemand konne sagen, wie der Bedarf gedeckt werden solle und was
das kosten werde. Fiir ein Einfamilienhaus brauche man ein halbes Fuf3ballfeld Ackerflache, um Biobrennstoff
herzustellen. Wo solle diese Ackerfliche herkommen? Habecks ,,Heizungsgesetz* sei zwar zu kritisieren, aber
dort wurde wenigstens ehrlich gesagt, dass keine Ol- und Gasheizungen mehr gewollt seien. Das Gebiudemoder-
nisierungsgesetz sei dagegen eine Mogelpackung und eine Kostenfalle fiir die Biirger.

Die Fraktion der SPD verwies auf den EntschlieBungsantrag und darauf, dass man dabei sei, den Fernwéarmeaus-
bau zu forcieren. Die Elektrifizierung beim Heizen werde ebenfalls weiter voranschreiten. Dies werde dazu fiih-
ren, dass der Bedarf an Brennstoffen fiir das Heizen deutlich sinken werde. Parallel dazu werde aber die Nachfrage
nach Biobrennstoffen allmédhlich steigen, wodurch auch das Angebot nachziehen werde. Der Klimaschutz werde
zusétzlich durch die Bioquote sichergestellt, die die Biotreppe irgendwann, spatestens ab den 2040er Jahren, {iber-
holen werde. Bis 2045 gebe es daher keine Liicke.

Die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN lehnte das Gesetz inklusive des Anderungsantrags und des Ent-
schlieBungsantrags vollumfénglich ab. Mit dem Gebédudeenergiegesetz gelte bereits ein besseres Gesetz, das im
Gegensatz zum GModG das Klima verfassungskonform schiitze. Viele Gutachten bescheinigten dem GModG
verfassungsrechtliche Bedenken, was zu einer Verunsicherung und Planungsunsicherheit fiihre. Dies sei verant-
wortungslos. Die Hértefallregelung fiir Vermietende im Anderungsantrag werde insbesondere arme und alte Men-
schen sowie Mietende in ldndlichen Gebieten, die in schlecht sanierten Gebduden leben, treffen, die dann komplett
die Netzkosten der Gasheizungen tragen miissten. Die Kosten und die Verfiigbarkeit von griinen Gasen seien
ungeklart. Die Bundesregierung sage zwar, dass Warmepumpen weiter gefordert werden sollten. Es wiirden aber
Eckpunkte bekannt, die eine Kiirzung der BEG-Forderung vorséhen. Das passe nicht zusammen.

Die Fraktion Die Linke gab zu Protokoll, dass die Abstimmung iiber den Gesetzentwurf gegen den erklérten
Willen der Fraktion stattfinde. Es bestiinden erhebliche Informationsdefizite, die eine sachgerechte Debatte und
Abstimmung unmdglich machten. Die Bundesregierung habe keine Antworten auf die Fragen zur Klimawirkung
des Gesetzes oder zur Verfiigbarkeit griiner Gase vorlegen kdnnen. Angesichts der Relevanz des Gebdudesektors
fiir die Einhaltung des Klimaschutzgesetzes seien die Rechte der Fraktion und der Abgeordneten sowie die Rechte
des Parlaments insgesamt verletzt. Die Hausbesitzer und die Mietenden, die weiterhin mit Verbrennungstechnik
heizten, wiirden in eine Kostenfalle hineinlaufen. Die negativen Auswirkungen auf die Klimaziele seien durch
das Gesetz vorgezeichnet. Dies sei verwerflich.
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Zu Buchstabe a

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie beschloss mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und SPD
gegen die Stimmen der Fraktionen AfD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und Die Linke die Annahme des Ande-
rungsantrags auf Ausschussdrucksache 21(9)312_NEU.

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie beschloss mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und SPD
gegen die Stimmen der Fraktionen AfD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und Die Linke, die Annahme des Gesetz-
entwurfs auf Drucksachen 21/6278, 21/6565 in gednderter Fassung zu empfehlen.

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie beschloss mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und SPD
gegen die Stimmen der Fraktionen AfD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und Die Linke, die Annahme des Ent-
schlieBungsantrags auf Ausschussdrucksache 21(9)315 zu empfehlen.

Zu Buchstabe b

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie beschloss mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU, AfD und
SPD gegen die Stimmen der Fraktion Die Linke bei Stimmenthaltung der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN,
die Ablehnung des Antrags auf Drucksache 21/3910 zu empfehlen.

Zu Buchstabe ¢

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie beschloss mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU, AfD und
SPD gegen die Stimmen der Fraktion Die Linke bei Stimmenthaltung der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN,
die Ablehnung des Antrags auf Drucksache 21/6019 zu empfehlen.

B. Besonderer Teil

Die nachfolgende Begriindung enthélt lediglich Erléuterungen fiir die vom Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie
empfohlenen Anderungen gegeniiber der urspriinglichen Fassung des Gesetzentwurfs. Soweit der Ausschuss die
unverdnderte Annahme des Gesetzentwurfs empfiehlt, wird auf die Begriindung in Drucksachen 21/6278,
21/6565 verwiesen.

Im Einzelnen:

Zu Artikel 1

§3

Zu Absatz 3 Satz 2 Nummer 2

Mit der Anderung wird die RED III 1:1 umgesetzt, die jetzt die hier einschligigen Nachhaltigkeitskriterien auf
die Warmeversorgung erstreckt und die eingefiigten Schwellenwerte fiir betroffenen Warmeerzeugungsanlagen
bei fester und gasformiger Biomasse festlegt.

Zu Absatz 4 Satz 2 Nummer 2

Mit der Anderung wird die RED III 1:1 umgesetzt, die jetzt die hier einschligigen Nachhaltigkeitskriterien auf
die Warmeversorgung erstreckt und die eingefiigten Schwellenwerte fiir betroffenen Warmeerzeugungsanlagen
bei fester und gasformiger Biomasse festlegt.

Zu § 42
Es handelt sich um eine redaktionelle Korrektur in Absatz 1.

Absatz 2 wird ergénzt um die Option einer hocheffizienten KWK-Anlage im Sinne des § 2 Nummer 8a des
KWKG, die gebiudeintegriert oder gebdudenah ist.

Zu § 43
In Absatz 3 wird eine Option im Sinne einer weiteren praktikablen Nachweismdglichkeit eingefiigt.

In Absatz 4 wird eine Erfiillungsoption erginzt.
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In Absatz 5 erfolgt eine Prézisierung der Anforderung an die Warmepumpen-Hybridheizung. Damit geht einher,
dass es keines individuellen Nachweises bis einschlieBlich der dritten Stufe der Bio-Treppe, das heiflit bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2039, iiber die Einhaltung der Anforderungen nach Absatz 1 bedarf. Bei Gebduden mit
mindestens sechs Wohnungen oder einem Nichtwohngebdude ist ab Beginn der vierten Stufe (1. Januar 2040)
durch eine fachkundige Person oder eine Unternehmererklarung nachzuweisen, dass die Anforderungen nach Ab-
satz 1 erfiillt werden.

In Absatz 6 erfolgt eine redaktionelle Korrektur.

Absatz 7 ist eine besondere Ubergangsregelung fiir den Fall, dass eine mit Gas, Ol oder Fliissiggas beschickte
Heizungsanlage nach dem Inkrafttreten des GModG aufgrund eines irreparablen Ausfalls der bestehenden Hei-
zungsanlage kurzfristig neu eingebaut werden muss und eine alternative Heizungslosung nicht rechtzeitig reali-
sierbar ist.

Satz 1 regelt den Fall, dass das oben bezeichnete Ereignis im Verlauf des Jahres 2028 eintritt, also zu einem
Zeitpunkt, bevor die Pflichten aus der Bio-Treppe einzuhalten sind. In diesem Fall gelten die Pflichten aus der
Bio-Treppe erst nach einer Ubergangszeit von 12 Monate nach dem Einbau der mit Gas, Ol oder Fliissiggas be-
schickte Heizungsanlage.

Satz 2 regelt den Fall, dass das oben bezeichnete Ereignis ab dem 1. Januar 2029 eintritt, also zu einem Zeitpunkt,
zu dem die Pflichten aus der Bio-Treppe schon einzuhalten sind. In diesem Fall gilt eine zum Zeitpunkt des irre-
parablen Ausfalls der bestehenden Heizungsanlage etwaig bestehende Pflicht aus der Bio-Treppe fiir eine Uber-
gangszeit von 12 Monaten nach dem Einbau der mit Gas, Ol oder Fliissiggas beschickten Heizungsanlage fort.
MalBgeblich ist, dass auf die bestehende Heizungsanlage zum Zeitpunkt ihres Ausfalls bereits eine Pflicht aus der
Bio-Treppe zur Anwendung kommt. Das ist bei den Heizungsanlagen nach Absatz 1 der Fall, die nach dem In-
krafttreten des Gebdudemodernisierungsgesetzes neu eingebaut worden sind. Damit wird erreicht, dass zum Bei-
spiel im Fall einer Havarie einer solchen Anlage im Verlauf des Jahres 2034 die nichste Stufe der Bio-Treppe
nicht gleich ab dem 1. Januar 2035 greift.

Auf eine bestehende Heizungsanlage, die vor dem Inkrafttreten des Gebdudemodernisierungsgesetzes eingebaut
wurde, kommt zum Zeitpunkt ihres irreparablen Ausfalls noch keine Pflicht aus der Bio-Treppe zur Anwendung.
In diesem Fall gilt fiir eine nach der Havarie neu eingebaute Heizungsanlage nach Absatz 1 fiir einen Ubergangs-
zeitraum von 12 Monaten keine Pflicht aus der Biotreppe. Nach Ablauf der 12 Monate ist die Vorgabe der Bio-
Treppe mit der zu diesem Zeitpunkt bestehenden Pflicht anzuwenden (Satz 3).

Zu § 45

Die Anpassung in Absatz 1 Nummer 1 ermdoglicht eine Gleichbehandlung unterschiedlicher Anlagetypen von
Biomasseheizungen und eine technologieoffene Anwendbarkeit des § 45.

Die Anpassung in Absatz 2 stellt einen Gleichlauf zu § 43 Absatz 5 her.
Zu § 46

Die Ergénzung des Absatzes 2 bezweckt, dass ein Austausch einer alten zu einer neuen, effizienteren Heizungs-
anlage moglich wird und infolge die Vorgaben des Absatzes 1 nicht anzuwenden sind.

Zu § 56

In einem Nichtwohngebduden mit einer Anlage nach Absatz 1 ist eine automatische Beleuchtungssteuerung vor-
zusehen oder nachzuriisten, die zudem angemessen zoniert sein soll und iiber eine Belegungserkennung verfiigen
soll. Fiir ein Nichtwohngebaude mit einer Anlage nach Absatz 1 ist im Einzelfall zu priifen, ob eine wirtschaftliche
Unzumutbarkeit oder eine technische Unmoglichkeit eine Ausnahme von der Errichtung oder Nachriistung vor-
sieht. Dies ist insbesondere am Grundsatz der Wirtschaftlichkeit nach § 5 zu messen. Danach ist die Anforderung
wirtschaftlich vertretbar, wenn die erforderlichen Aufwendungen nach Absatz 6 innerhalb der iiblichen Nutzungs-
dauer durch die eintretenden Einsparungen erwirtschaftet werden konnen.

Zu § 88

Mit der Erginzung in § 88 wird die in der GegenduBlerung der Bundesregierung zur Stellungnahme Nummer 16
des Bundesrates (BR-Drs. 292/26-Beschluss) enthaltene Zustimmung der Bundesregierung umgesetzt. Damit
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wird die Berechtigung zur Ausstellung von Energieausweisen ausgeweitet, die nach Landesrecht berechtigt sind,
Erfiillungserkldrungen auszustellen.

Zu § 102

Mit der Anderung in § 102 wird die in der GegeniuBerung der Bundesregierung zur Stellungnahme Nummer 18
des Bundesrates (BR-Drs. 292/26-Beschluss) enthaltene Zustimmung der Bundesregierung umgesetzt. Dies zielt
insbesondere darauf, den biirokratischen Aufwand der Lénder fiir erforderliche Befreiungen gering zu halten.

Zu § 104

Mit der Anderung in Satz 2 wird die in der GegendiuBerung der Bundesregierung zur Stellungnahme Nummer 19
des Bundesrates (BR-Drs. 292/26-Beschluss) enthaltene Zustimmung der Bundesregierung umgesetzt. Damit
wird ermoglicht, die Nutzungsdauer zu verldngern, wenn beispielsweise sich die Fertigstellung geplanter Neu-
bauten erheblich verzdgert.

Mit der Ergéinzung von Satz 3 wird die in der GegenduBBerung der Bundesregierung zur Stellungnahme Nummer
5 Buchstabe k Doppelbuchstabe aa des Bundesrates (BR-Drs. 292/26-Beschluss) enthaltene Zustimmung der
Bundesregierung umgesetzt. Diese Ergdnzung zielt insbesondere darauf, der Nutzung von Containern fiir Fliicht-
lingsunterkiinfte oder Schulen und Kitas angemessen zu begegnen.

Zu Artikel 2
Zu § 22

In Absatz 4 wird fiir Biodl das Massebilanzsystem geregelt. Infolgedessen werden die bisherigen Absétze 4 und
5 zu Absatz 5 und 6.

Die Anderung in Absatz 6 dient der Synchronisierung der Regelung zur Fernwirme in Bezug auf den Einsatz von
Grubengas mit dem Warmeplanungsgesetz.

Im neuen Absatz 7 wird eine Ubergangsregelung fiir Biomethan, biogenes Fliissiggas und Biodl geregelt. Danach
sind jeweils die Vorgaben zum Zeitpunkt der Aufnahme in das Massebilanzsystem einhalten. Damit kann re-
gistrierte Bestandsware weiterhin verwendet werden.

Zu §28

In Absatz 1 Nummer 2 werden Liiftungsanlagen erfasst, die automatisiert mittels einer bedarfsgefiihrten Regelung
die Luftvolumenstréme beeinflussen kdnnen.

In Absatz 2 wird Verweis auf die EU-Verordnung zum Okodesign umgestellt.
Zu § 43

In Absatz 2 stellt eine Folgednderung des Massebilanzsystems fiir Bio6l dar.
Zu § 60a

Zu Absatz 1

Luft-Luft-Wéarmepumpen dienen der Beheizung von Gebduden oder Nutzungseinheiten und ibernehmen damit
dieselbe Grundfunktion wie andere Warmepumpensysteme. Fiir die Zielsetzung der Vorschrift - ndmlich die Si-
cherstellung eines ordnungsgeméBen und energieeffizienten Betriebs - ist es unerheblich, ob die Wérme {iber ein
wassergefiihrtes System oder unmittelbar {iber Luft iibertragen wird. Auch Luft-Luft-Warmepumpen konnen feh-
lerhaft eingestellt, ineffizient betrieben oder unzureichend gewartet werden. Ziel der Priifpflicht ist es, einen ord-
nungsgeméilBen und effizienten Betrieb der Warmepumpe sicherzustellen. Dieses Ziel kann auch durch eine fach-
gerecht durchgefiihrte und vertraglich gesicherte Wartung erreicht werden, die die Uberpriifung der fiir Betrieb,
Funktion und Effizienz der Warmepumpe maf3geblichen Einstellungen und Komponenten umfasst. Vertrage tiber
die Wartung von Warmepumpen decken die wesentlichen anlagenbezogenen Priif- und Kontrollinhalte ab. Bei
Vorliegen eines Wartungsvertrags besteht deshalb kein zwingender Bedarf fiir eine zusétzliche formalisierte Prii-
fung. Die Ausnahme vermeidet damit zusdtzlichen Erfiillungsaufwand.

Zu Absatz 2
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Der bisherige Absatz 2 enthilt eine sehr detaillierte Aufzahlung einzelner Priifgegenstéinde. Diese Detailtiefe kann
in der praktischen Anwendung zwar hilfreich sein, fiihrt im Verordnungstext jedoch zu einer starken Uberfrach-
tung der Regelung. Zudem besteht das Risiko, dass die Aufzéhlung als abschlieBend verstanden wird oder bei
technischen Weiterentwicklungen schnell aktualisierungsbediirftig wird. Die gekiirzte Fassung fasst die Einzel-
punkte daher in einer technologieneutralen und funktionsbezogenen Formulierung zusammen. Mafigeblich blei-
ben weiterhin alle Einstellungen und Komponenten, die fiir Betrieb, Funktion und Effizienz der Warmepumpe
relevant sind. Damit bleibt der Regelungszweck erhalten, ohne die Vorschrift unnétig zu iiberfrachten.

Zu Absatz 3

Von dem Erfordernis einer gesonderten Schulung kann abgesehen werden, wenn die Betriebspriifung durch eine
fachkundige Person durchgefiihrt wird, die aufgrund ihrer Berufsausbildung, einschlidgigen Berufserfahrung und
beruflichen Tatigkeit bereits iiber die erforderlichen Kenntnisse zur Beurteilung von Betrieb, Funktion und Effi-
zienz von Warmepumpen verfiigt. Dies gilt insbesondere fiir Personen, die aufgrund ihrer Gewerke bezogenen
Ausbildung und praktischen Tatigkeit regelméfig mit Planung, Installation, Inbetriebnahme, Wartung, Diagnose
oder Optimierung von Warmepumpenanlagen befasst sind. Das Schulungserfordernis wiirde insoweit zu einer
Doppelqualifikation ohne erkennbaren fachlichen Mehrwert fithren. Ausreichend ist daher, dass die priifende Per-
son fachkundig ist und aufgrund ihrer Ausbildung und Berufspraxis in der Lage ist, die Betriebspriifung ordnungs-
gemdl durchzufithren. Der bisherige Absatz 4 war bisher stark ausdifferenziert, indem einzelne Gewerke mit
Verweis auf konkrete Nummern der Handwerksordnung benannt wurden. Fiir das Verstidndnis der Vorschrift ist
diese Detaillierung nicht erforderlich. Sie er-schwert vielmehr die Lesbarkeit und macht den Text unndtig forma-
listisch. Die verkiirzte Fassung stellt stattdessen auf die einschlidgige handwerkliche oder technische Berufsquali-
fikation in den betroffenen Fachbereichen ab. Hierdurch wird sichergestellt, dass der Kreis der zur Priifung be-
fugten Personen weiterhin auf fachlich qualifizierte und berufsrechtlich (gewerberechtlich) zur Ausiibung der
einschldgigen Tétigkeit berechtigte Personen beschrinkt bleibt.

Durch die Vereinfachung und durch die Digitalisierung, mit der auch bei der Erstpriifung eine Vor-Ort-Uberprii-
fung ersetzt werden kann, entfillt erheblicher Erfiillungsaufwand. Die Datenbank des Statistischen Bundesamtes
zu Erfiillungsaufwand (www.ondea.de) sieht fiir Biirgerinnen und Biirger fiir die Heizungspriifung einen jahrli-
chen Erfiillungsaufwand als Sachaufwand von 558.000 Euro und einen zeitlichen Aufwand von 5207 Stunden
(ID 2023082411093501 41X bzw. 2023082411093501 50X). Es kann pauschal davon ausgegangen werden,
dass zumindest die Halfte dieses Aufwandes durch die Digitalisierung auch der Erstpriifung entfallt. Mithin redu-
ziert sich der jahrliche Aufwand fiir Biirgerinnen und Biirger auf 279.000 Euro und 2604 Stunden. Fiir die Wirt-
schaft ist gleichermallen von einer Entlastung auszugehen. Der mit der ID 2023082414075401 41X bzw. ID
2023082414075401 50X hinterlegte jahrliche Aufwand von 253.000 Euro reduziert sich um die Hélfte auf rund
127.000 Euro p.a. Ebenso profitiert die Verwaltung von der Digitalisierung. Deren jahrlicher Aufwand von (ID
2023082413034501 41X bzw. ID 2023082413034501_50X) von 20.000 Euro reduziert sich auf 10.000 Euro.

Die Vereinfachung in Absatz 3 und im bisherigen Absatz 4 ermoglicht auch eine Entlastung beim Erfiillungsauf-
wand der Wirtschaft. Hier ist davon auszugehen, dass bei entsprechender Berufsausbildung und Berufserfahrung
der Fortbildungsaufwand vollstéindig entféllt. Die Datenbank des Statistischen Bundesamtes zu Erfiillungsauf-
wand (www.ondea.de) sieht zur ID 2023082414360401 41X bzw. 2023082414360401 50X einen jdhrlichen Er-
fiillungsaufwand von 9,9 Millionen Euro vor, der insgesamt als jahrliche Entlastung einzuordnen ist.

Zu § 60b
Zu Absatz 1

Die Kiirzung der Aufzidhlungen dient der sprachlichen Straffung, der besseren Lesbarkeit und der technologieof-
feneren Ausgestaltung der Vorschrift. Die bisherige Fassung enthélt zahlreiche einzelne Priif- und Optimierungs-
mafBnahmen, die zwar typische Anwendungsfille beschreiben, den Regelungstext jedoch sehr detailliert und in
der praktischen Anwendung unnétig schwerféllig machen.

Zu Absatz 2

Die zusammengefasste Formulierung stellt allgemein auf Mallnahmen zur Verbesserung der energetischen Be-
triebsweise, der Regelung, der Temperaturfithrung, der Pumpen- und Zirkulationssteuerung sowie auf Hinweise
zu weitergehenden EinsparmaBinahmen ab. Damit bleibt der sachliche Gehalt der Vorschrift erhalten. Die bisher
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genannten Einzelmafnahmen werden inhaltlich weiterhin erfasst, ohne dass sie im Verordnungstext im Einzelnen
aufgeflihrt werden miissen.

In Absatz 7 und Absatz 8 werden redaktionelle Folgednderungen vorgenommen.

Die Vereinfachung in § 60b Absatz 1 und 2 fithren zu einer Entlastung von geschitzt 25 Prozent des jahrlichen
Aufwands. In der Datenbank des Statistischen Bundesamtes sind fiir die Biirgerinnen und Biirger jéhrliche Auf-
wénde von rund 1,2 Millionen (Sachaufwand) und rund 11.209 Stunden (Zeitaufwand) hinterlegt. Es ist davon
auszugehen, dass sich der jahrliche Aufwand fiir Biirgerinnen und Biirger um rund 2800 Stunden und um rund
300.000 Euro reduziert. Fiir die Wirtschaft betrdgt der jéhrliche Aufwand bisher rund 516.000 Euro (ID
2023083011313601 41X bzw. 2023083011313601 50X), damit ergibt sich eine Entlastung bei 25 Prozent von
etwa 130.000 Euro p.a. Auch fiir die Verwaltung ergibt sich insoweit eine jahrliche Entlastung. Bei bisher rund
40.000 Euro p.a. (ID 2023083013493801 41X bzw. 2023083013493801 50X) kommt es bei einer 25-prozenti-
gen Aufwandsreduktion zu einer jahrlichen Entlastung von 10.000 Euro.

Zu § 60c
Zu Absatz 2

Die Neufassung vermeidet eine iiberméfige Detailsteuerung im Verordnungstext und reduziert das Risiko, dass
die bisherige Aufzihlung als abschlieBend verstanden wird. Die materiellen Anforderungen an den hydraulischen
Abgleich bleiben erhalten, werden jedoch allgemeiner und damit iibersichtlicher gefasst. Gleichzeitig bleibt durch
den fortgefiihrten DIN-Verweis das fachliche Anforderungsniveau an die Heizlastberechnung gewahrt.

Absatz 4 enthélt eine Folgednderung zu § 60a.
Zu § 75
In Absatz 1 stellt eine redaktionelle Folgeédnderung dar.

In Absatz 5 erfolgt eine Biindelung mit der Verordnung (EU) 2024/573. Soweit eine Uberpriifung der Anlagen
nach dieser Verordnung erfolgt ist, ist die Inspektion nach Absatz 2 nicht mehr durchzufiihren. Die Ergebnisse
der Uberpriifung nach der Verordnung (EU) 2024/573 sind fiir die Inspektion nach § 75 zu iibernehmen.

Zu § 82

Die Anpassung in Absatz 1 ermdglicht eine praktikable Umsetzung.

In Absatz 4 wird die Frist fiir die zu verwendenden Verbrauchsdaten auf 18 Monate erhoht.
Zu § 86

In Absatz 3 wird die Ergénzung aufgenommen, wonach geméal Artikel 19 Absatz 2 der Gebéuderichtlinie (EU)
2024/1275 die Energieeffizienzklasse A dem Nullemissionsgebédude entspricht.

Zu Anlage 1

In Anlage 1 erfolgt eine redaktionelle Korrektur in Nummer 6. Die Aufstellung des Warmeerzeugers ist differen-
ziert dargestellt, daher ist der Halbsatz in Zeile 3 zu streichen. Zudem ist ein redaktioneller Fehler beim Netztyp
zu bereinigen.

Zu Anlage 4

Die Anpassung ist eine Folgeinderung aufgrund der Anderung des § 22 Absatz 6.
Zu Anlage 9

Die Anpassung ist eine Folgeéinderung aufgrund der Anderung des § 22 Absatz 6.
Zu Anlage 10a

Die Anpassungen dienen der Umsetzung der EU-Gebauderichtlinie.

Zu Artikel 5

Zu §3a
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Der im Regierungsentwurf vorgesehene neue § 5a CO2KostAufG regelt die Kostenverteilung bei Einbau und
Betrieb einer Heizungsanlage gemél § 43 des Gebdudemodernisierungsgesetzes in Bestandsgebduden. Vermieter
und Mieter tragen ab dem 1. Januar 2029 die Kosten fiir die nach § 43 Absatz 1 des Gebdudemodernisierungsge-
setzes verpflichtend anteilig zu nutzenden Brennstoffe beziiglich des Brennstoffanteils von maximal 30 Prozent
am insgesamt verbrauchten Brennstoff je zur Hilfte. Der kiinftige § 3 Absatz 1 Nummer 6 CO2KostAufG be-
stimmt, dass der Brennstoftlieferant den Preisbestandteil fiir diesen verpflichtend anteilig zu nutzenden Brennstoff
auf der Rechnung gesondert auszuweisen hat.

Der auszuweisende Brennstoffanteil muss korrekt erhoben werden. Um das sicherzustellen regelt § 3a
CO2KostAufG, dass der Preisbestandteil sachlich gerechtfertigt sein muss. Eine sachliche Rechtfertigung kann
sich insbesondere aus den Beschaffungsvertrdgen des Brennstoftlieferanten ergeben (Absatz 1). Zudem kann das
Bundeskartellamt die Einhaltung dieser MaB3gabe {iberpriifen, wenn ein Anfangsverdacht eines VerstoBes gegen
diese MalBigabe vorliegt. Das Bundeskartellamt kann den Brennstofflieferanten verpflichten, ein gegen diese Mal-
gabe verstoendes Verhalten abzustellen.

Zu Abschnitt 3

Aufgrund der Einfiigung der §§ 5a bis 5c ist die Uberschrift des Abschnitts 3 zu erweitern. Mit den §§ 5a und 5b
wird die Aufteilung der Betriebskosten bei Einbau einer mit Gas, Heizol oder Fliissiggas beschickten Heizungs-
anlage geregelt. § 5c regelt die Evaluierung.

Zu § 5a Absatz 4

§ 5a Absatz 4 CO2KostAuftG ist eine Folgeinderung aufgrund der besonderen Ubergangs-regelung des § 43
Absatz 7 des Gebidudemodernisierungsgesetzes fiir den Fall, dass eine mit Gas, Ol oder Fliissiggas beschickte
Heizungsanlage nach dem Inkrafttreten des GModG aufgrund eines irreparablen Ausfalls der bestehenden Hei-
zungsanlage kurzfristig neu eingebaut werden muss und eine alternative Heizungsldsung nicht rechtzeitig reali-
sierbar ist.

Satz 1 regelt den Fall, dass eine Havarie im Verlauf des Jahres 2027 eintritt, fiir den es im § 43 Absatz 7 des
Gebiudemodernisierungsgesetzes keinen Regelungsbedarf gibt, der aber in § 5Sa CO2KostAuftG zu regeln ist. Die
besonderen Regelungen der Kostenverteilung zwischen Mieter und Vermieter des 5a Absatz 1 bis 3 greifen fiir
die Netzentgelte (bei der Belieferung mit Gas) und fiir die Kohlendioxidkosten bereits ab dem 1. Januar 2028.
Um eine Regelungsliicke zu vermeiden, stellt Satz 1 sicher, dass die besondere Verteilung dieser Kosten zwischen
Vermieter und Mieter im Fall einer Havarie im Verlauf des Jahres 2027 erst nach einer Ubergangszeit von 12
Monaten nach dem Einbau einer mit Gas, Ol oder Fliissiggas beschickten Heizungsanlage zur Anwendung kom-
men.

Satz 2 stellt sicher, dass in einem Havariefall im Verlauf des Jahres 2028 die besonderen Regelungen der Kosten-
verteilung zwischen Vermieter und Mieter des § 5a Absatz 1 bis 3 CO2KostAuftG erst nach der Ubergangszeit
des § 43 Absatz 7 Satz 1 des Gebdudemodernisierungsgesetzes zur Anwendung kommen, wenn zum Zeitpunkt
des irreparablen Ausfalls der bestehenden Heizungsanlage keine Pflicht nach § 43 Absatz 1 des Gebdudemoder-
nisierungsgesetzes besteht. Das ist bei den Heizungsanlagen nach Absatz 1 der Fall, die vor dem Inkrafttreten des
Gebidudemodernisierungsgesetzes eingebaut wurden. Bei diesen Heizungsanlagen kommen die besonderen Re-
gelungen der Kostenverteilung zwischen Mieter und Vermieter des 5a Absatz 1 bis 3 fiir die Netzentgelte (bei der
Belieferung mit Gas) und fiir die Kohlendioxidkosten erst nach einer Ubergangszeit von 12 Monaten ab dem
Einbau einer mit Gas, Ol oder Fliissiggas beschickten Heizungsanlage zur Anwendung. Fillt eine bestehende
Heizungsanlage im Verlauf des Jahres 2028 irreparabel aus, die nach dem Inkrafttreten des Gebdudemodernisie-
rungsgesetz eingebaut wurde, kommt zum Zeitpunkt ihres Ausfalls bereits eine Pflicht aus der Bio-Treppe zur
Anwendung. In diesem Fall bedarf es fiir die Anwendung der besonderen Regelungen der Kostenverteilung zwi-
schen Mieter und Vermieter des 5a Absatz 1 bis 3 fiir die Netzentgelte (bei der Belieferung mit Gas) und fiir die
Kohlendioxidkosten keine Ubergangsfrist. Da die Pflichten aus der Bio-Treppe nach § 43 Absatz 7 Satz 1 erst 12
Monate nach Einbau der neuen mit Gas, Ol oder Fliissiggas beschickten Heizungsanlage greift, und zwar unab-
hingig davon, ob die ersetzte Heizungsanlage vor oder nach dem Inkrafttreten des Gebdudemodernisierungsge-
setzes eingebaut wurde, fallen die Kosten fiir den nach § 43 Absatz 1 verpflichtend anteilig zu nutzenden Brenn-
stoff auch erst nach dem Ubergangszeitraum von 12 Monaten an, so dass die besonderen Regelungen der Kosten-
verteilung zwischen Mieter und Vermieter des 5a Absatz 1 bis 3 fiir diese Kosten unverdndert Anwendung finden
konnen.
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Satz 3 stellt sicher, dass in einem Havariefall ab dem Jahr 2029 die besonderen Regelungen der Kostenverteilung
zwischen Vermieter und Mieter des § 5a Absatz 1 bis 3 CO2KostAuftG erst nach der Ubergangszeit des § 43
Absatz 7 Satz 2 und 3 des Gebdudemodernisierungsgesetzes zur Anwendung kommen, wenn zum Zeitpunkt des
irreparablen Ausfalls der bestehenden Heizungsanlage keine Pflicht nach § 43 Absatz 1 des Gebdudemodernisie-
rungsgesetzes besteht. Das ist bei den Heizungsanlagen nach Absatz 1 der Fall, die vor dem Inkrafttreten des
Gebiudemodernisierungsgesetzes eingebaut wurden. Fiir die {ibrigen von § 43 Absatz 7 Satz 2 des Gebdudemo-
dernisierungsgesetz erfassten Fille einer Havarie ab dem Jahr 2029, bedarf es im CO2KostAuftG keiner Rege-
lung. Wird nach § 43 Abs. 7 Satz 2 des Gebiudemodernisierungsgesetzes fiir eine Ubergangszeit von 12 Monaten
eine niedrigere Stufe der Biotreppe fortgeschrieben konnen die Absétze 1 bis 3 unverdndert Anwendung finden,
weil nur die Kosten aufgeteilt werden, die tatséchlich anfallen.

Zu § 5¢

Die Anderung dient der Klarstellung, dass die Verteilungswirkung in Bezug sowohl auf die Kosten der Vermieter
als auch auf die Kosten der Mieter evaluiert wird.

Zu§5d

§ 5d stellt eine Hartefallklausel dar, nach der die Beteiligung des Vermieters an den Heizkosten nach dem Maf3stab
der §§ 5a und 5b ausnahmsweise unterbleibt. Stattdessen wird der Vermieter lediglich nach § 5 Absatz 2 an den
Kohlendioxidkosten beteiligt.

Absatz 1 enthélt fiinf Tatbestandsmerkmale, die kumulativ vorliegen miissen, um einen Hértefall zu begriinden.
Die Darlegungs- und Beweislast liegt ausweislich der Formulierung der Vorschrift beim Vermieter.

Vorbehaltlich Absatz 2 Satz 2 kénnen Hértefélle geméfl Absatz 1 Nummer 1 nur bei vermietetem Wohnraum
auBlerhalb eines Gebietes vorliegen, das durch eine Rechtsverordnung geméaf § 556d Absatz 2 Satz 1, § 558 Absatz
3 Satz 3 oder § 577a Absatz 2 Satz 2 BGB als angespannter Wohnungsmarkt bestimmt wird. Zudem muss die
vereinbarte Miete weniger als 85 Prozent der ortsiiblichen Vergleichsmiete im Sinne des § 558 Absatz 2 BGB
betragen und die Wohnung sich in einem Gebédude befinden, das der Effizienzklasse G oder H nach § 86 Absatz
1 Anlage 10 des Gebdudemodernisierungsgesetzes zugeordnet ist. Ferner kommt die Annahme eines Hértefalls
nicht in Betracht, wenn der Vermieter mehr als sechs Wohnungen vermietet. Dieses Tatbestandsmerkmal soll
GroBvermieter vom Anwendungsbereich der Vorschrift ausschlieBen.

Liegen diese Voraussetzungen vor, muss die in § 5a Absatz 3 vorgesehene Kostenbeteiligung des Vermieters fiir
diesen zudem eine personliche Hérte bedeuten, die unter Wiirdigung der berechtigten Interessen des Mieters nicht
zu rechtfertigen ist. Es hat eine umfassende Abwégung der beiderseitigen Interessen stattzufinden. Da sich die
personliche Hérte gerade aus der vorgesehenen Kostenbeteiligung des Vermieters ergeben muss, sind in erster
Linie seine finanzielle Leistungsfahigkeit und ausweislich des Absatzes 2 Satz 1 Nummer 2 auch die finanzielle
Leistungsfahigkeit des Mieters zu betrachten. Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 sieht auBBerdem vor, dass daneben der
wirtschaftliche Aufwand einer alternativen Beheizung, die nicht den Anforderungen des § 43 des Gebdudemo-
dernisierungsgesetzes unterfallt, zu beriicksichtigen ist. Dabei sind neben erforderlichen Investitionskosten und
Fordermitteln auch die voraussichtlichen kiinftigen Betriebskosten in den Blick zu nehmen. Absatz 2 Satz 1 Num-
mer 3 schreibt vor, dass die technische Unmoglichkeit des Einbaus einer Warmepumpe und kumulativ das Fehlen
eines Fernwirmenetzes, an das die Wohnung angeschlossen werden konnte, im Rahmen der Abwégung zu be-
rlicksichtigen sind. Der Begriff der technischen Unmoglichkeit ist dabei in Abgrenzung zu Absatz 2 Satz 1 Num-
mer 1 auszulegen. Sind umfangreiche Sanierungs- oder Umbauarbeiten fiir eine Art der Warmeversorgung erfor-
derlich, liegt keine technische Unméglichkeit vor; vielmehr kann ein damit einhergehender hoher finanzieller
Aufwand allenfalls im Rahmen des Absatzes 2 Satz 1 Nummer 1 Beriicksichtigung finden. Die technische Un-
moglichkeit des Einbaus einer Warmepumpe bezieht sich nicht auf die technische Mdglichkeit eines effizienten
Betriebs der Warmepumpe, sondern lediglich auf die technische Unmoglichkeit ihres Einbaus. Die Belange ver-
mietender Wohnungseigentiimer finden ausweislich Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 dann besondere Beriicksichti-
gung, wenn die Warmeversorgung des Gebédudes nicht auf eine alternative Beheizung, die nicht den Anforderun-
gen des § 43 des Gebdudemodernisierungsgesetzes unterfillt, umgestellt werden kann, weil die Beschlusslage der
Wohnungseigentiimer dies nicht ermdglicht, obwohl sich der vermietende Eigentliimer fiir eine entsprechende
Beschlussfassung eingesetzt hat, dabei jedoch tiberstimmt worden ist oder eine entsprechende Beschlussfassung
verhindert worden ist.
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Absatz 1 Satz 2 sieht abweichend von Absatz 1 Satz 1 vor, dass Hértefélle auch in Gebieten auftreten konnen, die
durch eine Rechtsverordnung als angespannter Wohnungsmarkt bestimmt sind, wenn ein Fall des Absatzes 2
Nummer 3 oder 4 vorliegt, das heilit, wenn entweder der Anschluss an ein Fernwéarmenetz und der Einbau einer
Wiérmepumpe technisch unmoglich ist oder der vermietende Wohnungseigentiimer die Wiarmeversorgung des
Gebéudes nicht auf eine alternative Beheizung, die nicht den Anforderungen des § 43 des Gebdudemodernisie-
rungsgesetzes umstellen kann, weil die Beschlusslage der Wohnungseigentiimer dies nicht ermdglicht, obwohl er
sich fiir eine entsprechende Beschlussfassung eingesetzt hat, dabei jedoch tiberstimmt worden ist oder eine ent-
sprechende Beschlussfassung verhindert worden ist. Voraussetzung ist zudem, dass in diesen Fillen die Miete
weniger als 70 Prozent der ortsiiblichen Vergleichsmiete betragt.

Absatz 3 sieht den Ausschluss der Kostenbeteiligung des Vermieters (abgesehen von Kohlendioxidkosten gemaf
§ 5 Absatz 2) bei der Vermietung einer Wohnung in einem vom Vermieter selbst bewohnten Gebdude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen vor, wenn beide Wohnungen durch dieselbe Heizungsanlage mit Warme oder Warme
und Warmwasser versorgt werden. Bei der Anwendung dieser Vorschrift kann auf die zu § 573a BGB entwickel-
ten Grundsétze zuriickgegriffen werden. Weitere Voraussetzung des Absatzes 3 ist, dass das darin bezeichnete
Gebidude nicht in einem Gebiet liegt, das durch eine Rechtsverordnung geméall § 556d Absatz 2 Satz 1, § 558
Absatz 3 Satz 3 oder § 577a Absatz 2 Satz 2 BGB als angespannter Wohnungsmarkt bestimmt wird.

Absatz 4 regelt die Information des Mieters durch den Vermieter iiber das Vorliegen der Voraussetzzungen des
Hartefalles. Diese Information hat gemaf3 Satz 1 beim Abschluss des Mietverhiltnisses in Textform zu erfolgen.
So kann der Mieter die wirtschaftliche Belastung bereits bei Vertragsschluss besser einschétzen. Liegen die Vo-
raussetzungen erst spater vor, so hat der Vermieter auf sie gemill Satz 2 bei der ersten Geltendmachung des
Hartefalls hinzuweisen. Diese Geltendmachung diirfte regelmifBig im Rahmen der Betriebskostenabrechnung er-
folgen. Satz 3 sieht eine erneute Informationspflicht bei einer Anderung der maBgeblichen Umstéinde vor. Von
einer solchen diirfte dann auszugehen sein, wenn sie zu einer Anderung des Ergebnisses iiber die anteilige Kos-
tentragungspflicht nach §§ 5a Absatz 3 und 5b fiithren kann. Satz 4 sieht vor, dass nur solche Umsténde bei der
Entscheidung iiber die Ausnahme von der Kostentragungspflicht im jeweiligen Abrechnungszeitraum beriicksich-
tigt werden konnen, iiber die rechtzeitig informiert wurde.

Zu§6

In Absatz 2 wird eine Hinweispflicht des Vermieters an den Mieter erginzt, soweit der Mieter unter die Regelung
des Absatzes 2 Satz 1 fillt, sich der Mieter also selbst mit Warme oder Warme und Warmwasser versorgt.

Zu Artikel 7

Zu§?2

Es erfolgt eine redaktionelle Anpassung der Reihenfolge in der Begriffsbestimmung.
Zu§3

Es erfolgt eine Anpassung der Ausnahmeregelung gemif3 der Vorgabe nach Artikel 14 der Gebéduderichtlinie (EU)
2024/1275.

Zu§o6

Es erfolgt eine redaktionelle Korrektur, um den Bezug zu den Stellplédtzen klarzustellen.

Zu§ 10

Im neuen Absatz 3 wird eine redaktionelle Folgednderung vorgenommen, um Absatz 1 und Absatz 2 zu erfassen.
Zu Artikel 8

In Absatz 4 Nummer 2 erfolgt eine redaktionelle Folgednderung zu Artikel 1 Nummer 46 a) bb).

In Absatz 10 erfolgt in Nummer 2 Buchstabe b Doppelbuchstabe cc eine Folgednderung zum Gebaudemoderni-
sierungsgesetz. In Nummer 4 erfolgt zudem eine redaktionelle Korrektur.

Im Ubrigen werden die EU-Rechtsakte aktualisiert.
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Berlin, den 8. Juli 2026

Lars Rohwer Dr. Alaa Alhamwi
Berichterstatter Berichterstatter





